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1.2 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia a fost intocmitd in vederea realizarii unui parc fotovoltaic in localitatea Zabrani,
comuna Zabrani, judetul Arad.

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la terenul
situat in localitatea Zabrani, nr. Cad. 302309, nr parcela 1479/1, impreuna cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de
urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea gradului
de construibilitate a terenului, trasarea viitoarelor cai de acces, strazi si alei interioare, propunerile de
amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitatiilor in zona, regulile de amplasare si conformare
a constructiilor.

Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 20 000 mp si se afla in extravilanul comunei
Zabrani. Terenul are in prezent functiunea de teren arabil. Prin prezentul P.U.Z se propune introducerea in
intravilan a terenului studiat si scoaterea din circuitul agricol in vederea implementarii reglementarilor propuse.

Obiectul P.U.Z. -ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, in
acord cu strategia de dezvoltare a admnistratiei locale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - P.U.G. COMUNA ZABRANI

Conform P.U.G. aprobat al Comunei Zabrani, terenul propus a fi reglementat se afla in
extravilanul localitatii Zabrani, in partea de est.

Ca si pozitionare, terenul studiat se afla in apropierea imediata a intravilanului comunei Zabrani. Conform

PUG Zabrani, Tn partea de nord a terenului studiat se afla urmatoarele unitati teritoriale de referinta: UTR 3 —

zona de locuire cu zona comerciala si functiuni complementare si UTR 14 — zona de locuire propusa prin PUG.

Functiunea propusa prin P.U.Z. este aceea de parc fotovoltaic, terenul urméand a fi scos din
circuitul agricol si introdus in intravilanul localitatii.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. INCADRAREA iN LOCALITATE SI EVOLUTIA ZONEI

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii. Relationarea zonei cu localitatea

Zona studiata face parte din localitatea Zabrani, comuna Zabrani, judetul Arad.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are o suprafata totala de 20000 mp, fiind inscris in C.F. nr. 302309, nr.
Cad. 302309, nr. Top. 1476/1, teren situat Tn extravilanul localitatii Zabrani, spre est. Conform PUG Zabrani, in
partea de nord a terenului studiat se afla urmatoarele unitati teritoriale de referinta: UTR 3 — zona de locuire cu
zona comerciala si functiuni complementare si UTR 14 — zona de locuire propusa prin PUG.

Terenul este delimitat de:

- drumul de exploatare De 1482 la nord;

- drum de exploatare De 1499 la vest;

- teren arabil situat in extravilan cu nr. Cad. 302191 la sud;

- drum de exploatare De 1481 la est.

Accesul se face dinspre nord, din drumul De 1482, care se racordeaza la nord-est la drumul judetean
DJ 682 spre Neudorf.

Date privind evolutia zonei

Comuna Zabrani este asezata in vestul tarii, in partea de sud-est a judetului Arad, la limita cu judetul
Timis, Tn podisul Lipovei. Zabraniul se afla la intersectia soselelor Arad — Lipova si Timisoara — Lipova, la 26km
de Arad, 55km de Timisoara si 12km de Lipova. Prin localitate trece linia de cale ferata Timisoara — Radna.

Altitudinea medie la Zabrani este de 181 m, iar cea maxima de 217m, in zona Parneava. Prima
mentiune scrisd a comunei Zabrani este cea datd in anii 1080 — 1090 cand apare cu numele de ,Zabran”,
apartinand capitelului de la Titel. O noua inscriptie de la 1394, mentioneaza ca ,Zabreanul” a fost dat in arenda
magistratului Téttos.

In anul 1463 cu numele de ,Hydegfew” comuna apare ca proprietate a unei cetati. Matei Corvin prin
.donatie regeasca” din 1471 trece ,Zabranul” in posesia familiei G. Orszoy. Odata cu transformarea cetatii
Timisoarei n raia turceascd § Z&braniul intrd sub stipanirea turcilor. In anul 1561 localitatea apare sub
denumirea de ,Hidegkut” (fantana rece) ca proprietate a unor grofi maghiari. Prin pacea de la Passarowitz din
anul 1718, Banatul a trecut sub dominatia austriaca. Colonizarea germanilor h Banat a fost initiata de

habsburgi cu scopuri economice si politice legate de consolidarea dominatiei austriece.

n anul 1724 comuna a fost colonizata cu aproximativ 50 de familii cu 209 suflete. Acestia s-ar fi agsezat
in jurul unei fantani cu apa potabila, de unde provine si denumirea de ,, Guttenbrunn” adica ,fantana cea buna”.

in anul 1735 vin 17 familii din Padurea Neagré si Lothringen, in 1762, 20 familii iar in 1764 vin cca. 120
familii. Noua colonie se largeste. Se aseaza in locurile ridicate unde se gaseste astazi strada principala si
biserica. Dupa acestea ¢ vaile g pantele dealurilor de langa strada principala, formand partea comunei
denumita ,Neuguttenbrunn” (,Noua fantana buna”).

Dupa actul de Unire de la 1 decembrie 1918, Zabranul trece ih administratia de stat a Romaniei. Prin
Reforma agrara din 1921 fiecare familie saraca a fost improprietarita cu 2-4 iugare de pamant si loc de casa.
Reforma agrara din 1945 a improprietarit cu cate 5 ha de pamant pe cei care au participat la razboiul
antihitlerist. La fel au fost improprietarite cele 400 de familii de colonisti romani veniti aici in 1946 din zonele
Savarsin si Tarnova.

Sapaturile arheologice facute la Zabrani au scos la iveala urme materiale inca din timpuri stravechi.
Perioada secolelor VIl — VII 1.C. evidentiaza unitatea culturala traco — dacica prin cultura Basarabi. Pe teritoriul
comunei s-au gasit urme ale culturii Basarabi la Neudorf. in urma sapaturilor ficute in Z&brani in zona numita
Parneava, pe promontoriu s-a dat de urma unei asezari dacice din sec. | 1.C. La locul numit ,Drumul morii” se
observa urma valului roman ce strabatea partea de vest a tarii noastre.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Ca si pozitionare, terenul studiat se afla in apropierea imediata a intravilanului localitatii Zabrani, la



capatul de est al acesteia, la iesirea spre Neudorf. Astfel, in vecinatatea de nord a terenului studiat se afla
urmatoarele unitati teritoriale de referinta: UTR 3 si UTR 14, ambele cu functiunea dominanta de locuire —
prima fiind o zona de locuire existenta, iar a doua o zona de locuire propusa prin PUG.

Terenul studiat are in prezent functiunea de teren agricol — arabil, fiind delimitat pe trei laturi de
drumuri de exploatare agricola. Astfel, accesibilitatea este foarte buna, in apropiere, la o distantd de 33.84m
fata de coltul de nord-est al terenului trecand drumul judetean DJ 682 spre Neudorf.

Potentialul de dezvoltare

Pentru localitatea Zabrani, terenul studiat are un mare potential de dezvoltare, fiind situat la limita
intravilanului prevazut prin PUG si in apropierea drumului judetean DJ 682, la iesirea spre Neudorf.

in ceea ce priveste investitia propusa, terenul are potential, fiind situat in sudul localitatii, avand la sud
teren agricol, ceea ce permite o insorire maxima pe intreaga suprafata a terenului.

Configuratia terenului — delimitat pe trei laturi de drumuri de exploatare, situarea la limita intravilanului
localitatii si accesibilitatea data de apropierea de drumul judetean, asigura oportunitatea investitiei propuse -
parc fotovoltaic.

2.2, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile reliefului

Comuna este situata in Podisul Lipovei. Altitudinea medie la Zabrani este de 181m, iar cea maxima de
217m in locul numit Parneava. Teritoriul comunei Zabrani se afla in bazinul raului Mures, pe terasa a treia a
Muresului, pe o campie subcolineara, pe dealurile si depresiunile acestuia, pe vaile unor mici ape curgatoare.

Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere al terenului natural, distingem: - ih zona depresionara a culoarului Muresului:
pamanturi nisipoase si soluri de lunca respectiv: soluri brune aluvionare. Apa subterana e prezenta la cota —
2,00 /-3,00m de la nivelul terenului, fiind conturata in orizontul nisipos situat sub argilele de la suprafata.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic, zona este alcatuita din depozite tertiare si cuaternare. Solurile zonale
brun roscat de padure s brun galbui, se intind pe o suprafata mai mare, iar solurile azonale (lacoviste,
aluvionale, nisipoase) cuprind o suprafatd mai restransa. In general solurile sunt fertile, favorabile culturilor
cerealiere, legumelor si pomiculturii.

Resurse ale solului si subsolului

Potentialul cel mai mare al zonei rezid& din calitatea solurilor, foarte bune pentru agricultura. in zona
nu exista resurse minerale ale subsolului.

Riscuri naturale
- seismicitate:

Teritoriul comunei Zabrani din punct de vedere seismic se afla in zona seismica E, coeficientul seismic
Ks = 0,12 iar perioada de colf Ts =1,0 s.

- inundatii:

Lunca Muresului este expusa inundatjilor. Muresul are un debit mediu de 145 mc/s, insa in perioade cu
precipitatii abundente debitul creste foarte mult (2150 mc/s in 1970). Se impun lucrari de consolidari de mal.

In Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural —Anexa 5-Unitati
administrativ teritoriale afectate de inundatji prevede: “Comuna Zabrani este afectata de inundatji pe cursuri de
apa si torenti’- pozitia 127.

Aceste date sunt conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN —Sectiunea V Zone de risc
natural.



in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local
sunt cuprinse urmatoarele zone:

Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures - localitatea Zabrani, mal stang, localizare 5970-
5980, lungime 1000m, teren agricol

Anexa 8 - centralizator al zonelor degradate - dejectii de la unitati de crestere a ovinelor - Zabrani: -
nr.cadastral A1158, in suprafata de 1,20 ha; nr.cadastral A1133, in suprafata de 1,40 ha

Anexal1 - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad - total comuna Zabrani: 62,11 ha din
care:

- mlastini = 29,98 ha

- gropi de Tmprumut = 3,74 ha
-ravene = 18,76 ha

- nisip = 7,00 ha

- alte tipuri = 2,63 ha

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judeful Arad”, aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.26/2000.

Reteaua hidrografica

Pe raza localita{ii curg 2 paraie: Valea Mare si Rosia. Apele freatice se gasesc in orizonturi continue,
oarecum independente de regimul raurilor invecinate, asigurand o calitate potabila buna si debite apreciabile
cu regim constant (5 — 10 litri/s/m).

Clima

Clima este temperata, continental — moderata cu veri relativ calduroase si ierni nu atat de aspre. Din
cercetarile facute se poate spune ca temperatura medie anuala este de 10,8°C iar cantitatea medie de
precipitatii este de 577ml/m2.

Din punct de vedere climatic, pe teritoriul comunei Zabrani intalnim topoclimatul regiunii de campie,
care se caracterizeaza prin urmatoarele: durata de stralucire a soarelui 2100 ore/an, din care 1500 ore se
realizeaza numai in semestrul cald; cantitate de radiatie solara globala 115 kcal/cmp; o temperatura medie
anuala mai mare de 10°. Primul inghef{ se produce in medie la 21 octombrie, iar intervalul de zile fara inghet
insumeaza 180 zile.

Vantul dominant este din S + SE + SV. Vitezele medii anuale ating 3 — 4 m/s, iar numarul zilelor cu
vant tare (11 m/s) depaseste 40 zile.

Vegetatia

Vegetatia comunei este caracteristica zonei de stepa g silvostepa § este reprezentata de plante
lemnoase si ierboase. Silvostepa de aici este de origine antropogena, ea apare pe locurile fostelor paduri de
foioase taiate Tn ultimele secole.

Plantele lemnoase sunt reprezentate de arbori § arbusti ca: parul salbatic, plopul negru, salcia,
stejarul, dudul alb si negru, plopul, macesul, porumbarul etc.

Vegetatia ierboasa este reprezentata in cea mai mare parte prin graminee (golomas, trifoiul alb si rosu,
pir gras, etc.) apar si unele plante daunatoare culturilor ca palamida, pirul, volbura si mohorul.

Zone de interes urbanistic si arhitectural propuse a fi protejate

In Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zona de obiectiv cu valoare de patrimoniu de interes
local sunt cuprinse urmatoarele zone:

ANEXA 1 — MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE - de interes local -



- LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR” asezare paleoliticd — asezare dacica situata la 300 m
NV de localitate - ZONA DE PROTECTIE R = 100m cod AR -I —s-B-00470

_ ANEXA 5 — REZERVATII DE ARHITECTURA SI URBANISM, LOCURI ISTORICE, PARCURI Sl
GRADINI - de interes local -

- LOCALITATEA ZABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITEQTURA RURALA SVABEASCA® cuprinde cele
doud fronturi ale DJ 682 intre BISERICA ROMANO-CATOLICA Sl BISERICA GRECO-CATOLICA sec. XVIII-
XIX - cod AR -l —a-A-00660.

Aceste date sunt conform studiului “Zone construite protejate” aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Arad nr.53/2001 si Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR.

2.3. CIRCULATIA

Principalele cai de comunicatie de pe teritoriul administrativ al localitatii Zabrani sunt:
Transport auto:

- D.J.682 — Arad — Zabrani — Neudorf — Lipova, care traverseaza comuna pe directia Vest-Est si
asigura legatura rutiera cu municipiul Arad, resedinta de judet, precum si legatura cu localitatea Lipova;

- DJ 691 din DJ682 intre Zabrani-Neudorf face legatura cu Judetul Timis;

- DC 90 din DJ682 spre DJ691 in localitatea Zabrani — Chesint;

- Pe teritoriul comunei Zabrani nu exista organizat transport in comun local.

Transport feroviar:

- Teritoriul comunei este deservit de artera feroviara ce face legatura intre Timisoara — Lipova, strabate
teritoriul comunei pe directia vest — est si trece prin localitatea Zabrani, unde se afla si GARA la Km
52+705. Exista si un CANTON CF in Zabrani si HALTA CFR in Neudorf;

- Comuna Zabrani este strabatuta de linia CF 217 Timisoara-Radna.

Terenul propus a fi reglementat este accesibil din drumuri de exploatare agricola inguste (2,54m ...
5,39m latime) care delimiteaza terenul trei laturi — la nord, vest si est. Punctul principal de acces in zona
terenului studiat se afla la nord-est, la drumul judetean De 682, la iesirea din localitate, spre Neudorf. Din
drumul judetean porneste drumul De 1481 care margineste terenul la est si din care se ramificd spre vest
drumul De 1482, la nordul terenului studiat.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafata liberd de constructii, terenul fiind in circuitul
agricol, avand categoria de folosinta - teren arabil. La nord se Thvecineaza cu vatra localitatii Zabrani — cu o
zonda de locuire existentd (UTR3) si cu o zona de locuire propusa prin PUG (UTR14). La est, sud si vest,
terenul se invcineaza cu terenuri agricole — arabile.

Zona de locuire din vecinatate este caracterizata prin locuinte cu regim mic de inaltime (P, P+1) cu
gradina, specifice mediului rural din regiune.

Disfunctionalitati:

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- potentialul terenurilor nu este atins;

- exploatarea terenurilor agricole nu aduce beneficii majore comunitatii.

Pentru amplasarea constructiilor propuse precum si realizarea drumurilor de acces va fi necesara



scoaterea din circuitul agricol a terenului aferent acestora.
2.5. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa:
In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa.

Canalizare:
In zona studiata nu exista retea de canalizare. Apele pluviale ajung direct pe sol.

Alimentare cu energie electrica:

Terenul studiat este traversat de o retea aeriana de distributie a energiei electrice LEA 20kV Zabrani
din statia 110/20 kV Lipova. Aceasta are un traseu care vine dinspre est, pe directia est-vest, in jumatatea de
nord a terenului. Dupa ce parcurge aproximativ o treime din lungimea terenului, reteaua coteste spre sud-
vest.

Alimentare cu gaze naturale:
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelata cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile de
racordare din zona.

2.6. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul studiat este liber de constructii. Cadrul construit este constituit in zona studiatd din drumul
judetean si reteaua de transport a energiei electrice LEA 20kV care traverseaza terenul. In depértare, casele
din intravilanul localitatii sutna Ite elemente ale cadrului construit vizibil la nivelul zonei studiate.

Cadrul natural este reprezentat de vegetatia de pe terenurile agricole si din gradinile din jur.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
-nu este cazul de riscuri naturale pe terenul studiat

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

- terenul este traversat de o retea de transport al energiei electrice — LEA 20kV, fata de care se impune
respectarea unei zone de protectie de 24m latime — 12m de o parte si de alta.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nu este cazul

Evidentierea potentialului turistic
- nu este cazul

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarii zonei studiate si-au exprimat optiunea pentru amplasarea unui parc fotovoltaic pe terenul
studiat care sa valorifice potentialul energiei solare din zona.

Amplasarea unei capacitati de producere a energiei electrice in zona studiatd este benefica pentru
localitatea din care face parte, datorita cresterii potentialului de dezvoltare. Terenul va fi mai bine valorificat,
respectandu-se Tn acelasi timp si normele de protectie a mediului prin amenajarea unor suprafete verzi care,
impreuna cu zona dintre panourile fotovoltaice va fi insamantata cu iarba dupa terminarea lucrarilor de
construire, rezultdnd o suprafata verde de minim. 30% din suprafata terenului.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Obiectivul principal consta in producerea energiei electrice din surse regenerabile de energie,
valorificarea resurselor regenerabile de energie, diminuarea emisiilor de CO2 si gazelor cu efect de sera,
cresterea independentei energetice.

Parcul pentru producerea de energie electrica va fi compus in principal din panouri cu module
fotovoltaice fixe, configurate si amplasate conform unei arhitecturi optimizate, astfel incat sa permita captarea
energie solare cu un randament maxim, intretinerea usoara a instalatiei si ocuparea cat mai eficienta a
terenului.

Se propune amenajarea:

- unei capacitati de producere a energiei electrice prin valorificarea resurselor regenerabile de energie
solara;

- unei zone verzi;

- unui drum interior si de acces din drumul de exploatare.

Se vor respecta urmatoarele:

—asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- protejarea mediului natural;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructii noi propuse;

- suprafata verde de minim 30% din teren.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE. PREVEDERI ALE P.U.G. ZABRANI

Terenul studiat se afld in extravilanul localitatii, la limita de est a intravilanului. La nordul terenului
studiat se afla o zona de locuinte cu regim mic de inaltime (P, P+1) cu gradina — UTR 3, si respectiv o zona
prevazuta prin PUG pentru locuinte, neocupata inca - UTR 14.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune mentinerea unei suprafete de minim. 30% din suprafata totala a terenului pentru spatiu
verde. Astfel, se va planta terenul liber dintre réndurile cu panouri fotovolatice, precum si terenul dintre
aliniament si drumul de incinta, cu iarba si respectiv vegetatie joasa pentru a nu umbri panourile fotovolatice.

Valorificarea potentialului privind insorirea in zona se va face prin realizarea unei centrale de energie
solara cu panouri fotovoltaice care va putea ocupa la sol pana la maximum 30% din teren — POT max. admis
30%. Panourile fotovoltaice se vor aseza pe o structura portanta din metal si vor fi orientate spre sud.

Obiectivul principal al proiectului consta in producerea energiei electrice din surse regenerabile de
energie, diminuarea emisiilor de CO2 si gazelor cu efect de sera, cresterea independentei energetice.

Parcul pentru producerea de energie electrica va fi compus in principal din panouri cu module
fotovoltaice fixe, configurate si amplasate conform unei arhitecturi optimizate, astfel incat sa permita captarea
energie solare cu un randament maxim, intretinerea usoara a instalatiei si ocuparea cat mai eficienta a
terenului.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea unui drum de acces pe teren, din drumul de exploatare De
1482. Drumul propus porneste din drumul De 1482 pe directia nord-est — sud-vest si continua pana la limita de
proprietate din sud, unde isi schimba directia, continudnd de-a lungul limitei de sud, pana la limita de vest.
Acesta se continua in partea sudica a sitului, pe directia est-vest, pana la drumul de exploatare De 1499.



Drumul propus imparte situl in doud, asigurand astfel o mai buna circulatie pe teren. Acesta va avea o
latime de 4,00 m, iar partea carosabild de 3,50 m.

Pentru accesul din drumul judetean, se propune amenajarea intersectiei dintre drumul de exploatare si
drumul judetean, conform plansei de modernizarea circulatiei aferentd PUZ si conform documentatiei tehnice
de drumuri. Se va asigura atat relatia de viraj la dreapta céat si la stanga, ia raza de racordare a drumului de
exploatare existent la drumul judetean va fi de 9,00m.

Amenajarea accesului rutier se va realiza prin racord direct la partea carosabila existenta, prevazandu-
se o structura rutiera din asfalt pe racord, iar pe drumul de exploatare existent si in interiorul incintei studiate
se va prevedea o structura rutiera din piatra sparta pe fundatie de balast.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zonificare functionala propusa — reglementari
Principala functiune propusa in zona este: capacitate de producere a energiei electrice prin valorificarea
resurselor regenerabile de energie solara — parc fotovoltaic.
Se propune amenajarea :
- unui parc fotovoltaic;
- unui drum nou propus.
Se vor respecta urmatoarele:
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor
- protejarea mediului natural
- respectarea zonei de protectie fata de LEA (12 m fata de ax)

Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL existent

SUPRAFATA TOTALA TEREN 20000 MP.................. 100,00%
SUPRAFATA TEREN ARABIL 20000 MP.................... 100,00%

BILANT TERITORIAL propus

SUPRAFATA TOTALA TEREN 20000 MP..........c....... 100,00 %
SUPRAFATA TEREN ARABIL 0,00 MP.....ieiiiins 0,00 %
SUPRAFATA PANOURI FOTOVOLTAICE 454580 MP  .............. 22,72%
SUPRAFATA ZONA VERDE (intre panouri) 10122,52 MP ..o 50,85%
SUPRAFATA DRUMURI INTERIOARE 807,43 MP ............. 4,03%
SUPRAFATA ZONA DE IMPLANTARE POST TRAFO

SI RACORD RETEA 34,00 MP ............. 0,17%
SUPRAFATA VERDE DIN ZONELE DE RESTRICTIE LEA 4490,25 MP ................... 22,22%

Indici urbanistici:

Procentul de ocupare a terenului -

- P.O.T maxim admis 30%

Coeficientul de utilizare a terenului:

- C.U.T. maxim admis 0,30

Regimul de inaltime maxim admis:

- maxim 3,5 m- pentru postul de transformare

- panourile montate pe structura metalica nu vor depasi inaltimea de 2,5 m.

Regimul de aliniere — constructiile vor respecta o zona de protectie fatéd de LEA de 12 m latime de o
parte si de alta a axului.

Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil

Reglementari privind asigurarea acceselor si parcajelor:
Pe terenul studiat se va amenaja un acces auto din drumul de exploatare De 1482. Acesta imparte



terenul in doua parti, pe directia nord-est — sud-vest, si se continua si pe latura sudica pana la drumul de
exploatare De 1499, astfel se asigura accesul la doua drumuri de exploatare. Parcul fotovoltaic nu necesita
amenajarea unei parcari propriu-zise, parcarea ocazionald pentru personalul de intretinere si control al
instalatiei, realizandu-se pe marginea drumului interior propus.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.5.1. Alimentarea cu apa. Retea de canalizare

Nu este cazul de rezolvare a alimentarii cu apa si nici a canalizarii deoarece nu se vor executa lucrari
in acest sens.

Numarul mic de angajati si acestia temporari (necesari doar pentru lucrari de intretinere realizate la
intervale regulate de timp — maxim 2 angajati) nu justifica realizarea unor astfel de investitii, apa potabila
asigurandu-se cu apa imbuteliata, iar grupul sanitar se va rezolva prin amplasarea unei toalete ecologice.

Apele pluviale de pe transformator si panourile fotovoltaice nu se vor colecta ci se vor deversa pe
spatiul verde. Panourile fotovoltaice vor fi amplasate direct pe zona verde.

Panourile solare se vor curata natural prin intermediul precipitatiilor, iar in caz de nevoie se va aduce
apa deionizata cu cisterna.

3.5.2. Alimentare cu energie electrica

Centrala electrica fotovoltaica este o instalatie montata in aer liber in care modulele solare fotovoltaice
sunt montate pe suporti metalici. Centrala fotovoltaica este compusa din panouri fotovoltaice din siliciu
cristalin, montate pe sisteme fixe.

Modulele fixate pe suport vor avea o inclinatie de 30 de grade si vor fi orientate spre sud. Suportii sunt
asezati Tn siruri paralele. Panourile solare au o putere maxima de 245 Wp. Necesarul de panouri al centralei
fotovoltaice este de 3500 buc. Puterea parcului fotovoltaic va fi de 0.8575MW.

Panourile fotovoltaice interconectate cu 50 de invertoare de 17.41kW vor produce energia electrica
care va fi distribuita prin cabluri electrice de joasa tensiune spre tabloul de distributie, respectiv spre postul de
transformare de 0,4/20kV — 1000kVA catre sistemul energetic national. Legaturiile electrice se realizeaza cu
cabluri de cupru, avand sectiunea crescatoare de la panourile fotovoltaice spre postul de transformare fiind
pozate pe structura metalica si in canalizatii subterane. Solutia tehnica de racordare prevede, pe langa postul
de transformare si tablourile de joasa tensiune aferente, realizarea unei LES 20kV intre punctul de conexiune
si postul trafo al obiectivului si racord LEA/LES 20kV din LEA 20kV existenta, linie in care va fi debitata energia
electrica produsa de parcul fotovoltaic.

Energia electrica produsa de instalatia fotovoltaica la joasa tensiune este transformata la medie
tensiune in postul de transformare si vehiculata catre sistemul energetic national printr-un punct de méasura si
conexiune cu doua compartimente, unul pentru instalatiile electrice din gestiunea SC ENEL DISTRIBUTIE
Banat SA si unul pentru instalatiile electrice ale producatorului.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare:

Protectia calitatii apelor: nu exista surse de poluare a apelor in etapa de functionare a capacitatii de
producere a energiei electrice.

Protectia aerului: nu existd surse de poluare a aerului in etapa de functionare a capacitatii de
producere a energiei electrice. Principalele surse de poluanti pentru aer le constituie motoarele utilajelor
folosite in etapa de constructie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: nu este cazul, cu exceptia etapei de constructie cand
sursele de zgomot vor fi motoarele utilajelor folosite in etapa de constructie.

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii ori materiale radioactive, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu existd surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de



asigurare a protectiei. Construirea acestor unitati de producere a energie electrice nu presupune modificari
asupra terenului care sa conduca la masuri suplimentare de protectie a mediului.

In faza de pregatire a terenului se va aduce terenul la un nivel plan, acolo unde este cazul si se vor
efectua lucréri topografice necesare trasarii lucrarilor. In prima fazad se vor trasa gardul de mprejmuire,
canalizatia cablurilor de medie tensiune si pozitia postului de transformare.

A doua faza presupune excavari si ingropdri pentru canalizatia cablurilor electrice, excavari pentru
fixarea postului de transformare si amplasarea tablourilor de distributie.

Terenul se va aduce la starea initiala prin depunerea de straturi de paméant de 20-30cm, compactat
mecanic.

La terminarea lucrarilor de constructie zona verde dintre randurile de panouri se va inierba.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: nu este cazul, distanta fata de
cea mai apropiata casa fiind de peste 100m.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere (rezulatate numai in etapa de constructie-montaj) se colecteaza in tomberoane si
vor fi ridicate de catre societatea de salubritate a localitatii. Depozitarea temporara pe amplasament se va face
in tomberoane.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase — nu este cazul, cu exceptia etapei
de constructie, cand deseurile vor fi colectate in tomberoare si ridicate de societatea de salubritate a localitatii.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Deseuri colectate — se vor colecta deseurile de catre regia de colectare a deseurilor a localitatii. Vor fi
generate deseuri doar pe perioada lucrérilor.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Se vor amenaja zone verzi pe sit, suprafata intre panourile fotovoltaice fiind inierbata. Spatiile verzi vor
ocupa cel putin 30% din suprafata terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul studiat se propune amenajarea unor zone verzi mari — in zonele de protectie fatd de LEA.
La acestea se adauga zonele verzi dintre panourile fotovoltaice. Zonele verzi vor fi amenajate cu iarba si
arbusti, fara arbori care sa se dezvolte pe inaltime, pentru a nu umbri terenul aferent panourilor fotovoltaice.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
- nu este cazul

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
- nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic
- nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Se propune amenajarea unui drum de acces dinspre drumul de exploatare DE 1482. Se va asigura
astfel, accesul corespunzator pe teren si accesibilitate in interiorul terenului.

Reteaua de alimentare cu energie electrica din zona va beneficia de o sursa de energie regenerabila.

Fata de traseul liniei electrice aeriene care traverseaza terenul se va respecta o zona de protectie de
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12m Iatime de o parte si de alta a axului.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare — reteaua de energie electrica, precum si drumurile din
exteriorul parcelei, modernizate — drumul de exploatare din nord care duce pana la drumul judetean, la care se
propune un racord adecvat, conform normelor in domeniu. Investitia va fi racordatd la reteaua locala de
distributie a energiei electrice, in interiorul limitelor de proprietate.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

NATIONAL JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA  LUNGIMEA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - - -
GOSPODARIE COMUNALA - - -

CAI DE COMUNICATIE - - X 2016mp 520.42m
drum de exploatare pietruit din
care se face accesul

racordul la DJ X 57.61mp 6.22m
INFRASTRUCTURA MAJORA - - -
SALVAREA, PROTEJAREA, | - - -
PUNEREA IN VALOARE A
MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE
SALVAREA, PROTEJAREA, | - - -
PUNEREA IN VALOARE A
PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE SI A
MONUMENTELOR NATURALE
SISTEME DE PROTECTIA - - -
MEDIULUI
APARAREA TARII, ORDINEA | - - -
PUBLICA Sl SIGURANTA
NATIONALA

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

- proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, apartinand s.c. BPA ENERGY s.r.l.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciazd ca propunerile prezentate nu implica modificari ale prevederilor Planului Urbanistic

General. Eforturile proiectantului sunt indreptate cétre realizarea in conditii optime a functiunii principale: parc
fotovoltaic.
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4.2. LUCRARI IN CONTINUARE
Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este

apreciatd ca necesara intocmirea unor lucrari ce pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z.:
- intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea retelelor de utilitdti necesare inh zond — proiect de

racord la SEN;
- intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare — drum interior, zone

verzi de protectie.
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