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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI
INDUSTRIE NEPOLUANTA - loc. ZABRANI F.N. - com. ZABRANI

I. DISPOZITII| GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor,
de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii
la autorizarea constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale zonei studiate se schimba conceptia generala care std la baza Planului Urbanistic Zonal
aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care nu
contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a
urmat-o si documentatja initiala.

2. Baza legala a elaborarii

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

-Legea privind autorizarea executarii construciiilor — nr. 50-1991, modificata si completata cu Legea
261- 2009 si OG — 214-2008;

-Legea fondului funciar — nr. 18-1991 republicata;

-Legea administratiei publice locale — nr. 69-1991 republicata;

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor — nr. 54-1998;

-Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7-1996;

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicad — nr. 33-1994;

-Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995;

-Legea privind protectia mediului — nr.137-1995 republicata;

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998;

-Legea apelor nr. 107-1996;

-Legea privind zonele protejate nr.5-2000;

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr.213- 1998;

-Legea privind regimul concesiunii — nr. 219-1998;

-Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

-Codul Civil;

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 536-1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatjei;

-Regulament General de Urbanism aprobat in HG 525 - 27 iun. 1996;

-Odrin nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

-Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism — GM -007 — 2000;

-Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare.

3. Domeniul de aplicare
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3.1. P.U.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Terenul reglementat prin P.U.Z.- LOCUINTE INDIVIDUALE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI
INDUSTRIE NEPOLUANTA - loc. ZABRANI F.N. - com. ZABRANI este delimitat de:

- calea ferata DF 1290 la nord;

- Dj 875 la vest si sud;

- stadionul comunei Zabrani la sud-est;

- De 1361 la est

si are o suprafata totala de 733158,46mp.

Conform P.U.G. aprobat al Comunei Zabrani, terenul propus a fi reglementat se afla in proportie de
99% 1n intravilanul localitatii Zabrani, in partea de vest, pe dealul de la sudul caii ferate care trece prin nordul
localitatii. Conform PUG, terenul este inculs in doua U.T.R.-uri: U.T.R. 11 si U.T.R 10.

Terenul are urmatoarele destinatii/ functiuni: teren agricol- arabil (67.13%), spatiu verde — tufaris,
stufaris, teren liber (29.36%), canale (1.14%), drumuri (2.37%).

Terenul studiat este accesibil din mai multe puncte — din drumul judetean DJ 682, de la vest si sud,
dar si de la est, din drumul de exploatare adiacent terenului studiat — De 1361.

Terenul studiat are o forma neregulata, apropiata de cea a unui trapez cu baza mare catre nord-
vest.

Functiunile propuse prin P.U.Z sunt: locuire, locuire cu functiuni complementare, servicii cu functiuni
de agrement, activitati spotive si recreative, functiuni agricole nepoluante, spatii verzi.

3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea
acestora, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale. Dupa aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

3.3. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.-uri), respectiv in unitati de
vecinatate (U.d.V.- uri) s-a facut conform plansei de reglementari care face parte integranta din prezentul
Regulament. Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionalda a unui teritoriu
avand o functiune predominanta, omogenitate functionalad, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata
prin limite fizice pe teren.

In zona studiata se propun a fi conturate sapte unitati de vecinatate, avand functiunile:

U.d.V. 1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante - situatd in partea de
nord a terenului, care include o zona piscicola in partea centrala si de est, doua zone de functiuni agricole la
vest si zona verde;

U.d.V. 2 — zona servicii — situatd la sud de U.d.V.1, intre Cn 870 si drumul De 873 — largit si
modernizat;

U.d.V. 3 — zona de locuinte — situatd in jumatatea de vest a terenului, caracterizata prin locuinte
individuale si o zona de teren agricol in partea de vest;

U.d.V. 4 — zona verde — situata in partea de nord-est a terenului, la sud de zona de servicii;

U.d.V. 5§ — zona de locuinte si functiuni complementare — situata in zona centrala a terenului, cu
un caracter rezidential mixat cu functiuni complementare;

U.d.V. 6 — zonéa de locuinte si functiuni complementare — situatd in partea de est a terenului, la
nord de stadion, cu un caracter rezidential mixat cu functiuni complementare;

U.d.V. 7 — zona de spatii verzi si piateta — situatd in coltul de sud-est al terenului, adiacent
stadionului, reprezentand poarta spre zona centrala a localitatii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
Pe terenul studiat prin P.U.Z., nu se afla terenuri agricole in extravilan, terenurile fiind n intravilan.

4.2. Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
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prezentul requlament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avéand prioritate institutiile publice, precum i serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Conform Legii 145/1994, Consiliille Locale pot pune la dispozitie, din terenurile disponibile, in formele
si conditiile prevazute de lege, suprafete de teren necesare construirii, dezvoltarii si exploatarii de pensiuni si
ferme agroturistice.

Prin prezentul P.U.Z., terenurile agricole urmeaza a fi scoase din circuitul agricol acolo unde este
cazul, urmand a avea functiunile stabilite prin plansa de Reglementari.

4.3. Suprafete impadurite
Nu este cazul.
Pe terenul studiat nu se afla suprafete impadurite.

4.4. Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor industriale necesare exploatérii si prelucrérii resurselor
identificate ale subsolului se face de céatre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
Judet.

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul. Pe teren nu se afla resurse de apa si platforme meteorologice.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Tn zona studiaté in cadrul prezentului P.U.Z. nu exista zone naturale protejate.

Din punct de vedere peisagistic, zona studiatd este una de exceptie. In partea de nord a sitului, se
afld o zona de tufarisuri si stufarisuri intre canalele Cn 859 si Cn 870, care face parte din Valea Fantelor de
Jos — vale principala a zonei de la nordul localitatii.

Se propune protejarea canalelor existente si respectarea unor zone de protectie de-a lungul
acestora, de 10m Iitime, de o parte si de alta a malurilor. In zona de stufaris dintre canalele Cn 859 si Cn
870 se propune o zona piscicola cu spatii verzi si balti de pescuit care sa ajute la mentinerea sub control a
inundatiilor din perioadele cu precipitatii abundente si sa valorifice potentialul turistic atractiv al locului.

Peisajul zonei este unul de exceptie — dat de topografie, vegetatia salbatica, dar si de orientarea si
perspectivele spre vatra satului pe care le ofera situl.

Prin PUZ se reglementeaza functiuni care sa se integreze in peisaj - al caror raport cu peisajul sa fie
bine controlat in cadrul fiecarei unitati de vacinatate in parte prin POT, CUT si regim de Tnaltime, retrageri
impuse, delimitarea clara a zonelor construibile.

4.7. Zone construite protejate
Nu este cazul.
Pe terenul studiat, nu se afla zone construite protejate.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcéatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi in zonele
de servitute g de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura g destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei § resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei § padurilor, ministrului apelor s
protectiei mediului, ministrului sénatatii si familiei, ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii
interesati.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei sunt
prevazute in cap. V, punctul 3 al R.L.U.

5.6. Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului s& nu
depdseascd limita superioard stabilitd conform plansei de Reglementari a prezentului PU.Z. .

5.7. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de Ilucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publicé se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor si
judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor,
necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica. Folosirea temporara sau
definitivd si scoaterea temporara sau definitivd a terenurilor din circuitul agricol se fac in conformitate cu
prevederile legale.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.11 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
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instalat servitute de utilitate publica se face in conditile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa
evite amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.

Amplasarea construciiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil,
astfel incat distanta dintre cladire si limita dintre parcele sa fie egala cu minim %2 din H corniga.

Se vor respecta retragerile impuse prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z..

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fagiile de protectie.

(2™) I scopul asigurérii calitétii spatiului public, a protectiei mediului § sigurantei § sdnatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate h intravilanul localitdtilor, Ilucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de céatre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare™®).

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanté
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine
pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.

Amplasarea fata de drumurile publice se va realiza cu respectarea aliniamentului impus prin plansa
de Reglementari si a limitelor zonelor de protectie ale drumurilor — zona de protectie fatd de drumul judetean
DJ 682 are o latime de 20m de la axa drumului, de o parte si de alta.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
- nu este cazul

6.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." -S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului:

a) constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii § instalatii pentru exploatarea materialului rulant § a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza i zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR." - S.A. § al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(3) In sensul prezentului requlament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se infelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100 m mésurata de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
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situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazé zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii céilor ferate romane, a zonei de
protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la
alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate
"C.FR."- S.A.

(7) Amenajérile g instalatile de manipulare, de ftransvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin.(6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

8) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan,
se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR." - S.A. § al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. V, punctul 3, art. 14
al R.L.U.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri;

c) distantele minime ntre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egald cu jumatatea constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3.00m;

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cutl) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1.50m si inaltime de 1,90m.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z. si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. V, punctul 3, art. 15
al R.L.U.



P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA- loc. ZABRANI F.N. - com.
ZABRANI

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitidfi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie
civila.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
inaltime. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie pentru curtile interioare inchise
pe toate laturile, daca au aria mai mare decat 600mp si diferenta de nivel fata de drumul public este mai
mica de 0,5m. Pentru curtile interioare situate la diferente mai mari de 0.50m (fara acces carosabil) se
asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min. 1,50m si Tnaltime
de 1.90m.

La drumurile care se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel incat sa
permita Tntoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la anexele gospodaresti, precum si la
constructiile Tncadrate in categoria de importanta D.

Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare)
emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa-
canal, telefonie, electrice, gaz etc.) stabiliti prin lege.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

De regula, lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare.

Plantatiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din anasamblul lucrarilor
de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor
obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

Se prevad rampe pentru handicapati la trotuare si spatii publice. In functie de specificul activitétii
desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori (localnici, personal, turisti);

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor acolo unde este cazul.

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Drumurile propuse prin PUZ se vor suprapune in mare parte retelei de drumuri de exploatare
existente, care vor fi modernizate si largite.

In ceea ce priveste punctele de acces, din drumul judetean DJ 682 se vor amenaja doua puncte de
acces — unul la nord-vest ( km 76+116 dr.) si unul la sud (km 75+213 dr.), in apropiere de vatra locuita a
satului. Un al treilea punct de acces se afla in coltul de sud-est, pe un drum de pamant care vine din zona de
case adiacenta centrului localitatii si ajunge la stadion. Al patrulea punct de acces pe teren se afla in coltul
de nord-est. Aici, drumul nou propus pe latura de est a terenului si drumul propus in partea de nord se
intersecteaza cu un drum care face legatura cu drumul spre gara (la nord-est).

Drumurile propuse vor fi largi — 7m parte carosabila, cu spatii verzi de aliniament si santuri de
scurgere ape pluviale, de o parte si de alta, iar cvartalele definite de acestea vor avea latimi care sa permita
o parcelare eficienta si in acord cu specificul local. Parcelele vor fi orientate est-vest, cu exceptia unui singur
cvartal de locuinte, in jumatatea de nord, unde parcelele vor fi orientate nord-sud. Fecare parcela va avea
acces separat dintr-un drum propus sau existent mentinut.

In cazul drumurilor existente de pdmant care nu sunt modernizate, in cea mai mare parte acestea
vor fi mentinute ca traseu semi-pietonal sau pietonal, acolo unde este posibil.

Prospectul unui drum interior caracteristic de 21,00m (intre cvartalele de locuinte):
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- trotuar 2,0m

- spatiu verde de aliniament 3,0m

- sant de scurgere ape pluviale 2,0m

- carosabil cu doua benzi de circulatie 7,0m
- sant de scurgere ape pluviale 2,0m

- spatiu verde de aliniament 3,0m

- trotuar 2,0m

7.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenuri la care nu sunt asigurate accesele pietonale.

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al zonei.

Circulatia pietonala se va rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sé construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apéa si de canalizare.

8.2. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suportad in infregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura®).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de amplasare
Subteranad ori, dupd caz, h incinte sau h nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice®).

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura®).

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executd h varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane®).
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(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea™).

(8) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii*).

(9)Documenta file tehnice elaborate pentru obiective de investifi privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum § a drumurilor de interes local,
judetean g national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasérii retelelor edilitare prevézute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului®).

Se vor realiza retele noi pentru alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate, conform plansei de
echipare eilitare aferenta P.U.Z..

Pana la finalizarea lucrarilor la retelele de utilitati propuse prin P.U.Z., se admit solutii de echipare in
sistem individual sau grupat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil. In momentul realiz&rii retelei centralizate publice in zona, beneficiarii se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie
electrica etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Se admite Tn cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui studiu de impact
pentru zona, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele Tn care aceasta exista este obligatorie.

Orice amenajare realizata pe un teren trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevézute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora,
asigurand legatura de la punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si
racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privatda daca sunt finantate
in totalitate de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste c& nu se
justifica utilizarea publica mentionata.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Terenul studiat are forma neregulata, cu o suprafatd de 733158.46mp. Parcelele vor avea forma
dreptunghiulara sau trapezoidala.
Dimensiunile parcelelor variaza conform plansei de Reglementari aferenta P.U.Z..

9.1. Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului requlament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
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pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Se vor respecta modul de parcelare si conditile de amplasare a cladirilor prevazute in plansa de
reglementari urbanistice aferenta prezentului P.U.Z..

9.2. inaltimea constructiilor
Constructiile vor respecta regimul maxim de inaltime impus conform plansei de Reglementari
urbanistice din prezentul P.U.Z..

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazéa aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa.

Se vor folosi materiale de finisaj exterior care sa fie durabile si sa asigure intretinerea in bune
conditii a constructiilor. In ceea ce priveste comatica, se vor evita culorile tari sau in contrast puternic cu cele
ale constructiilor din jur, sau cu peisajul. Se recomanda utilizarea materialelor si a cromaticii specifice traditiei
locale.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc.) se vor integra in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica, cablu de date etc. Vor fi
concepute Tn asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructilor sau zonei
imconjuratoare — Th ceea ce priveste peisajul, bunurile private sau publice, integritatea si utilizarea spatiului
public.

10. Reguli cu privire la amenajari exterioare (amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcari
si garaje)

10.1.Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de catre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului, creadnd denivelari
care ar putea provoca accidente pietonilor.

Se va aigura un numar minim de locuri de parcare pe domeniul public pentru vizitatori: 1 loc de
parcare/ 5 parcele. Este permisa amenajarea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele
verzi — spatii verzi de aliniament, spatii verzi amenajate, doar folosindu-se pavaje permeabile - dale
inierbate, si numai daca suprafata alocata parcarii nu depaseste 10% din suprafata de spatiu verde afectat.

Se va prevedea o parcare publica, conform plansei de reglementari aferentd P.U.Z, in zona de sud-
est a terenului, care sa deserveasca piateta propusa si zona verde din jurul stadionului localitatii, precum si
zona de functiuni complementare.

10.2. Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

Pentru constructii de turism si agrement, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de

10
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destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.

Pentru constructii si amenajari sportive, vor f prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

Se vor respecta zonele de implantare pentru spatii verzi din plansa de reglementari aferenta P.U.Z si
prevederile R.L.U cu privire la regimul zonelor verzi aferente fiecarei unitati de vecinatate, conform cap.V,
punctul 7, art. 27 al R.L.U..

10.3. imprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor gi/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele cateqorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea reglementérilor aferente pentru fiecare U.d.V, conform
cap.V, punctul 7, art. 28 al R.L.U..

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Zonele functionale stabilite conform punctului 11. din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in
evidenta in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate(de exemplu:
locuinte cu caracter urban, rural, de vacanta etc.).
Zona care face obiectul Regulamentului local de urbanism are urmatoarele zone si subzone
functionale:
L - ZONA PENTRU LOCUINTE
subzona - Lmp — zona locuinte cu regim mic/mediu de inaltime
IS -INSTITUTII SI SERVICII
subzona — IS ca - dotari, servicii, constructii de agrement
- IS co — constructii comerciale si de deservire
SP - SPATII VERZI
subzone: - SP p- parcuri
- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP sr- spatii plantate, sport si recreere
- SP va- zona spatii verzi aliniamente
GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
- GC u — zona utilitati pentru foraj de apa si statie de epurare
TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TA - ZONA TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN
TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
A — ZONA UNITATI AGRICOLE
- subzona unitati agricole nepoluante
C — ZONA PENTRU CAI COMUNICATIE
subzone — Cr —cai de comunicatie rutiere

In vederea asigurarii compatibilititii functiunilor, autorizarea executérii lucrarilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul documentatijilor de

urbanism. Pentru integrarea in zona a cosntructjilor noi se va {ine seama de Normele de Igiena aprobate cu
ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536-1997.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

11
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

Lm — zona locuinte cu regim mic/mediu de inaltime

Pentru aceste zone se prevad parcele/loturi cu suprafata intre 800mp si 2500mp, front la strada intre
12m si 41m. In zona centrald si de sud-est a terenului, zona de locuinte este mixatd cu functiuni
complementare.

IS - INSTITUTII SI SERVICII DE AGREMENT SI TURISM

IS - dotari, servicii, constructii de agrement

- se refera la constructiile si amenajarile de servicii cu caracter turistic- pensiuni, agropensiuni,
camping-uri, alte constructii cu functiuni de cazare si primire pentru turisti — hoteluri, moteluri, restaurante,
cluburi, baruri, constructii de agrement cu caracter turistic — spatii pentru petrecerea timpului liber etc.

IS - constructii comerciale si de deservire

- se refera la constructile si amenajarile pentru constructii comerciale si de deservire — mici
magazine, servicii rapide, de utilitate obisnuita

SP — SPATII VERZI

- SP p- parcuri — cu vegetatie medie si Tnaltd — in zona din nord-estul terenului, precum si de-a
lungul drumului judetean, in partea de sud-vest a terenului

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie — de-a lungul drumului judetean, in partea de nord a
terenului, unde se reglementeaza o zona de utilitati

- SP sr- spatii plantate, sport si recreere — in partea de nord a terenului, unde se reglementeaza o

zona piscicola, intre canalele Cn 859 si Cn 870.

- SP va- zona spatii verzi aliniamente — de-a lungul drumurilor propuse

GC +TE — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- GC u — zona utilitati pentru foraj de apa si statie de epurare

Aceasta se refera la echipamente cu privire la alimentarea cu apa (foraj, statii de pompare apa
potabild) si la canalizare (statii de epurare). Zona de utilitati se afla in partea de nord a terenului si are o
suprafata de 15227.24mp.

Echiparea tehnico-edilitara se refera la instalatiile necesare pentru alimentarea si deservirea zonelor
functionale cu utilitati si la traseele acestora in teritoriu.

TA — ZONA TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

Terenuri agricole se propun in partea de vest a terenului, la est de canalul Cn 1132.

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 — In functie de destinatie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive — arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, radsadnitele
si altele asemenea — cele cu vegetatie forestierad, daca nu fac parte din amenajamentele silvice,
pasunile impéadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunétatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de
depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Art. 67 — (1) Terenurile situate in intravilan si extravilan pot fi instrainate, indiferent de intinderea
suprafetei, prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica.

(2) In toate cazurile de dobandire, prin acte juridice intre vii, proprietatea dobanditorului nu poate
depasi 100 ha teren agricol in echivalent arabil, de familie, sub sanctiunea nulitatii absolute a actului de
fnstrainare.

Art. 77 — Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile ale persoanelor juridice, in alte
categorii de folosinta agricola, se poate face cu avizul organelor agricole de specialitate judefene, numai in
urmatoarele cazuri:

- a) terenuri arabile situate in zonele de deal, ce constituie enclave din masivele de vii si livezi, din
podgoriile si bazinele pomicole consacrate, stabilite de organele de specialitate ale Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei, pot fi transformate in plantatii viticole si pomicole;

- b) terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fi amenajate si transformate in plantatii viticole si
pomicole.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Terenuri aflate permanent sub ape
Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:
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Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

b) terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale.

Este vorba despre terenurile aferente canalelor de desecare existente si despre cele care se propun
a fi acoperite de ape in cadrul zonei psciole — baltile de pescuit.

A — ZONA UNITATI AGRICOLE
- subzona unitati agricole nepoluante
Se refera la zona cu functiuni agricole nepoluante din partea de nord-vest a terenului.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Ca si functionalitate se diferentiaza drumurile publice, alei semicarosabile, platfome de parcari
publice.

Drumurile publice sunt destinate transportului rutier de persoane si marfuri, clasificate tehnic
conform legislatiei Tn vigoare si au ampriza la sol formata din toate elementele constructive necesare
(carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de stabilizare — taluzari, piste de
biciclete).

In cazul drumurilor publice, panta maxima admisa va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura
de-a lungul drumurilor principale prevazute in planse, preluarea diferentelor de cotéa realizandu-se cu rampe
continue avand pante sub 8%.

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si legii nr. 82/
1998 pentru aprobarea ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificari si completari):

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1 — (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice si
private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor in legatura cu
drumurile publice. Administrarea drumurilor publice gi private are ca obiect proiectarea, construirea,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica integral tuturor drumurilor publice si partial,
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de apdarare si consolidare trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire gi
stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile gi
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

(4) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice alte
constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente.

CAPITOL | sectiunea a Il a
Art. 5 — Din punct de vedere functional si administrativ — teritorial, in ordinea importantei, drumurile
publice se impart in urméatoarele categorii:
- drumuri de interes national
- drumuri de interes judetean
- drumuri de interes local
Art. 6 — Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului si cuprind drumurile
nationale, care asigura legéaturile cu Capitala tarii, cu resedintele de judef, cu obiectivele de interes strategic
national, intre ele, precum i cu tarile vecine.
Art. 7- Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului si cuprind
drumurile judetene care asigura legatura intre:
- resedintele de judet cu municipiile, cu oragele, cu resedintele de comuna
- resedinte de comuna
Art.8 — Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul
céreia se afla si cuprind:
Drumurile comunale, care asigura legaturile:
- intre resedinta de comuna cu satele componente sau alte sate
- intre sate
Drumuirile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietéati, fiind situate la limitele acestora.
CAPITOL Il sectiunea |
Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
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intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii
in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului si altele
asemenea. In afara localitétilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in cale curenta si
aliniament, sunt prevazute in anexa 1 la prezenta ordonanta.

Anexa nr. 1

Limitele zonelor drumurilor

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului:

- drumuri nationale — 22 m

- drumuri judetene — 20 m

- drumuri comunale — 18 m
fiecare reprezentand distanta de la axul drumului pdna la marginea exterioard a zonei drumului.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executérii constructiilor $i numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cadrul P.U.Z., U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Conform P.U.G, terenul studiat se afla in inclus in U.T.R. 10- functiune dominnta locuire si
functiuni complementare si in U.T.R. 11 — functiune dominanta recreere si spatii verzi.

In zona studiata se propun a fi conturate sapte unitati de vecinatate, avand functiunile:

U.d.V. 1 - zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante - situata in partea de
nord a terenului, care include o zona piscicola in partea centrala si de est, doua zone de functiuni agricole la
vest si zona verde; U.d.V. 1 este inclusa in U.T.R. 11;

U.d.V. 2 - zona servicii — situata la sud de U.d.V.1, intre Cn 870 si drumul De 873 — largit si
modernizat; U.d.V. 2 este inclusa in U.T.R. 11;

U.d.V. 3 — zona de locuinte — situata in jumatatea de vest a terenului, caracterizata prin locuinte
individuale si o zona de teren agricol in partea de vest; U.d.V. 3 este inclusa in U.T.R. 10;

U.d.V. 4 — zona verde - situata in partea de nord-est a terenului, la sud de zona de servicii; U.d.V. 4
este inclusa in U.T.R. 10;

U.d.V. 5§ — zona de locuinte si functiuni complementare — situata in zona centrala a terenului, cu
un caracter rezidential mixat cu functiuni complementare; U.d.V. 5 este inclusa in U.T.R. 10;

U.d.V. 6 — zonéa de locuinte si functiuni complementare — situatd in partea de est a terenului, la
nord de stadion, cu un caracter rezidential mixat cu functiuni complementare; U.d.V. 6 este inclusa in U.T.R.
10;

U.d.V. 7 — zona de spatii verzi si piateta — situatd in coltul de sud-est al terenului, adiacent
stadionului, reprezentand poarta spre zona centrala a localitatii; U.d.V. 7 este inclusa in U.T.R. 10.

1. Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
- SP sr- spatii plantate, sport si recreere

- SP p- parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP va- spatii verzi aliniamente

- TH — terenuri aflate permanent sub ape

- TE — echipare tehnico-edilitara
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- A — unitati agricole nepoluante
- Cr — céi de comunicatie rutiere

U.d.V.2 — zon3 servicii

- IS ca — dotari, servicii, constructii de agrement
- IS co — constructii comerciale si de deservire

- SP va — spatii verzi aliniamente

- TE -echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

U.d.V.3 — zona de locuinte

- Lm —locuinte cu regim mic/mediu de inaltime
- SP p- parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie

- SP va- spatii verzi aliniamente

- TE — echipare tehnico-edilitara

- TA — terenuri agricole in intravilan

- Cr — cai de comunicatie rutiere

U.d.V.4 — zona verde

- SP p — subzona parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie

- SP va — spatii verzi de aliniament

- GC — gospodarie comunala — zona utilitati cu foraj de apa si statie de epurare
- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatie rutiere

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
-Lm —locuinte cu regim mic/mediu de inaltime

- IS co - constructii comerciale si de deservire

- SP p — subzona parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie

- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- Lm —locuinte cu regim mic/mediu de inaltime

- IS co - constructii comerciale si de deservire

- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta

- SP p — subzona parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

Art. 2 Functiunea dominanta

- U.d.V. 1 —sport, recreere

- U.d.V. 2 — servicii de agrement
- U.d.V. 3 —locuire

- U.d.V. 4 — spatii verzi

- U.d.V. 5 — locuire

- U.d.V. 6 — locuire
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- U.d.V. 7 — spatii verzi

Art. 3 Functiuni complementare

-U.d.V. 1 —sport, recreere

- U.d.V. 2 — servicii de agrement
- U.d.V. 3 —locuire

- U.d.V. 4 — spatii verzi

- U.d.V. 5 — locuire

- U.d.V. 6 — locuire

- U.d.V. 7 — spatii verzi

2. Utilizare functionala

Art. 4 Utilizari permise

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- amenajre balti piscicole

- amenajari pentru agrement — recreere

- amenajari pentru sport

- activitati agricole nepoluante

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare
- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

- locuri de joacé pentru copii

U.d.V.2 — zona servicii

- servicii si dotari pentru turism si agrement — pensiuni turistice, camping, restaurante etc.
- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- amenajari pentru activitati de agrement si sport — mici terenuri de sport, piscine
- activitati de productie agricola si crestere a animalelor de subzistenta

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.3 — zona de locuinte

- locuire

- activitati de productie agricola si crestere a animalelor de subzistenta
- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

— locuri de joaca pentru copii

— accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.4 — zona verde

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- gospodarie comunala — zona utilitati cu foraj de apa si statie de pompare ape uzate
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- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare
- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- locuire

- activitati de mic comert si de deservire

- dotari si servicii

- activitati de productie agricola si crestere a animalelor de subzistenta
- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare
- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- locuire

- activitati de mic comert si de deservire

- dotari si servicii

- activitati de productie agricola si crestere a animalelor de subzistenta
- spatii verzi de aliniament

- spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- piateta

- locuri de joaca pentru copii

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare
- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
- constructii si amenajari temporare pentru sport si agrement care vor avea caracter reversibil, avand

structuri demontabile si materiale usoare, si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural

U.d.V.2 — zona servicii

- mic comert cu obiecte si produse traditionale in scop turistic

- mici activitati manufacturiere sau traditionale in scop turistic

- farmacii, cabinete medicale mici sau alte servicii profesionale
cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseasca 100mp arie desfasuratad construitda, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme pe zi, sa nu fie polunate, sa aiba program de
activitate si cu publicul numai intre orele 8,00 - 20,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si/sau productie.

U.d.V.3 — zona de locuinte
- mic comert
- farmacii, cabinete medicale mici
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- mici activitdti manufacturiere
- alte servicii profesionale

cu conditia ca suprafata acestora sad nu depaseasca 100mp arie desfasuratad construitéa, s& nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme pe zi sa nu fie polunate, sa aiba program de
activitate si cu publicul numai intre orele 8,00 - 20,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si/sau productie.

U.d.V.4 — zona verde
- constructii si amenajari temporare pentru agrement care vor avea caracter reversibil, avand

structuri demontabile si materiale usoare si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- comert

- activitati productive
cu conditia sa nu genereze transporturi grele decat in afara orelor de odihna, sa nu fie polunate.

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- comert

- activitati productive
cu conditia sa nu genereze transporturi grele decat in afara orelor de odihna, sa nu fie polunate.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- constructii si amenajari temporare pentru agrement care vor avea caracter reversibil, avand

structuri demontabile si materiale usoare si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural
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Art. 6 Interdictii temporare de construire

- nu este cazul

Art. 7 Interdictii definitive de construire

- este interzisa amplasarea oricarei constructii in zonele de protectie prevazute prin P.U.Z.

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
locuinte

dotari si servicii in afara celor pentru agrement si sport

functiuni comerciale

activitati productive — in afara celor agricole nepoluante

activitati de depozitare — in afara depozitarii de cereale

spatii de intretinere auto

abatoare, ferme zootehnice

depozite de deseuri

U.d.V.2 — zona servicii

activitati comerciale, manufacturiere si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 20.00,
produc poluare

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros

activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize

spatii de intretinere auto

ferme agro-zootehnice, abatoare

depozite de deseuri

U.d.V.3 — zona de locuinte
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp ADC, genereaza un
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trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 20.00, produc poluare
— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
— activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
— activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize
— spatii de intretinere auto
- ferme agro-zootehnice, abatoare
- depozite de deseuri

U.d.V.4 — zona verde
- locuinte
- dotari si servicii in afara celor pentru agrement
- functiuni comerciale
- activitati productive
- activitati de depozitare
— spatii de intretinere auto
- ferme agro-zootehnice, abatoare
— depozite de deseuri

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
— activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
— activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize
— spatii de intretinere auto
- ferme agro-zootehnice, abatoare
— depozite de deseuri

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

— activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
— activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize

— spatii de intretinere auto

- ferme agro-zootehnice, abatoare

— depozite de deseuri

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- locuinte

- dotéari si servicii Tn afara celor pentru agrement
- functiuni comerciale

- activitati productive

- activitati de depozitare

— spatii de intretinere auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

— depozite de deseuri

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
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preparare.

Constructii de sanatate

Spatiile destinate cabinetelor medicale se vor orienta spre sud sau sud-est.

Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inal{ime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul
evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate de preferintd cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele vor fi orientate de preferintd cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

Constructii de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in conformitate cu planurile
urbanistice si de amenajare teritoriala, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente, vor fi
interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplsarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara care nu respecta conditiile impuse mai sus.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

- nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CFR

Utilizari permise:
a) constructii si instalatii aferente exploatéarii si intretinerii liniilor de cale ferat3;
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b) constructii g instalatii pentru exploatarea materialului rulant § a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

Utilizari admise cu conditii

Lucrarile de investitii ale agentilor economici ¢ ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

Utilizari interzise

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror construciji, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de
protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

- nu este cazul

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

- nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 5,00m fata de aliniamentul stradal, cu exceptia aliniamentului la drumul
judetean, conform plansei de Reglementari;

- cu o retragere de 20,00m fata de aliniamentului la drumul judetean, conform plansei de
Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

- parcelele situate pe colt vor respecta retragerile impuse fata de ambele strazi, conform plansei de
Reglementari.

U.d.V.2 — zona servicii

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 5,00m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;
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U.d.V.3 — zona de locuinte

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 6,00m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaliime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

U.d.V.4 — zona verde

Constructiile se vor amplasa faté de aliniament astfel:

- constructiile si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare si se vor
amplasa respectand o retragere minima de 20,00m fata de axul drumului;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:
- cu o retragere de cel putin 6,00m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 6,00m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- constructiile si amenajarile din zona verde vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase,
foisoare si se vor amplasa respectand o retragere minima de 20,00m fata de axul drumului;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaliime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei cu respectarea Codului Civil. Se vor respecta
zonele de protectie reglementate prin P.U.Z.. Amplasarea constructiilor se va realiza in interiorul limitelor
zonelor de implantare a constructiilor, conform plansei de Reglementari.

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- in afara zonelor de protectie fata de calea ferata si fata de canalele existente pe teren;

- pentru zona piscicola, se vor putea amplasa doar constructii din lemn sau alte materiale usoare si
vor avea functiuni de adapost de ploaie, umbrare, grupuri sanitare, terase, foisoare de observatie
etc.; acestea se vor amplasa cu respectarea unui procent de spatiu verde si balti piscicole de cel
putin 80% din suprafata intregii zone piscicole.

U.d.V.2 — zona servicii

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- in afara zonelor de protectie fatd de canalele existente pe teren;

- in interiorul limitelor zonelor de implantare a constructiilor, conform plansei de Reglementari.

U.d.V.3 — zona de locuinte

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- in afara zonelor de protectie fata de drumul judetean;

- cu o retragere minima faté de limita din spate a parcelei de 20.00m.
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publice,

U.d.V.4 — zona verde

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- constructiile si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare si se vor
amplasa cu respectarea procentului de spatiu verde de minim 85% din intreaga suprafata a
zonei verzi.

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- in afara zonelor de protectie fatd de drumul judetean;
- cu o retragere minima fata de limita din spate a parcelei de 15.00m;

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- in afara zonelor de protectie fata de drumul judetean;

- cu o retragere minima fata de limita din spate a parcelei de 15.00m pentru parcelele orientate pe
directia est-vest;

- cu o retragere minima fata de limita din spate a parcelei de 30.00m pentru parcelele orientate pe
directia nord-sud, situate Tn partea de nord-est a U.d.V-ului.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- constructiile si amenajarile din zona verde vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase,
foisoare si se vor amplasa cu respectarea procentului de spatiu verde de minim 85% din
intreaga suprafata a zonei verzi.

ud.v.1,UdV.2,U.dV.3,Ud.V.4,UdV.5 UdV.6,UdV.7:

Amplasarea a doua sau mai multe constructii pe teren:

- se va face cu respectarea Codului Civil, fara a aduce prejudicii privind insorirea sau accesul in
cladirile existente;

- dinstanta minima intre doua construciii nealipite de pe aceeasi parcela va fi de 3,00m, dar nu mai
mica decéat D = H cornisa a constructiei celei mai inalte;

- proiectul pentru autorizarea constructiei Tn acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva sau o
desfasurata din strada a ansamblului;

- pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accese carosabile

udv.1,UdVv.2,U.dV.3,UdV.4,U.dV.5 UdV.6,UdV.7:
- cu respectarea prevederilor Anexei 4 la R.G.U.

Toate categoriile de constructii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventji in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

va face

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie

pastrate libere in permanenta.

Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si

fluenta a traficului, Tn conditiile avizului administratorului drumului.

23



P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA- loc. ZABRANI F.N. - com.
ZABRANI

Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Zonificarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Art. 17 Accese pietonale

ud.v.1,UdV.2,U.dV.3,Ud.V.4,UdV.5 UdV.6,UdV.7:

Autorizarea executarii construcijilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cai
de acces pentru pietoni dintr-un drum public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii carosabile.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux,
cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, Indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si construciii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonificarea functionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

udv.1,UdVvV.2, UdV.3,UdV. 4, U.dV.5 UdV.6,UdV.7:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa
Pentru alimentarea cu apa a dezvoltarii propuse se va realiza o gospodarie de apa cu foraje de apa
care vor asigura alimentarea cu apa pentru toate parcelele de pe terenul reglementat.

Canalizare
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Apele pluviale

Apele pluviale se vor deversa la sol acolo unde este posibil. Apele de pe acoperisurile cladirilor se
vor scurge prin intermediul jgheaburilor si burlanelor in rigole pluviale si vor fi transportate catre gradini si
spatiu verde sau vor fi colectate pentru a fi folosite ulterior. In cazul drumurilor noi si celor propuse a fi
modernizate, apele pluviale se vor prelua prin rigolele de pe marginea carosabilului si se vor canaliza in
canalele de desecare existente care vor fi in prealabil decolmatate.

Apele menajere

In zona studiata se propune realizarea unei retele de canalizare cu statie de pompare ape uzate.

Alimentarea cu energie electrica
Se va realiza extinderea retelei de alimentare cu energie electrica a localitatii.

ud.v.1,UdV.2,U.dV.3,Ud.V.4,UdV.5 UdV.6,UdV.7:

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condifile contractelor incheiate cu consiliul
local.

Cu avizul organelor administratiei publice locale:

- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distanta minima 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza.

Costurile in ceea ce priveste lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara, care se
realizeaza pe proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie
electrica etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

ud.v.1,UdV.2,U.dV.3,Ud.V.4,UdV.5 UdV.6,UdV.7:

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica. Lucrarile
de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar, si se
executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

udv.1,UdVv.2,UdV.3,Ud.V.4,UdV.5UdV.6,UdV.7:

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate

Se admit parcelari sau unificari ulterioare.

Art. 22 Iniltimea constructiilor

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
- pentru zona de functiuni agricole nepoluante, constructiile vor avea un regim de inéltime maxim

admis de 50m pentru constructii si instalatii agricole, respectiv P+1E pentru cladirile
administrative;
- pentru zona piscicold, constructiile vor respecta o Thaltime maxima admisa a cornisei Hcornisa
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max. = 7,00m.

U.d.V.2 — zona servicii
- constructiile vor avea un regim de inaltime maxim admis de P+2E+M;

U.d.V.3 — zona de locuinte
- constructiile vor avea un regim de inaltime maxim admis de P+1E+M;

U.d.V.4 — zona verde
- constructiile vor respecta o inaltime maxima admisa a cornisei Hcornisa max. = 7,00m, cu
exceptia instalatiilor si echipamentelor aferente zonei de utilitati;

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- constructiile vor avea un regim de inaltime maxim admis de P+2E+M;

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- constructiile vor avea un regim de inaltime maxim admis de P+2E+M;

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- constructiile vor respecta o inaltime maxima admisa a cornisei Hcornisa max. = 7,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

udv.1,UdVv.2, UdV.3,Ud.V.4,Ud.V.5 UdV. 6, UdV.7:

Stabilirea aspectului exterior al constructiilor trebuie sa respecte urmatoarelor reguli:

- aspectul lor exterior sa nu contravina functiunii acestora;

- sa nu deprecieze aspectul general al zonei;

Este interzisd executarea constructiilor care prin volumetrie, conformare si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciza valorile general acceptate ale urbanismului.
Culorile dominante pentru fatade vor fi: alb, gri, ocru, brun inchis, brun deschis — culori care sa se
armonizeze intre ele.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructjilor sau al
imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si posterioare.

Invelitorile pot fi de tip sarpanta sau tip terasé.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica,
reclame, firme.

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante

- pentru zona piscicold, se vor putea amplasa doar constructii din lemn sau alte materiale usoare si
vor avea functiuni de adapost de ploaie, umbrare, grupuri sanitare, terase, foisoare de observatie
etc.;

U.d.V.4 — zona verde

- constructiile si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare;

- pentru constructii si amenajari temporare, se va obtine aprobarea autoritatilor competente;
constructiile si amenajarile temporare se vor realiza din structuri si materiale usoare, demontabile si
care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta

- constructiile si amenajarile din zona verde vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase,
foisoare;

- pentru constructii si amenajari temporare amplasate n piateta sau Th zona verde, se va obtine
aprobarea autoritatilor competente; constructiile si amenajarile temporare se vor realiza din structuri
si materiale usoare, demontabile si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural si nu
vor deteriora amenajarile existente.
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Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante

- pentru zona de functiuni agricole nepoluante, constructiile vor avea P.O.T max. 50%;

- pentru zona piscicola, constructile se vor amplasa cu respectarea unui P.O.T max. de 15% din
suprafata zonei piscicole;

U.d.V.2 — zon& servicii
- constructiile vor avea P.O.T max. 20%

U.d.V.3 — zona de locuinte
- constructiile vor avea P.O.T max. 25%

U.d.V.4 — zona verde
- constructiile se vor amplasa cu respectarea unui P.O.T max. de 10%;

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- pentru zona de locuinte, constructiile vor avea P.O.T max. 25%;
- pentru zona de locuinte cu functiuni complementare, constructiile vor avea P.O.T max. 50%.

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- pentru zona de locuinte, constructiile vor avea P.O.T max. 25%;

- pentru zona de locuinte cu functiuni complementare, constructiile vor avea P.O.T max. 50%.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- constructiile se vor amplasa cu respectarea unui P.O.T max. de 10%.

Art. 25. Coeficientul de utilizare a terenului

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante
- pentru zona de functiuni agricole nepoluante, constructiile vor avea C.U.T max. 1.5;
- pentru zona piscicold, constructiile se vor avea C.U.T max. 0.5;

U.d.V.2 — zona servicii
- constructiile vor avea C.U.T max. 0.7;

U.d.V.3 — zona de locuinte
- constructiile vor avea C.U.T max. 0.5;

U.d.V.4 — zon4 verde
- constructiile vor avea C.U.T max. 0.1;

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- pentru zona de locuinte, constructiile vor avea C.U.T max. 0.5;
- pentru zona de locuinte cu functiuni complementare, constructiile vor avea C.U.T max. 1.

U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare
- pentru zona de locuinte, constructiile vor avea C.U.T max. 0.5;

- pentru zona de locuinte cu functiuni complementare, constructiile vor avea C.U.T max. 1.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- constructiile vor avea C.U.T max. 0.1.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 26 Parcaje
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- conform Anexei 5 la R.G.U.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei construciii noi se va stabilii {inand seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente construciiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului sau al pietei
publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art. 26 Spatii verzi si plantate

- conform Anexei nr.6 la R.G.U.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatji.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Prin procentul de ocupare a terenului si coeficientului de utilizare impuse prin P.U.Z., constructiile vor
ocupa suprafete limitate, lasand loc spatiilor verzi amenajate.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor propuse.

Spatii verzi de aliniament si perdele de protectie

De-a lungul drumului judetean este prevazuta o zona verde de aliniament care va avea si rolul de
perdea de protectie, care se reglementeaza prin PU.Z . Zona verde de protectie va avea o latime de 40m,
cu 20m de o parte si de alta a axului drumului.

De-a lungul drumurilor prevazute prin PUZ se vor amenaja spatii verzi de aliniament.

De-a lungul canalelor care traverseaza terenul studiat se reglementeaza zone de protectie care se
vor intinde pe o latime de 10m, masurati de la fiecare mal. Rolul zonelor de protectie fata de canale este de
a asigura intretinerea acestora.

Spatii verzi cu rolul de perdele de protectie se reglementeaza fata de:

- drumul judetean DJ 682;

- canalele Cn 859, Cn 870, Cn 1132, canalul din estul terenului studiat;

- zona de utilitati propusa in cadrul U.d.V. 4;

- retelele de utilitati existente.

Zonele verzi — U.d.V. 1 - zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante, U.d.V. 4 -
zona verde si U.d.V. 7 - zona de spatii verzi si piateta

Cele trei zone verzi au suprafete de spatiu verde reglementate astfel:

-U.d.V. 1 - In zona de stufaris dintre canalele Cn 859 si Cn 870 se propune o zond piscicola cu
spatii verzi si balti de pescuit, unde se va respecta un procent minim de 80% spatiu verde si balti piscicole,
raportat la surafata intregii zone piscicole. Se vor putea amplasa doar constructii din lemn sau alte materiale
usoare si vor avea functiuni de adapost de ploaie, umbrare, grupuri sanitare, terase, foisoare de observatie
etc.

- In zonele de functiuni agricole nepoluante, se va respecta un procent minim de spatiu
verde de 20% din suprafata terenului.

- U.d.V. 4 — se va respecta un procent de spatiu verde de minim 85% din intreaga suprafata a zonei
verzi. Constructiile si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare. Pentru
constructii si amenajari temporare, se va obtine aprobarea autoritatilor competente. Constructiile si
amenajarile temporare se vor realiza din structuri demontabile si materiale usoare, si care nu vor avea
efecte negative asupra mediului natural.

- U.d.V. 7 — se va respecta un procent de spatiu verde de minim 85% din intreaga suprafata a zonei
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verzi. Constructiile si amenajarile din zona verde vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare.
Pentru constructii si amenajari temporare amplasate in piatetd sau in zona verde, se va obtine aprobarea
autoritatilor competente. Constructiile si amenajarile temporare se vor realiza din structuri demontabile si
materiale usoare, care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural si nu vor deteriora amenajarile
existente.

Art. 27 Imprejmuiri

U.d.V.1 — zona verde, sport, recreere si functiuni agricole nepoluante

— zona de spatii verzi amenajate - imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor
depasi 0,60m inaltime;

— zona piscicola - imprejmuirile se vor realiza din gard transparent (din lemn, metal, plasa de
sarma etc.) sau gard transparent dublat de gard viu si vor avea o inaltime maxima de 2.00m.

— zona de functiuni agricole nepoluante — imprejmuirile catre strada se vor realiza din gard
transparent (din lemn, metal, plasa de sarma etc.) dublat de gard viu si vor avea o inaltime
maxima de 2.00m. Gardul transparent va putea avea un soclu opac de maxim 0.6m fnaltime.

U.d.V.2 — zona servicii

Imprejmuirile catre strada se vor realiza cu gard viu sau vor fi transparente - din metal sau lemn,
pentru a permite vederea spre spatiile verzi. Se va asigura o continuitate la imbinari a gardurilor sau o
articulare intre suprafete. Imprejmuirile spre strada vor avea o inaltime maxima de 2.00m.

Gardurile intre parcele adiacente se pot realiza Tn intregime cu suprafete opace dar cu respectarea
inaltimii maxime de 2,00m si cu o articulare corespunzéatoare in zona de imbinare cu imprejmuirea dinspre
strada.

Portile se vor deschide spre incinta.

n vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda imprejmuiri
traditionale, in acord cu arhitectura specifica mediului rural, precum si in acord cu peisajul din zona.

U.d.V.3 — zona de locuinte

- pentru zona de spatii amenajate - imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor
depasi 0,60m inaltime;

- pentru zona de locuinte - imprejmuirile catre strada ale parcelelor se vor realiza din gard viu sau
din gard transparent - din metal sau lemn, cu insertii opace pe maxim 50% din suprafata de gard dinspre
strada aferenta fiecarei parcele. Se va asigura o continuitate la imbinari a gardurilor sau o articulare intre
suprafete. Imprejmuirile spre strada vor avea o inaltime de 2,00m pe majoritatea lungimii, putdnd avea o
fnaltime mai mica pe portiuni scurte. Gardurile intre parcele adiacente se pot realiza in intregime cu
suprafete opace dar cu respectarea inaltimii maxime de 2,00m si cu o articulare corespunzatoare in zona de
imbinare cu imprejmuirea dinspre strada. Portile se vor deschide spre incinta. Tn vederea conservarii
caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda imprejmuiri traditionale, in acord cu
arhitectura specifica mediului rural, precum si in acord cu peisajul din zona.

U.d.V.4 — zona verde

- pentru zona de spatii amenajate - imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor
depasi 0,60m inaltime;

- pentru zona de protectie utilitati — imprejmuirile se pot realiza din gard viu sau din gard
transparent dublat de gard viu, cu o indltime maxima de 2.00m.

U.d.V.5 — zona de locuinte si functiuni complementare
- pentru zona de spatii amenajate - imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor

depasi 0,60m inaltime;

- pentru zonele de locuinte, locuinte cu functiuni complementare - imprejmuirile catre strada ale
parcelelor se vor realiza din gard viu sau din gard transparent - din metal sau lemn, cu insertii opace pe
maxim 50% din suprafata de gard dinspre strada aferenta fiecarei parcele. Se va asigura o continuitate la
imbinari a gardurilor sau o articulare intre suprafete. Imprejmuirile spre strada vor avea o inaltime de 2,00m
pe majoritatea lungimii, putand avea o inaltime mai mica pe portiuni scurte. Gardurile intre parcele adiacente
se pot realiza Tn intregime cu suprafete opace dar cu respectarea inaltimii maxime de 2,00m si cu o
articulare corespunzatoare in zona de imbinare cu imprejmuirea dinspre strada. Portile se vor deschide spre
incinta. In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda Tmprejmuiri
traditionale, Tn acord cu arhitectura specifica mediului rural, precum si in acord cu peisajul din zona.
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U.d.V.6 — zona de locuinte si functiuni complementare

- pentru zonele de locuinte, locuinte cu functiuni complementare - imprejmuirile catre strada ale
parcelelor se vor realiza din gard viu sau din gard transparent - din metal sau lemn, cu insertii opace pe
maxim 50% din suprafata de gard dinspre strada aferenta fiecarei parcele. Se va asigura o continuitate la
imbinari a gardurilor sau o articulare intre suprafete. Imprejmuirile spre strada vor avea o inaltime de 2,00m
pe majoritatea lungimii, putand avea o inaltime mai mica pe portiuni scurte. Gardurile intre parcele adiacente
se pot realiza in intregime cu suprafete opace dar cu respectarea inaltimii maxime de 2,00m si cu o
articulare corespunzatoare in zona de imbinare cu imprejmuirea dinspre strada. Portile se vor deschide spre
incinta. In vederea conservérii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda imprejmuiri
traditionale, Tn acord cu arhitectura specifica mediului rural, precum si in acord cu peisajul din zona.

U.d.V.7 — zona de spatii verzi si piateta
- imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor depési 0,60m Tnaltime

Intocmit,
arh. stag. Sima Andreea

) o

Sef de proiect,
arh. lonasiu Adrian- Florin

N A
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