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1. INTRODUCERE
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: P.U.G. comuna ZABRANI

» Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZABRANI
* Proiectant: S.C. PROIECT ARAD S.A.

» Data elaborarii: lanuarie 2009

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic General al localitatii ZABRANI, si Regulamentul
aferent, inclusiv satele apartinatoare Neudorf si Chesint.

Lucrarea se elaboreaza pe baza Temei de proiectare privind elaborarea Planului Urbanistic General al
comunei Simand, aprobaté de Consiliului Local al localitatii ZABRANI inregistraté la S.C. PROIECT ARAD S.A.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind “ Autorizarea executarii constructiilor i
unele masuri pentru realizarea locuintelor ”, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991, precum si de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului urbanistic General aprobat de M.L.P.A.T. prin Ordinul nr.13/N/10.03.1999 .

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul de Urbanism aferent devin odata cu aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatii de construire pe teritoriul intravilanului comunei.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior elaborarii P.U.G., Studii de
fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G. si alte surse de informatii:

— Proiect nr. 25.052 - Plan de amenajare a teritoriului judetul Arad
S.C. “PROIECT ARAD” S.A. 1993 si 1994

— Proiect nr. 13.066 — Reactualizare planuri topo-
S.C. “PROIECT ARAD” S.A. 1989

— Consiliul Local al comunei Zabrani

— Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

— Directia Judeteana de Statistica — Arad

— Camera de comert si industrie a Judetului Arad

— Studiu fundamentare apa-canal-date preluate-ARCOINSTAL- “Extindere sistem de alimentare cu apa in
comuna Zabrani”,

— “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, elaborat de
“URBANPROIECT” in 1999.

— Date din studiul “Zone expuse la riscuri naturale din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Arad nr.26/2000.

— Date din studiul “Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate” din judetul Arad aprobat prin
Hotaréarea Consiliului Judetean Arad nr.27/2000.

— Date din studiul “Zone construite protejate din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Arad nr.53/2001 si ORDINUL 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR,;

©2009, PROIECT ARAD S.A.



— Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN —Sectiunea V - Zone de risc natural.
Suportul topografic al lucrarii il constituie planul localitatii Sc. 1:5.000; plan cadastru - teritoriul administrativ
al localitatii Sc. 1:25.000

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE, ISTORIC

Comuna Zabrani este agezata in vestul tarii, in partea de sud-est a judetului Arad, la limita cu judetul Timis,
in podisul Lipovei.

Avand un hotar mare, localnicii pentru a-l delimita si a se orienta mai usor, au dat nastere unor toponimi:

- “sitz’-varf;

- “romerschanz” — santul roman al carui ruine se mai vad i astazi;

- “satut’- denumirea provine de la un catun aflat in aceasta parte etc.

Denumirile provin atét din limbile roméana si germana cét si din imbinarea cuvintelor din cele doua limbi.

Zabraniul se afla la intersectia soselelor Arad — Lipova si Timisoara — Lipova, la 26km de Arad, 55km de
Timisoara si 12km de Lipova. Prin localitate trece linia de cale feratad Timisoara — Radna.

Altitudinea medie la Zabrani este de 181 m, iar cea maxima de 217, in zona Parneava.

Suprafata vetrei ocupd 133 ha, iar cdmpul destinat exploatarilor agricole cuprinde 9.073 ha. Pe raza
localitatii curg 2 péraie: Valea mare si Rosia. Rosia izvoraste din dealul Chesintului la 3km de Zabrani, iar Valea
Mare din padurea Cértita la 6km de comuna. Lungimea lor nu depaseste 16km.

Prima mentiune scrisd a comunei Zabrani este cea data in anii 1080 — 1090 cand apare cu numele de
,Zabran”, apartindnd capitelului de la Titel. O noua inscriptie de la 1394, mentioneaza ca ,Zabreanul” a fost dat in
arenda magistratului Tottos.

in anul 1463 cu numele de ,Hydegfew” comuna apare ca proprietate a unei cetati.

Matei Corvin prin ,donatie regeasca” din 1471 trece ,Zabranul” in posesia familiei G. Orszoy.

Odata cu transformarea cetatii Timigoarei in raia turceasca si Zabraniul intra sub stapénirea turcilor.

in anul 1561 localitatea apare sub denumirea de ,Hidegkut” (fantana rece) ca proprietate a unor grofi maghiari.

Prin pacea de la Passarowitz din anul 1718, Banatul a trecut sub dominatia austriaca. Colonizarea
germanilor in Banat a fost initiatd de habsburgi cu scopuri economice si politice legate de consolidarea dominatiei
austriece.

in anul 1724 comuna a fost colonizaté cu aproximativ 50 de familii cu 209 suflete. Acestia s-ar fi asezat in
jurul unei fantani cu apa potabild, de unde provine si denumirea de ,, Guttenbrunn” adica ,fantana cea buna”.

in anul 1735 vin 17 familii din Padurea Neagra si Lothringen, in 1762, 20 familii iar in 1764 vin cca. 120
familii. Noua colonie se largeste. Se aseaza in locurile ridicate unde se gaseste astazi strada principala si biserica.
Dupa acestea si vaile si pantele dealurilor de langa strada principald, forménd partea comunei denumita
,Neuguttenbrunn” (,Noua fantana buna”).

in 1735 s-a construit prima biserica, iar in 1741 s-a construit in comuna prima scoald, iar primul invatator s-a
numit Antonius Nikolaus.

Actuala biserica catolica a fost construita in 1872 iar cladirea scolii in 1893.

in decursul anilor asupra localitatii s-au abatut o serie de molimi (1733-1739 tifosul si holera, 1866 ciuma).

Dupa actul de Unire de la 1 decembrie 1918, Z&branul trece in administratia de stat a Romaniei.

Prin Reforma agrara din 1921 fiecare familie saraca a fost improprietarita cu 2-4 iugare de pamant si loc de
casa. Reforma agrara din 1945 a improprietarit cu cate 5 ha de pamant pe cei care au participat la razboiul
antihitlerist. La fel au fost improprietérite cele 400 de familii de colonisti roméni veniti aici in 1946 din zonele
Savarsin si Tarnova.

Sapaturile arheologice facute la Zabrani au scos la iveala urme materiale inca din timpuri stravechi.
Perioada secolelor VIII - VII i.C. evidentiazd unitatea culturala traco — dacica prin cultura Basarabi. Pe teritoriul
comunei s-au gasit urme ale culturii Basarabi la Neudorf.

in urma sapaturilor facute in Zabrani in zona numita Parmeava, pe promontoriu s-a dar de urma unei asezari
dacice din sec. | i.C.

La locul numit ,Drumul morii” se observa urma valului roman ce strabatea partea de vest a tarii noastre.

Biserica romano-catolica din satul Neudorf face parte din zona construita protejata. A fost construita in
1771, restauratda in 1929, stilul dominant fiind cel baroc. in cadrul bisericii se gaseste sarcofagul de bronz al
arhiducesei Maria Anna Ferdinanda raposata aici in timpul refugiului ei din calea armatelor napoleoniene.

©2009, PROIECT ARAD S.A.
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

» Caracteristicile reliefului
Comuna este situata in Podisul Lipovei. Altitudinea medie la Zabrani este de 181m, iar cea maxima de
217m in locul numit Parneava.
Teritoriul comunei Zabrani se afla in bazinul raului Mures, pe terasa a treia a Muresului, pe 0 cadmpie
subcolineara, pe dealurile si depresiunile acestuia, pe vaile unor mici ape curgatoare.

» Caracteristici geotehnice
Din punct de vedere al terenului natural, distingem:
- in zona depresionara a culoarului Muresului: paméanturi nisipoase si soluri de lunca respectiv: soluri
brune aluvionare. Apa subterana e prezenta la cota —2,00 /~3,00m de la nivelul terenului, fiind conturata in orizontul
nisipos situat sub argilele de la suprafata.

* Geologia zonei
Din punct de vedere geologic, zona este alcatuita din depozite tertiare si cuaternare.
Solurile zonale brun rogcat de padure si brun galbui, se intind pe o suprafatd mai mare, iar solurile
azonale (lacoviste, aluvionale, nisipoase) cuprind o suprafata mai restransa. in general solurile sunt fertile, favorabile
culturilor cerealiere, legumelor si pomicultruii.

* Resurse ale solului si subsolului
Potentialul cel mai mare al zonei rezida din calitate solurilor, foarte bune pentru agricultura.
In zona nu exista resurse minerale ale subsolului.

* Riscuri naturale

- seismicitate:

Teritoriul comunei Zabrani din punct de vedere seismic se afla in zona seismica E, coeficientul seismic
Ks = 0,12 iar perioada de colt Ts =1,0 s, conform plangei alaturate.

- inundatii:

Lunca Muresului este expusa inundatiilor. Muresul are un debit mediu de 145 mc/s, insa in perioade cu
precipitatii abundente debitul creste foarte mult (2150 mc/s in 1970). Se impun lucrari de consolidari de mal.

in Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural —Anexa 5-Unitéti
administrativ teritoriale afectate de inundatii prevede: “Comuna Zabrani este afectatd de inundatii pe cursuri de apa
si torenti” pozitia 127-

Aceste date sunt conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN -Sectiunea V Zone de risc natural.

in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt
cuprinse urmatoarele zone:
Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunéatatiri funciare.
- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures
- localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000m, teren agricol
Anexa 8 - centralizator al zonelor degradate
- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
- Z&brani: - nr.cadastral A1158, in suprafata de 1,20 ha;
- nr.cadastral A1133, in suprafata de 1,40 ha
Anexa 10 - centralizator cu zone neproductive
- comuna Zabrani sat Neudorf- stancarii, abrupturi - din fondul forestier
Anexa 11 - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad

- total comuna Zabrani: 62,11 ha din care: - mlagtini = 29,98 ha
- gropi de imprumut = 3,74 ha
-ravene = 18,76 ha
- nisip = 7,00 ha
- alte tipuri = 2,63 ha

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr.26/2000.

©2009, PROIECT ARAD S.A.
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» Reteaua hidrografica

Pe raza localitatii curg 2 péréie: Valea Mare si Rosia. Rosia izvoraste din dealul Chesintului la 3 km de
Z&brani, iar Valea Mare din padurea Cartita la 6km de comuna. Lungimea lor nu depaseste 16km.

Apele freatice si de adancime. Campia Vingai este situata in regiunea depresiunilor joase si a campiilor
ridicate si este constituita din formatiuni loessoide si nisipuri argiloase. Ea se caracterizeaza printr-o permeabilitate
mijlocie. in acest perimetru apele freatice se gasesc in orizonturi continue, oarecum independente de regimul raurilor
invecinate, asigurand o calitate potabila buna si debite apreciabile cu regim constant (5 — 10 litri/s/m).

* Clima

Clima este temperata, continental — moderata cu veri relativ calduroase si iemi nu atét de aspre. Din
cercetarile facute se poate spune ca temperatura medie anualé este de 10,8°C iar cantitatea medie de precipitatii
este de 577ml/m2.

Din punct de vedere climatic, pe teritoriul comunei Zabrani intalnim topoclimatul regiunii de cAmpie, care se
caracterizeaza prin urmatoarele:

Cea mai lunga durata de stralucire a soarelui 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza numai in
semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie solara globala 115 kcal/cmp; o temperaturd medie anuald mai
mare de 10° (cea a lunii lanuarie variaza intre -1° si + 1,5°, iar cea a lunii lulie variaza intre 21° si 21,5°);
Amplitudinea medie anuala este de 22° -23,5°; Minima absoluta de temperatura variaza intre -25° si -30°; si 0
minima absoluta mai mare de 40° (deci o amplitudine absolutad de 65°). Durata intervalului cu temperaturi medii
Zilnice 5° este de 250 zile in care se realizeazd 3800°. Primul inghet se produce in medie la 21.X.; Intervalul de zile
fara inghet insumeaza 180 zile. Umezeala aerului este in lanuarie de 88 %, iar in lulie e mai mica de 64 %.
Cantitatea anuald de precipitatii variaza in jurul a 600mm, cu un maxim la inceputul primaverii. Raportul intre
precipitatii i evapotranspiratie in lunile de vara este deficitar (1/2).

Véantul dominant este din S + SE + SV. Vitezele medii anuale ating 3 — 4 m/s, iar numarul zilelor cu vént tare
(11 m/s) depaseste 40 zile.

Din caracteristicile de ansamblu enumerate, reiese ca in regiunea de cdmpie existd cele mai bune conditii
de dezvoltare intensiva a culturilor agricole, cu suficiente resurse de lumina, caldura si umezeala, care necesita
hidro-amelioratii. De asemenea aici sunt gi cele mai bune conditii de dezvoltare a asezarilor rurale si urbane.

» Vegetatia

Vegetatia comunei este caracteristica zonei de stepa si silvostepa si este reprezentata de plante lemnoase
si ierboase. Silvostepa de aici este de origine antropogena ea apare pe locurile fostelor paduri de foioase taiate in
ultimele secole.

Plantele lemnoase sunt reprezentate de arbori si arbusti ca: parul salbatic, plopul negru, salcia, stejarul,
dudul alb si negru, plopul, macesul, porumbarul etc.

Vegetatia ierboasa este reprezentatd in cea mai mare parte prin graminee (golomas, trifoiul alb si rosu, pir
gras, etc.) apar si unele plante daunatoare culturilor ca palamida, pirul, volbura si mohorul.

» Zone protejate

Parcul dendrologic Neudorf in suprafatd de 73 ha cuprinde numeroase specii rare si grupe de arbori
valorosi. Se remarca grupele de Pinus strobus, Juniperus virgiliana, arboretul de Quercus borealis, speciile Q bicolo,
Q palustris, Abies concolor, Tsuga canadensis, Q Imbricaria Laris decidua, Magnolia.

» Zone de interes urbanistic si arhitectural propuse a fi protejate
In Zabrani Perimetrul care cuprinde cele doua fronturi ale drumului judetean — ca ansamblu de arhitectura
rurala svabeasca.

» Zone existente cu lucrari de irigatii

Sistemul de irigatii Neudorf a fost proiectat de IPIF Filiala Timigoara si pus in functiune in 1987.

Este amplasat pe malul stang al raului Mures delimitat la nord de malul Muresului, la sud de zona colinara
plantata cu livezi de pomi, la est de teritoriul cadastral al orasului Lipova iar la vest de teritoriul administrativ al
localitatii Neudorf. Sistemul cuprinde 3 zone morfologice distincte: lunca dubla a Muresului, terasa inferioara amonte
Lipova-Arad si zona colinara aflate in totalitate in bazinul hidrografic as raului Mures.

Suprafata amenajatd inregistrata la 03.12.1989 este de 962 ha aspersiune, din care 752 ha cu canale
deschise si 210 ha prin conducte ingropate — irigatii livada intensiva amplasatd in zona de terasa.
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2.3.  RELATIIIN TERITORIU

incadrarea in teritoriu

Comuna Zabrani este situata in partea de sud-est a judetului Arad, la limita cu judetul Timis.

Teritoriul administrativ al comunei se invecineaza in partea sudica cu judetul Timig, respectiv cu comunele
Ortisoara si Gelu, la nord cu comuna Pé&ulis — judet Arad, la nord-vest cu comuna Féantanele — judet Arad, iar la est
cu orasul Lipova.

Localitatea Zabrani resedinta de comuna, este amplasata in bazinul raului Mures la intersectia DJ 682
Arad - Lipova cu DJ 691 Timigoara — Lipova, l&nga valea Fénetelor de Jos. Localitatea este situata la 26 km de
municipiul Arad, 55 km de municipiul Timigoara si 12 km de orasul Lipova, oragul cel mai apropiat.

Prin localitate trece linia de cale ferata Timisoara-Radna.

Localitatea Chesint este sat apartinator si este amplasat pe Valea Tiganilor pe DJ 691 Timigoara — Lipova
la sud de Zabrani la o distanta de 13 km de orasul Lipova.

Localitatea Neudorf este al doilea sat apartinator si este amplasat pe valea Muresului pe DJ 682 la o
distanta de 9 km de localitatea Lipova. in partea sudica este inconjurata de dealul Sprijinului.

Teritoriul comunei ocupa o suprafata de 11.778 ha din care:

— teren agricol 9.073 ha, dupa cum urmeaza:

 arabil 6.818 ha
* livezi si pepiniere pomicole 679 ha
e pasuni 1.355 ha
* fénete 221 ha
— teren neagricol 2.705 ha, repartizat astfel:
e paduri 1.965 ha
e ape 184 ha
* constructii 230 ha
e drumuri 258 ha
* teren neproductiv 68 ha

Comuna Zabrani are in componenta sa urmatoarele sate: - Zabrani - resedinta de comund, Chesint i
Neudorf - sate apartinatoare. Fata de resedinta comunei, satele apartinatoare sunt situate la distante cuprinse intre
4 km - Chesint si 5 km - Neudorf.

Intravilanul localitatii Zabrani ocupd o suprafatd de 169 ha, intravilanul localitatilor apartintoare ocupa
urmatoarele suprafete:

Chesint: 180 ha

Neudorf: 87 ha, iar trupurile izolate insumeaza o suprafata de 74 ha.

Cai de comunicatie
Principalele cai de comunicatie de pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani sunt:
» Transport auto
» D.J.682 — Arad — Zabrani — Neudorf — Lipova, care traverseaza comuna pe directia Vest-Est si
asigura legatura rutiera cu municipiul Arad, resedinta de judet, precum si legatura cu localitatea
Lipova;
» DJ 691 din DJ682 intre Zabrani-Neudorf face legatura cu Judetul Timis;
» DC 89 face legatura intre DJ691- Chesint -DJ 691 spre DJ682 in apropiere de Neudorf;
» DC 90 din DJ682 spre DJ691 in localitatea Z&brani — Chesint;
* Pe teritoriul comunei Zabrani nu existéd organizat transport in comun local.
» Transport feroviar
« Teritoriul comunei este deservit de artera feroviara ce face legatura intre Timisoara — Lipova, strabate
teritoriul comunei pe directia vest — est si trece prin localitatea Zabrani, unde se afla si GARA la Km
52+705. Existd si un CANTON CF in Z&brani si HALTA CFR in Neudorf;
» Comuna Zabrani este strabatuta de linia CF 217 Timisoara-Radna.

Compunerea intravilanului
Intravilanul comunei se compune din trupurile localitatii Zabrani si o serie de trupuri izolate. Acestea vor fi
descrise amanuntit la paragraful 2.7, “Intravilan existent”.
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Incadrarea in reteaua de localititi a judetului

Comuna Zabrani este situatd in partea de sud a judetului Arad, la o distantd de 26 km de municipiul Arad si
la doar 12 km de oragul Lipova, orasul cel mai apropiat. Comuna Zabrani se afld in sfera de influenta a oragului
Lipova datoritd distantei mici intre acestea. Lipova reprezintd centrul intercomunal pentru cele patru comune,
respectiv: Lipova, Z&brani, Dorgos si Sistarovat, dar face parte alaturi de Savarsin si Barzava, din sistemul urban Lipova.

Sistemul urban Lipova cuprinde:

33.419 locuitori in Martie 2000 (conform datelor furnizate de Comisia judeteana de statistica)

Schema ierarhizarii localitatilor in raport cu rolul si functiunile lor in reteaua de localitati a judetului Arad, in
sistemul Lipova:

Situatia existenta - conform datelor furnizate de Comisia judeteana de statistica la nivelul lunii Martie 2000,
sunt prezentate in tabelul alaturat:

Centru] cu . Centru Centru comunal Nr. locuitori
rol polarizator intercomunal
Sistem Lipova 1. Lipova 01. Lipova 11483
Lipova 02. Zabrani 4598
03. Dorgos 1356
04. Sistarovat 327
TOTAL 17.764
2. Barzava 01. Barzava 2889
02. Conop 2227
TOTAL 5116
3. Savarsin 01. Savarsin 3303
02. Varadia de Mures 2076
03. Birchis 2209
04. Petrig 1809
05. Bata 1142
TOTAL 10.539
TOTAL SISTEM COMUNAL LIPOVA 33.419
TOTAL JUDET ARAD 478.092

Se constata ca in cadrul sistemului urban Lipova, comuna Zabrani reprezinta 34,36 % ca si populatie.
Din punct de vedere al numarului de locuitori comuna Zabrani este prima localitate in  sistemul urban
Lipova.

Zone de riscuri naturale

in Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural - Anexa 5 -Unitati
administrativ teritoriale afectate de inundatii prevede: “Comuna Zabrani este afectata de inundatii pe cursuri de apa
si torenti” - pozitia 127 -

Aceste date sunt conform legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN -Sectiunea V Zone de risc natural.

in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt
cuprinse urmatoarele zone:

Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.
- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910
Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures
- localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000 m, teren agricol
Anexa 8 - centralizator al zonelor degradate

- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
- Z&brani: - nr.cadastral A1158,in suprafata de 1,20 ha;
- nr.cadastral A1133,in suprafata de 1,40 ha.
Anexa 10 - centralizator cu zone neproductive
- comuna Zabrani sat Neudorf - stancarii, abrupturi - din fondul forestier
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Anexa 11 - centralizator cu zone neproductive din jud. Arad

- total comuna Zabrani: 62,11 ha din care: - mlagtini = 29,98 ha
- gropi de imprumut = 3,74 ha
-ravene = 18,76 ha
- nisip = 7,00 ha
- alte tipuri = 2,63 ha

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin Hotarérea
Consiliului Judetean Arad nr.26/2000.
Lunca Muresului este expusa inundatiilor. Muresul are un debit mediu de 145 mc/s, insa in perioade cu
precipitatii abundente debitul creste foarte mult (2.150 mc/s in 1970). Se impun lucrari de consolidari de mal.
- seismicitate:
Teritoriul comunei Zabrani se afla in zona seismica E, coeficientul seismic Ks fiind 0,12 iar perioada de colt
Ts=1,0s.
Zone construite protejate
in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zon& de obiectiv cu valoare de patrimoniu de interes local
sunt cuprinse urmatoarele zone:
ANEXA 1 — MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE - de interes local -
« LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR” asezare paleolitici — asezare dacica situata la 300 m NV de
localitate - ZONA DE PROTECTIE R = 100m cod AR -| —s-B-00470
ANEXA 2 — MONUMENTE SI ANSAMBLURI DEARHITECTURA- de interes local-
» LOCALITATEA NEUDORF ANSANBLUL BISERICII ROMANO-CATOLICE situatd in centrul localitétii
daténd din1771-1841 - cod AR -Il -a-A-00636
- BISERICA ROMANO-CATOLICA ANUL 1771 SI CAVOU anul 1809 - cod AR - Il-a-A-00636.01
- ZONA DE PROTECTIE R=200m.
ANEXA 5 — REZERVATII DE ARHITECTURA S| URBANISM, LOCURI ISTORICE, PARCURI SI GRADINI
- de interes local -
« LOCALITATEA ZABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITECTURA RURALA SVABEASCA’ cuprinde cele
doud fronturi ale DJ 682 intre BISERICA ROMANO-CATOLICA S| BISERICA GRECO-CATOLICA sec. XVIII-XIX
- cod AR -Il —a-A-00660.
* LOCALITATEA NEUDORF TROITA (MONUMENTUL CIUMEI) situatd langa biserica ROMANO-
CATOLICA, pe latura nord datand din 1841 - cod AR -1V -m-B-00636.02.
Aceste date sunt conform studiului “Zone construite protejate” aprobat prin Hotérérea Consiliului Judetean
Arad nr.53/2001 si Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR.

2.4.  ACTIVITATI ECONOMICE

Activitatea industriala, depozite si constructii

Unitatile economice existente pe teritoriul comunei Zabrani sunt putin numeroase si tin de initiativa privata,
fiind in marea majoritate SRL-uri si AF-uri. Conform datelor furnizate de Comisia Judeteana de Statistica, forta de
munca angajata in unitati economice este distribuita astfel:

numarul total de angajati inregistrati in luna Martie 2000: 214 persoane
numarul mediu de angajati in agricultura: 31 persoane
numarul mediu de angajati in industrie: 15 persoane
numarul mediu de angajati in industria extractiva: -
numarul mediu de angajati in industria prelucratoare: 15 persoane
numarul mediu de angajati in energie electrica si termica, gaze si apa: -
numarul mediu de angajati in constructii: 5 persoane
numarul mediu de angajati in transport, depozitare: 36 persoane

Cererea si oferta pe piata fortei de munca sunt variabile, astfel ca cifrele enumerate anterior au doar un
caracter orientativ. unitatile economice. Amplasamentele nu pot fi descrise prin denumirea strazii si numar,
neexistand denumiri de strazi in nici una din localitatile componente. |dentificarea acestora pe planse se va face
dupa numar din legendele de pe plansele aferente P.U.G.-ului.
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Moara - localitatea Zabrani
— suprafata: S=0,24 ha
— nr.pe plange: 15

Atelier mecanic- localitatea Chesint
- - suprafata: S=1,35 ha
— pozitionare: parte din trup izolat BS
Depozit - localitatea Neudorf
— suprafata: S=1,60 ha
— pozitionare: trup izolat C3

Depozit materiale- localitatea Neudorf
— suprafata: S=0,90 ha
— pozitionare: trup izolat C7

Slaba dezvoltare din punct de vedere industrial a localitdtii si a zonei in ansamblu provoacd un amplu
fenomen migrational al populatiei active spre zone mai industrializate, precum i navetism. in vederea stopari
acestui fenomen, se doreste incurajarea aparitiei de intreprinderi mici si mijlocii in scopul crearii de noi locuri de
munca $i ocuparii fortei de munca locale.

Activitati agricole si zootehnice

Ponderea terenurilor arabile ce ocupa o suprafata de 6.818 ha reprezentand 57,89% din suprafata totald a
teritoriului administrativ al comunei, determina profilul agricol al comunei. Caracterul agricol al zonei a fost i a ramas
un factor important in definirea economicé a comunei. Calitatea solurilor, conditile climaterice favorabile, traditia
indelungata in cultivarea paméantului, constituie atuuri in practicarea unei agriculturi performante.

Suprafata ocupata de terenul agricol este de 9.073 ha ceea ce reprezinta 77,03% din total teritoriu
administrativ.

Prezentam céteva date privind productie agricola si vegetala realizaté in 2000:

— suprafata cultivata cu gréu, secara: 910 ha
— suprafata cultivata cu porumb: 1.570 ha
— cartofi; 50 ha
— floarea soarelui: 554 ha
— sfecla de zahar: 20 ha
— productia de legume (to): 3.465
— productia de fructe (to): 822

Productia animalad pentru anul 2000 - la inceputul anului:

— bovine 934
— porcine: 2.180
— ovine: 4.930
— pasari: 8.600
— carne - total - to: 588
— lapte - total - hl: 10.934
— lana - kg: 12.960
— oua - mii buc: 527

in aceastd subzon agricola gréaul are o pondere mijlocie, o pondere mai mare avand porumbul i floarea
soarelui. O pondere mica au sfecla de zahar si legumele. In ceea ce priveste productia animald, principala pondere
revine ovinelor si pasarilor, urmate de porcine si taurine. Numarul de angajati in agricultura este de 31 persoane.
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Principalele unitati agricole respectiv posesori de terenuri agricole care isi desfasoara activitatea pe teritoriul

administrativ al comunei Zabrani sunt:
- domeniul public

1.

Primaria Zabrani
- suprafata (in extravilan):

506 ha

2. Ministerul Apelor, Padurilor, Mediului

- suprafata:

- domeniul privat al statului

3.
4.

5.

Din evidentele preluate de la O.C.A.O.T.A, bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in teritoriul administrativ

S.CAA.(lLAS.)siRA.
- suprafata (in extravilan):
S.C.A Fanténele

- suprafata:

S.C.A. Confruct Lipova

- suprafata (in extravilan):
Locatori — Zabrani:

- suprafata (in extravilan):
Individuali - Zabrani:

- suprafata (in extravilan):
|zlazuri - Zabrani:

- suprafata (in extravilan):

1.880 ha

3.165 ha
2.134 ha
1.031 ha

169 ha
5.113ha

0,19 ha

al comunei Zabrani este prezentat in tabelul urmator:

Din analiza acestui tabel rezulta suprafata destul de mare ocupata de terenurile agricole, respectiv 9.073 ha,

Categoria de folosinta | Suprafata totala Procent din suprafata totala
ha %
— Arabil 6.818 57,89
— Pasuni 1.355 11,50
— Fanete 221 1,88
— Livezi 679 5,76
Teren agricol: 9.073 77,03
— Pxduri 1.965 16,69
— Ape 184 1,56
— Drumuri 258 2,19
— Constructii 230 1,95
— Neproductiv 68 0,58
Teren neagricol: 2.705 22,97
Total general: 11.778 100%

reprezentand 77,03 % din suprafata totala a teritoriului administrativ al comunei.

Suprafata cea mai mare din totalul terenurilor agricole o ocupa terenurile arabile, cu o suprafata de 6.818ha,

reprezentand 57,89% din suprafata totald a teritoriului administrativ al comunei

Conform datelor preluate de la O.C.A.O.T.A, situatia fondului funciar pe categorii de folosintad si pe

proprietari valabila la data de 30 Decembrie 2000 este prezentata in tabelul aldturat:
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; TERENURI AGRICOLE TEREN TEREN NEAGRICOL TEREN
DETINATORI Arabil Pasuni Fénete Vii | Livezi AGRICOL Paduri Ape Drumuri Constructii Neproductiv NEAGRICOL TOTAL
TOTAL Total Fond Vegetatie TOTAL GENERAL
forestier forestiera

Total judet public+privat 6818 1355 221 0 679 9073 1965 1746 219 184 258 230 68 2705 11778
Domeniul public 313 3 281 0 40 384 1746 1746 75 193 38 20 2072 2456
Ministerul agriculturii 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RN.LLF. 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Primarii 289 0 0| 0 40 329 0 0 0 34 112 18 13 176 506
g‘ég‘::;ii“iﬂr- Primarie 289 0 0 O 40 329 0 0 0 34 112 18 13 177 506
mler:ilﬁfleurlul Apelor, Padurilor, 0 3 18| 0 0 21 1746 1746 0 41 52 13 7 1859 1880
R.A.,,ROMSILVA” 0 3 18| 0 0 21 1746 1746 0 5 52 13 0 1816 1837
R.A. a Apelor 0 0 0| O 0 0 0 0 0 36 0 0 7 43 43
Ministerul Industriilor si 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 1
comertului

Ministerul Comertului 0 0 ol 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 1
Ministerul Transporturilor 0 0 10| 0 0 110 0 0 0 0 29 4 0 33 43
Ministerul Culturii 24 0 0| 0 0 24 0 0 0 0 0 2 0 2 26
Dep. Asezaminte culturale 24 0 0| 0 0 24 0 0 0 0 0 2 0 2 26
Domeniul privat total 6505 1352 193 | 0 639 8689 219 0 219 109 65 192 48 633 9322
Domeniul privat al statului 2213 1062 36| 0 462 3773 173 0 173 109 65 35 39 421 4194
S.CAA.(LAS.)siRA. 2213 137 36| 0 462 2848 109 0 109 93 47 25 27 317 3165
8.C.A. Fantanele 1721 127 33| 0 2 1883 95 0 95 16 26 13 24 251 2134
S.C.A. Confruct Lipova 492 10 3] 0 460 965 14 0 14 0 21 12 3 66 1031
Locatori 149 0 0| 0 0 149 0 0 0 0 0 0 0 0 149
Locatori Zabrani 169 0 0| O 0 169 0 0 0 0 0 0 0 0 169
R.A. Romcereal 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 6 0 6 6
Alte S.C. si R.A. din 0 0 0| O 0 0 0 0 0 0 0 4 0 4 4
agricultura

S.C.M.A.(D.G.EM.A.) 0 0 0] O 0 0 0 0 0 0 0 4 0 4 4
Izlazuri Zabrani 0 925 0| O 0 925 64 0 64 0 18 0 12 94 1019
Domeniul privat particular 4292 290 157 | 0 177 4916 46 0 46 0 0 157 9 212 5128
Proprietati individuale 4292 290 157 | 0 177 4916 46 0 46 0 0 142 9 197 5113
Individuali Zabrani 4292 290 157 0 177 4916 46 0 46 0 0 142 9 197 5113
Asociatii simple - Zabrani 0 0 0l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S.C.C.AC.LP.(L.31/91) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 3 3
Societati agricole( L.36/91 ) 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 12 12
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Din analiza tabelului anexat se constata ca din total suprafata agricola luat in studiu 11.778 ha:
— 4.194 ha, respectiv 35,61 % apartine domeniului privat al statului
— 5.128 ha, respectiv 43,54 % apartine domeniului privat particular
— 2.456 ha, respectiv 20,85 % apartine domeniului public
Prezentam in continuare céteva date privind productia agricola si vegetala realizata in 2000, date dupa care
se pot trage unele concluzii pentru fundamentarea dezvoltarii agriculturii in perspectiva. Datele au fost furnizate de
Comisia Judeteana de statistica.
Productia vegetala si animaliera se prezintd astfel:

— gréu si secara

— suprafata cultivata (ha) 910

— productia totala (t) 1.932
— porumb boabe

— suprafata cultivata (ha) 1.570

— productia totala (t) 5.495
— cartofi

— suprafata cultivata (ha) 50

— productia totala (t) 950
— floarea soarelui

— suprafata cultivata (ha) 554

— productia totala (t) 452
— sfecla de zahar

— suprafata cultivata (ha) 20

— productia totala (t) 450
— legume

— suprafata cultivata (ha) 115

— productia totala (t) 3.465
— productia de fructe (t) 822
— Productia animala la inceputul anului:
— bovine - total 934

— gospodariile populatiei 934
— porcine - total 2.180

— gospodariile populatiei 2.180
— ovine - total 4.930

— gospodariile populatiei 4.930
— pasari - total 8.600

— gospodariile populatiei 8.600
— came - total - to gr. vie 588
— lapte de vaca si bivolite (hl) 10.934
— lana (kg) 12.960
— oua (mii buc.) 527

Productia agricola si menagera

Din cercetarea profilului unitatilor agricole de productie cat si din analiza situatiei realizarii productiei
vegetale si animale se constata profilul cerealier al zonei comunei Zabrani.

Din situatia prezentata (date furnizate de Directia Judeteana de Statistica) se constata ca productia animala
este asigurata in totalitate de sectorul particular respectiv in gospodariile populatiei. Acest lucru se datoreaza
faptului ca unitatile de stat cu profil zootehnic au fost desfiintate.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



24

Favorabilitatea conditiilor naturale si nevoia de produse agroalimentare trebuie sa determine o orientare a
agriculturii in perspectiva.

Productia vegetala urmareste asigurarea integrala a bazei furajere pentru animale si a unor cantitati
insemnate de produse vegetale (cereale, plante, legume) pentru consumul populatiei.

Situatia fortei de munca ocupatéd din sectorul agricol este foarte greu de stabilit cu exactitate, deoarece
agricultura este practicatd in sistem privat. Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de Statistica Arad, la
nivelul lunii Martie 2000, in agricultura lucrau cu contract de munca doar 31 persoane.

Spre deosebire de perioada de dinainte de 1989 cand in agriculturé forta de muncé era constituita din elevi,
femei si batréni, in prezent se observa o intoarcere a bérbatilor spre muncile agricole (in societati comerciale,
asociatii sau in special individuali).

Valorificarea suprafetelor agricole:

Pentru terenurile arabile, trebuie efectuate lucrari de imbunatatiri funciare si in special de combatere a
excesului de umiditate, datorat conditiilor geografice si climaterice din zona.

Conditiile climaterice ale zonei impun, in perioada de vegetatie, aplicarea irigatiilor.

Irigatiile determina imbunétatirea proprietatilor hidrofizice in sensul satisfacerii depline a consumului de apa
al plantelor.

Prin aplicarea pe scara larga a irigatiilor se pot obtine in mod constant sporuri mari de productie.

Si cresterea animalelor este o ocupatie importantd a populatiei, ilustratd prin productiile mari inregistrate. Pe
viitor se impune dezvoltarea in special a speciilor erbivore, (ovinele si taurinele pentru carne si lapte), a culturilor de
cereale (grau, orz, porumb), a cartofilor ( pentru hrana si furaje) si a furajelor pentru fan si siloz. Cultura legumelor ca
si cresterea pasarilor si porcinelor se prevede si in viitor doar pentru satisfacerea consumului propriu din zona. In
acest scop, se impune intretinerea pasunilor si fanetelor existente prin lucréri specifice.
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Transporturi
Conform datelor furnizate de Directia Judeteand de Statistica Arad in ramura transporturilor, depozitare,

posta, comunicatii, populatia ocupata la nivelul lunii Martie 2000 era de 36 salariati.

Pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani exista autobuze care efectueaza curse regulate, transportul cu
mijloace auto asigurand legatura cu municipiul Arad si orasul Lipova. Autobuzele se afla in proprietatea Companiei
de transport public Arad.

Transportul C.F.R. existent pe teritoriul comunei Zabrani, reprezentand ruta 217 Timisoara - Radna, face
legatura cu oragul Lipova (Radna), respectiv cu judetele invecinate, asigurand atét transportul de marfuri cat si de
calatori. Calea feratd traverseaz& comuna pe directia Vest-Est, pozitiile kilometrice ale intersectiilor céii ferate cu
limita administrativa a teritoriului comunei Zabrani sunt: km 48+350 si km 58+204. Gara se gaseste in localitatea
Z&brani, in nordul localitatii. Transportul caldtorilor este asigurat in totalitate de trenuri personale si cursé de
persoane.

Lungimea de cale ferata situata pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani este de 9,854 km, linie simpla,
neelectrificata, infrastructura publica.

Nu sunt linii industriale pe zona administrativa a comunei.

Unitati din domeniul public si al serviciilor

UNITA‘!’I DE COMERT $I DE ALIMENTATIE PUBLICA

Majoritatea unitatilor comerciale si de alimentatie publicd sunt in locatie de gestiune si apartin unor
persoane fizice sau juridice private. Conform legilor unei economii de piatd, aceste unitati comerciale isi schimba
deseori profilul, proprietarul, locatia, functie de cererea existenta pe piata.

Luénd in considerare datele de pe teren, situatia se prezinta astfel:

NOTA: in calculul suprafetelor a fost inclus si terenul aferent constructiilor.

* localitatea ZABRANI
1. Spatii comerciale
- nr. pe plangele aferente P.U.G.: 12
- suprafata: 0,14 ha
2. Spatii comerciale
- nr. pe plangele aferente P.U.G.: 18
- suprafata: 0,21 ha
* localitatea CHESINT
3. Magazin
- nr. pe plangele aferente P.U.G.: 5
- suprafata: 0,14 ha
Toate aceste unitati tin de initiativa privata (persoane fizice, asociatii familiale, SRL-uri).
Prestari servicii:
in ceea ce priveste sectorul de prestari servicii, situatia se prezinta astfel:
1. Birouri (fosta Primarie) — localitatea Chesint
- nr. pe plangele aferente P.U.G.: 6
- suprafata: 0,18 ha
2. Posta - localitatea Neudorf
- nr. pe plangele aferente P.U.G.: 10
- suprafata: 0,05 ha
Toate aceste unitati tin de initiativa privata ( persoane fizice, asociatii familiale, SRL-uri ).

2.5. POPULATIA - ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE

Numarul si evolutia populatiei

Datoritd scaderii natalitatii si a fenomenului migratoriu, populatia comunei este in crestere lentd, astfel
conform datelor furnizate de Comisia Judeteana de Statistica si a datelor preluate din P.A.T.J., populatia comunei
Zabrani a evoluat dupa cum urmeaza:

-1992:..... 4.505 locuitori
-2000:.............. 4.561 locuitori
-2002:.............. 4.598 locuitori
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Cresterea medie anuala se prezinta astfel:

+10,33

Dintr-o statistica realizata pentru luna iunie 2000, rezulta c& in aceasta perioadd, raportat la populatia totala

a comunei existau urmatoarele date:

1 iunie 2000

* populatia totala stabila:
* populatie cu domiciliul in localitate:

— 4.561 —din care: 2.367 femei

— 4.547

Miscarea naturala si migratorie a populatiei

Principalii indicatori ai migcarii naturale a populatiei si sporul migratoriu, a avut urmatoarea configuratie:

Miscarea naturala:

— nascuti vii

— decedati - total

— spor natural

Migcarea migratorie:
— spor migratoriu

— spor total

Indicatori la 1.000 locuitori:

— spor natural
— spor migrator
— spor total

38
81
43

+62
+19

-9,5
+13,48
+4,13

Aceste date sunt prezentate pe total comuna. Conform datelor cuprinse in anuarul statistic al Roméaniei pe
anul 1999, sporul natural inregistrat pe ansamblul intregii tari era de — 2,9 la mie. Fenomenul de imbatranire a
populatiei manifestat pe plan national se regaseste si in cazul comunei Z&brani. Din analiza datelor de mai sus se
constata ca in perioada 1992 - 2000, populatia comunei a crescut datoritd sporului migrator si nu datoritd sporului

natural.

Structura populatiei pe principale grupe de varsta

Conform datelor furnizate de Comisia Judeteana de Statistica, structura populatiei comunei pe sexe si grupe

de varsta, la data de 1 lunie 2002 este urmatoarea:

TOTAL MASCULIN FEMININ

TOTAL 4.598 2.225 2.373
0- 4 ani 217 115 102
5-9ani 292 135 157
10 - 14 ani 387 194 193
15-19 ani 346 172 174
20 - 24 ani 371 181 190
25 - 29 ani 356 180 176
30 - 34 ani 379 182 197
35 -39 ani 287 148 139
40 - 44 ani 325 172 153
45 - 49 ani 249 127 122
50 - 54 ani 261 127 134
55 - 59 ani 208 94 114
60 - 64 ani 243 124 119
65 - 69 ani 205 92 113
70 - 74 ani 219 83 136
75 - 79 ani 143 62 81
80 - 84 ani 64 21 43
85 si peste 46 16 30
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Se observa ca populatia tanara 0 - 14 ani, reprezintd 19,49 % din total populatie, in timp ce populatia intre
60 - 85 ani si peste, reprezinta 20,00 % din total populatie.

Resursele de munca si posibilitatile de ocupare a acestora

Populatia ocupata
Populatia activa defalcatd pe ramuri ale economiei, date furnizate de Directia Judeteana de Statistica Arad
si actualizata cu date de pe teren se prezinta astfel: - pe total comuna -

Domeniu de activitate TOTAL (PERSOANE)
( numar mediu de salariati )

Forta de munca (salariati) 214 (total)
Agricultura 31
Industrie (total) 15
Industria extractiva -

Industria prelucratoare 15

Energie electrica si termica, gaze si apa -
Constructii 5

Comert 42
Transport, depozitare, posta, comunicatii 36
Activitati financiare, bancare si de asigurari 1
Administratie publica 10
invatamant 45
Sénatate si asistentd sociala 11

Alte activitati 18

Conform recensdmantului, in comuna Zabrani, populatia activa situatd in grupa de varstd 15 — 64 ani este
de 3.025 reprezentand 65,79% din total populatie.

Populatia activa este mai mare decat numarul locurilor de munca. Diferenta dintre populatia aptad de munca
si populatia activa reprezinta elevii, studentii, casnicele etc.

Deoarece numarul populatiei active este mult mai mare decét numarul de locuri de munca existente pe plan
local, se inregistreaza un accentuat fenomen de navetism spre municipiul Arad( situat la 26 km de Zabrani) si spre
orasul Lipova (situat la 12 km).

Fata de perioada anterioara anului 1989, navetismul s-a redus datorita faptului ca o parte din populatie s-a
reintors la activitati agricole, prin reintrarea in posesia paméntului. Cu toate acestea, numarul angajatilor in
agricultura este de doar 31 de persoane.

Localitatea Z&brani se afld in zona de influentd a orasului Lipova, astfel ca intre cele doua localitati s-au
stabilit trei tipuri de relatii:

— fundamentale - cele strans legate de oras si cu caracter permanent (aprovizionarea cu diverse produse,
deplasari de fortd de munca, studiu, recreere etc.)

— ocazionale - cele orientate de oras in mod stabil dar cu o frecventa ce are caracter ocazional (procurarea
unor produse din oras)

— exceptionale - cele neregulate (spitalizare, voiaj comercial etc.)

Aceste tipuri de relatii sunt stabilite si cu Municipiul Arad, din cauza distantei mici dinte acestea si a
legaturilor facile cu mijloace auto.

Structura locurilor de muncé pe sectoare de activitate la nivelul anului 1999 situatia se prezinta astfel:

— Sector primar 99 46,26 %
— Sector secundar 9 2,34 %
— Sector tertiar 110 51,40 %

TOTAL 214 100,00 %
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Asigurarea cu locuinte a populatiei
Indicatorii reprezentand conditiile de locuit ale populatiei:

Total comuna

— Numar locuinte (nr) 1.500,00
— Locuinte in proprietate publica(nr) 170,00
— Locuinte din fondurile private(nr) 1.312,00
— Suprafata locuibila - total- (mp) 68.379,00
— Suprafata locuibila — proprietate publica(mp) 3.164,00
— Suprafata locuibila - fondurile private(mp) 63.983,00
— Suprafata locuibila medie/locuinta 45,59
— Mp suprafaté locuibila medie/pers. 14,99
— nr. persoane/locuinta 3,04
— nr. persoane/camer 1,69

Cel mai mare numar de locuinte (aproximativ 90%) au fost construite in perioada 1890 — 1989. in
perioada1989-2001, au fost construite un numar de 14 locuinte noi, din care 4 locuinte au regim de inaltime P+M,
1 locuinta P+1. in prezent se construieste mai mult existand o crestere al numarului de locuinte noi in domeniul
privat. Din fondul construit, aproximativ 70% sunt constructii de céramida, 20% sunt realizate din pdmént batut
(vaiuga), iar restul constructiilor, reprezentand in general anexe, sunt realizate din lemn. Cele mai multe gospodarii
sunt de tip rural, cu un regim de inaltime predominant parter.

2.6.  CIRCULATIA - SITUATIA EXISTENTA
LOCALITATEA ZABRANI

2.6.1. Circulatia rutiera

Localitatea Zabrani - sat resedinta de comuna, este amplasata pe valea Muresului si prezinta un relief
depresionar si usor denivelat in anumite sectoare. Aceasta se afld amplasaté de-a lungul drumului judetean DJ682
Arad - Neudorf - Lipova.

Drumul judetean DJ682 traverseaza comuna si asigura legatura rutiera cu municipiul Arad, resedinta de
judet, precum si cu orasul Lipova, traversénd localitatea.

in intravilanul localitatii Z&brani din drumul judetean D.J.682 se desprinde drumul comunal D.C 90 spre DJ
691 Timigoara-Lipova, care asigura legatura cu judetul Timig.

De aici rezulta ca localitatea Zabrani are o incadrare corespunzatoare in reteaua de drumuri clasificate.

CARACTERUL TRAMEI STRADALE
Reteaua stradala a localitatii Zabrani are ca axa principala partea stradala a D.J.682 care traverseaza
localitatea pe o lungime de 3,6 km. In jurul acesteia s-a dezvoltat centrul civic al localitatii.
Trama majora a localitatii este alcatuitad din strazi de categoria Ill, unele modernizate altele nemoderizate
sau pur si simplu de pamant i are ca axa principala traseul drumului judetean D.J.682.
Trama majora a localitatii este de tip ortogonal si este alcatuitd din strazi colectoare perpendiculare si
paralele intre ele.
Latimea frontului stradal existent este destul de generos el variind intre 10,0-35,0 m.
Circulatia rutiera din localitate este alcatuita din:
- circulatie locala
- circulatie de tranzit
- circulatie de penetratie
Circulatia de tranzit si de penetratie care reprezinta valorile cele mai mari de trafic se desfagoara pe partea
stradala a drumului judetean D.J.682.
Circulatia locald se desfagsoara pe strézile colectoare care se racordeaza direct sau prin intermediul altor
strazi la cea principala.
Acestea sunt de categoria Il si IV si prezinta imbracaminte nemodernizatad de pamant, de balast sau de
piatra sparta.
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PUNCTE CRITICE IN CIRCULATIA ACTUALA

Ca si puncte critice in desfésurarea circulatiei actuale se mentioneaza faptul ca traseele strazilor existente
nu sunt modernizate decét partial respectiv numai partea stradald a D.J.682 in lungime de 3,6 km.

Intersectiile create intre partea stradald a D.J.682 si strazile adiacente din localitate nu sunt amenajate ceea
ce creeaza probleme in traficul ce se desfasoara in intravilan.

Suprafata comunei este strabatuta de o serie de vai care, in perioada cu ploi abundente produc mari
necazuri localnicilor.

ELEMENTE DE TRAFIC

Pentru localitatea Zabrani nu exista un studiu de trafic intocmit cu valori de trafic calculat pentru trama
stradala existenta.

Traficul important in localitate este traficul de penetratie si traficul de tranzit care se desfagoara pe partea
stradala a D.J.682.

Valoarea traficului pentru drumul judetean D.J.682 in dreptul localitatii Zabrani este de MZA = 8.500
vehicule A131n 24 ore.

TRANSPORTUL iN COMUN
in localitatea Zabrani nu exista linii de transport in comun.
Singurele linii existente sunt liniile de transport interurban intre:
- Lipova — Zabrani - Arad
Aceste trasee au cate o cursa pe zi tur-retur si apartin Companiei de Transport Public Arad.

2.6.2. Circulatia feroviara

in localitatea Zabrani, in partea de nord a perimetrului intravilanului exista o cale ferata ce leaga gara C.F.R.
Timigoara - Radna.

Calea ferata strabate teritoriul administrativ al comunei pe directia vest-est si trece prin localitatea Zabrani,
unde se afla si gara TRUP A6, cu o suprafata de 2,13 ha.

RETEAUA STRADALA EXISTENTA
Reteaua stradald existenta in localitatea Zabrani este alcatuitd numai din strazi de categ. lll-a si IV-a cu
fronturi destul de largi.
Din totalul de 9,42 km:
— 38,22 % sunt strazi modernizate in stare buna respectiv 3,6 km;
— 61,78 % sunt strazi nemodernizate respectiv 5,82 km.

Rezulta un grad redus de modernizare a strazilor pentru aceasta localitate.

in localitate circulatia principald se desfagoara pe arterele de categoria Il care sunt strazi cu 2 benzi de
circulatie.

Artera de penetratie in localitatea Zabrani este drumul judetean DJ 682 Arad - Lipova.

Traficul de tranzit al localitatii se desfasoara in principal pe traseul drumului judetean DJ 682,iar prin
intermediul lui DC 90 se racordeaza la reteaua de drumuri invecinate DJ 691,spre judetul Timis. Aceste drumuri
judetene si comunale fac parte din reteaua de drumuri a Judetului Arad care asigura legatura rutiera cu celelalte
judete ale tarii.

Ca stare de viabilitate strazile apartin tramei localitatii si se impart astfel:

- Stare de viabilitate corespunzatoare respectiv strazi modernizate 3,6 km;

- Stare de viabilitate necorespunzatoare respectiv strazi nemodernizate cu imbracaminte de macadam sau

chiar pamant;
- din aceasta categorie fac parte toate celelalte strazi de categ. Ill sau a IV ale tramei stradale 5,82 km.
LUNGIMEA TOTALA A STRAZILOR iN LOCALITATEA ZABRANI ESTE L =9,42 Km

LOCALITATEA CHESINT

2.6.3. Circulatia rutiera

Localitatea Chesint - sat apartinator a localitdtii Zabrani - resedinta de comund, este amplasata pe valea
Muresului si prezinta un relief depresionar si usor denivelat in anumite sectoare. Aceasta se afla amplasata de-a
lungul drumului comunal DC 89 care face legatura intre DJ 691 Timisoara - Lipova si DJ 682 spre Neudorf - Lipova.
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Drumul judetean DJ682 traverseaza comuna si asigura legatura rutiera cu municipiul Arad, resedinta de
judet, precum si cu orasul Lipova.

Drumul judetean DJ691 traverseaza comuna si asigura legatura rutiera judetul Timig, precum si cu orasul
Lipova, in apropiere de localitatea Chesint.

Intravilanul localitatii Chesint este traversat de drumul comunal D.C 90 spre DJ 691 Timisoara - Lipova, care
asigura legatura cu judetul Timis.

Drumul comunal are o lungime totala de 3,10 km in localitate. Satul Chesint se gaseste amplasat intre
localitatea Neudorf si Zabrani, resedinta de comuna.

CARACTERUL TRAMEI STRADALE
Reteaua stradala a localitatii Chesint are ca axa principala partea stradald a D.C 89 care traverseaza
localitatea pe o lungime de 3,10 km. In jurul acesteia s-a dezvoltat centrul civic al localitatii.
Trama majora a localitatii este alcatuita din strazi de categoria Ill, unele modernizate altele nemodernizate
sau pur si simplu de pamant.
Trama majora a localitatii este de tip ortogonal si este alcatuitd din strazi colectoare perpendiculare si
paralele intre ele.
Latimea frontului stradal existent este destul de generos el variind intre 10,0-35,0 m.
Circulatia rutiera din localitate este alcatuita din:
- circulatie local;
- circulatie de tranzit;
- circulatie de penetratie.
Circulatia de tranzit si de penetratie care reprezinta valorile cele mai mari de trafic se desfagoara pe partea
stradala a drumului comunal D.C.89
Circulatia locala se desfagoara pe strézile colectoare care se racordeaza direct sau prin intermediul altor
strazi la cea principala.

PUNCTE CRITICE iN CIRCULATIA ACTUALA

Ca si puncte critice in desfésurarea circulatiei actuale se mentioneaza faptul ca traseele strazilor existente
nu sunt modernizate.

Intersectiile create intre partea stradala a D.C.89 si strazile adiacente din localitate nu sunt amenajate ceea
ce creeaza probleme in traficul ce se desfasoara in intravilan.

Suprafata comunei este strabatutd de o serie de vai care, in perioada cu ploi abundente produc mari
necazuri localnicilor.

ELEMENTE DE TRAFIC

Pentru localitatea Chesint nu existd un studiu de trafic intocmit cu valori de trafic calculat pentru trama
stradala existenta.

Traficul important in localitate este traficul de penetratie si traficul de tranzit care se desfagoara pe partea
stradala a D.C.89.

TRANSPORTUL N COMUN
in localitatea Chesint nu exista linii de transport in comun.
Singurele linii existente sunt liniile de transport interurban intre:
- Lipova — Zabrani - Arad
Aceste trasee au cate o cursa pe zi tur-retur si apartin Companiei de Transport Public Arad.

2.6.4. Circulatia feroviara

in localitatea Chesint nu exista traseu de cale ferata.

Singurul traseu de cale ferata existent leaga Timisoara de Radna si trece prin localitatea Zabrani, resedinta
de comuna.

Gara CFR a localitatii Zabrani si halta C.F. din nordul localitatii Neudorf, deserveste si locuitorii localitatii
Chesint.

RETEAUA STRADALA EXISTENTA
Reteaua stradald existenta in localitatea Chesint este alcatuita numai din strazi de categ. lll-a si IV-a cu
prospect destul de larg, de 15,0-20,0 m neamenajat pentru circulatia moderna cu confort, viteza si vizibilitate.
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Din totalul de 7,05 km,

— 43,97 % sunt strazi modernizate in stare buna respectiv 3,10 km

— 56,03 % sunt strazi nemodernizate respectiv 3,95 km

in localitate circulatia principala se desfasoara pe arterele de categoria IV.

Traficul de tranzit al localitati se desfasoara in principal pe traseul drumului comunal DC 89 si se
racordeaza la reteaua de drumuri judetene DJ 691,spre judetul Timis si DJ 682 Arad - Lipova. Aceste drumuri
judetene si comunale fac parte din reteaua de drumuri a Judetului Arad care asigura legatura rutiera cu celelalte
judete ale tarii.

Ca stare de viabilitate strazile apartin tramei localitétii i se impart astfel:
- Stare de viabilitate corespunzatoare respectiv strazi modernizate 3,10 km;
- Stare de viabilitate necorespunzatoare respectiv strazi nemodernizate cu imbracaminte de macadam sau
chiar pamant;
- din aceasta categorie fac parte toate celelalte strazi de categ. lll sau a IV ale tramei stradale 3,95 km.
LUNGIMEA TOTALA A STRAZILOR iN LOCALITATEA CHESINT ESTE L =7,05 Km

LOCALITATEA NEUDORF

2.6.5. Circulatia rutiera

Localitatea Neudorf - sat apartinator a localitatii Zabrani - resedinta de comuna, este amplasata pe valea
Muresului si prezinta un relief depresionar si usor denivelat in anumite sectoare. Aceasta se aflda amplasata de-a
lungul drumului judetean DJ 682 care face legatura intre Arad - Zabrani — Neudorf - Lipova.

Drumul judetean DJ682 traverseaza comuna si asigura legatura rutiera cu municipiul Arad, resedinta de
judet, precum si cu oragul Lipova, traversand localitatea Neudorf de la vest la est.

Din drumul judetean DJ682 se desprinde DJ 691 spre Timigsoara in apropierea localitatii Neudorf spre
Zabrani.

Intravilanul localitatii Neudorf este traversat de drumul judetean DJ 682 Arad - Lipova, in partea de sud.

Drumul judetean are o lungime totala de 2,15 km in localitatea Neudorf.

CARACTERUL TRAMEI STRADALE
Reteaua stradald a localitati Neudorf are ca axa principala partea stradald a D.J 682 care traverseaza
localitatea pe o lungime de 2,15 km.
Pe aceasta axa se sprijina o retea de strazi de categoria Ill-IV, nemodernizate sau pur si simplu de pamant.
Trama majora a localitatii este de tip ortogonal si este alcatuita din strazi colectoare perpendiculare si
paralele intre ele.
Latimea frontului stradal existent este destul de generos el variind intre 10,0-35,0 m.
Circulatia rutiera din localitate este alcatuita din:
- circulatie locala;
- circulatie de tranzit;
- circulatie de penetratie.
Circulatia de tranzit si de penetratie care reprezintd valorile cele mai mari de trafic se desfasoara pe partea
stradala a drumului judetean D.J.682
Circulatia locala se desfagoara pe strazile colectoare care se racordeaza direct sau prin intermediul altor
strazi la cea principala.

PUNCTE CRITICE iN CIRCULATIA ACTUALA

Ca si puncte critice in desfasurarea circulatiei actuale se mentioneaza faptul ca traseele strazilor existente
nu sunt modernizate.

Intersectiile create intre partea stradala a D.J.682 si strazile adiacente din localitate nu sunt amenajate ceea
ce creeaza probleme in traficul ce se desfasoara in intravilan.

Suprafata comunei este strabatuta de o serie de vai care, in perioada cu ploi abundente produc mari
necazuri localnicilor.

ELEMENTE DE TRAFIC
Pentru localitatea Neudorf nu exista un studiu de trafic intocmit cu valori de trafic calculat pentru trama
stradala existenta.
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Traficul important in localitate este traficul de penetratie si traficul de tranzit care se desfagoara pe partea
stradala a D.J 682.

TRANSPORTUL IN COMUN
in localitatea Neudorf nu existd linii de transport in comun.
Singurele linii existente sunt liniile de transport interurban intre:
- Lipova — Zabrani - Arad
Aceste trasee au cate o cursa pe zi tur-retur si apartin Companiei de Transport Public Arad.

2.6.6. Circulatia feroviara

in localitatea Neudorf in partea nordicé existd traseul de calea ferata ce leaga gara CFR Timisoara-Radna,
linia C.F.217.

in localitate exista o halta de cale ferata, cuprinsa in trupul izolat TRUP C8 in suprafata de 0,11 ha, dar
accesul calatorilor este asigurat prin gara Zabrani.

Gara CFR a localitatii Zabrani si halta C.F. din nordul localitatii Neudorf, deserveste si locuitorii localitatii
Chesint.

RETEAUA STRADALA EXISTENTA
Reteaua stradald existentd in localitatea Neudorf este alcatuitd numai din strazi de categ. Ill-a si IV-a cu
prospect destul de larg, de 15,0-20,0 m .
Din totalul de 5,84 km,
— 36,82 % sunt strazi modernizate in stare buna respectiv 2,15 km
— 63,18 % sunt strazi nemodernizate respectiv 3,69 km
in localitate circulatia principala se desfasoara pe arterele de categoria IV.
Artera de penetratie in localitatea Neudorf este drumul judetean DJ 682 Arad-Lipova.
Traficul de tranzit al localitatii se desfasoara in principal pe traseul drumului judetean D.J. 682 Arad-
Lipova. Aceste drumuri fac parte din reteaua de drumuri a Judetului Arad care asigura legatura rutiera cu celelalte
judete ale tarii.
Restul strazilor sunt de categoria Il si IV si prezinta imbracaminte nemodernizatad de pamént, de balast
sau de piatra sparta.
Ca stare de viabilitate strazile apartin tramei localitatii i se impart astfel:
- Stare de viabilitate corespunzatoare respectiv strazi modernizate 2,15 km;
- Stare de viabilitate necorespunzatoare respectiv strazi nemodernizate cu imbracaminte de macadam sau
chiar pamant;
- din aceasta categorie fac parte toate celelalte strazi de categ. Ill sau a IV ale tramei stradale 3,69 km.
LUNGIMEA TOTALA A STRAZILOR iN LOCALITATEA NEUDORF ESTE L =5,84 Km

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

Compunerea intravilanului
Intravilanul comunei Zabrani este format din urmatoarele trupuri (trupuri principale si trupuri izolate):

1. Zibrani S=169,00 ha
(resedinta de comuna)
2. Chesint S=180,00 ha
(sat apartinator)
3. Neudorf S=87,00 ha
(sat apartinator)
4, Trupuri izolate S=74,00 ha
Zabrani
TRUPA1  — g=1042ha — FERMA ZOOTEHNICA
TRUPA2 - g=140ha  — FERMA ZOOTEHNICA
TRUPA3 - 5=150ha  — FERMA ZOOTEHNICA
TRUPA4  — 5-320ha  — BAZA RECEPTIE
TRUPAS - g5=007ha  — CANTON CFR
TRUPA6  — s=213ha  — STATIE CFR
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TRUP A7  —
TRUP A8  —
TRUPA9  —
TRUP A10  —

Chesint

TRUP Bt —
TRUPB2  —
TRUPB3  —
TRUPB4  —
TRUPBS  —
TRUPB6  —

Neudorf

TRUP CH1 —
TRUPC2  —
TRUPC3  —
TRUPC4  —
TRUPC5  —
TRUPC7  —
TRUPC8  —
TRUPC9  —
TRUPC10 —

S=1,54 ha
S=0,11 ha
S=15,00 ha
S=1,85ha

S=0,33 ha
S=0,13 ha
S=0,10 ha
S=12,49 ha
S=2,14 ha
S=0,96 ha

S=4,88 ha
S=0,60 ha
S=1,60 ha
S=11,29 ha
S=0,38 ha
S=0,90 ha
S=0,11 ha
S=0,07 ha
5=0,80 ha

DISTRICT CFR

GROAPA GUNOI (DEZAFECTATA)

SOCIETATE AGRICOLA
FERMA VACI LAPTE

FERMA POMICOLA

FERMA POMICOLA

SAIVANE

FERMA ZOOTEHNICA

FERMA ZOOTEHNICA+ATELIER
CIMITIR

FERMA ZOOTEHNICA
FERMA ZOOTEHNICA
DEPOZIT COMBUSTIBIL
FERMA ZOOTEHNICA
FERMA POMICOLA
DEPOZIT MATERIALE
HALTA CFR

CABANA VANATOARE
SECTOR CONSTRUCTII

TOTAL TRUPURI IZOLATE PE INTREAGA COMUNA - S = 74,00 ha

Repartitia zonelor functionale se analizeaza pe doua trepte de teritoriu, in cadrul teritoriului administrativ al

comunei Zabrani gi in cadrul intravilanului localitatii.

Aceasta abordare este indispensabila, deoarece partile ce compun intravilanul cuprind o serie de trupuri

reprezentand:

* localitatea de resedinta
* |ocalitati apartinatoare
* trupuri izolate in teritoriu cu diverse functiuni:

— unitati economice izolate (industriale, agrozootehnice, de depozitare)

— unitati de gospodarie comunald si echipare edilitara (cimitire, platforme pentru depozitarea
deseurilor, puturi de captare apa, statii de epurare, statii de transformare etc.)

— saivane

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ

De la O.C.A.O.T.A au fost preluate urmatoarele date:
« Bilantul teritorial al terenurilor pe categorii de folosinta per total comuna

« Bilantul teritorial al terenurilor din intravilan pe categorii de folosinta, per total comuna

Bilantul teritorial al terenurilor din extravilan pe categorii de folosinta este prezentat in tabelul alaturat:

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSlNTA (ha)
ADMINISTRATIV AL Agricol Neagricol TOTAL
UNITATII DE BAZA Arabil Pasuni | Fanete Livezi | Paduri Ape | Drumuri Curti Neprod.
constr.

EXTAVILAN 6.578 1.355 221 679 1.965 180 222 74 68 11.342
INTRAVILAN 240 - - - - 4 36 156 - 436
TOTAL 6.818 1.355 21| 679 1965 | 184 258 | 230 68 11,778
% din total 77,03 22,97 100
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INTRAVILAN EXISTENT = Suprafata totala intravilan

Suprafata curti constructii din extravilan

=436 ha+74ha=510ha
Prin urmare, suprafata totala a intravilanului existent este de 510,00 ha.

Bilantul teritorial al terenurilor cuprinse in teritoriul administrativ al comunei

Categoria de folosinta Suprafata totala Procent din suprafata totala
ha %
— Arabil 6.818 57,89
— Pasuni 1.355 11,50
— Fanete 221 1,88
- Livezi 679 5,76
Teren agricol 9.073 77,03
— Pxduri 1.965 16,69
— Ape 184 1,56
— Drumuri 258 2,19
— Constructii 230 1,95
— Neproductiv 68 0,58
Teren neagricol 2.705 22,97
Total general 11.778 100%

Se observa ca suprafata ocupata de terenuri agricole ocupa mai mult de jumatate din suprafata teritoriului
administrativ al comunei.

Terenul arabil reprezintd 57,89% din suprafata totala de terenuri agricole, pasunile si fanetele reprezinta
13,38 %.

Suprafata ocupatd de curti - constructii reprezinta 1,95 % din total teritoriu. in aceastd suprafatd sunt
cuprinse curtile constructii din intravilan, precum si trupurile izolate.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Conform datelor furnizate de O.C.A.O.T.A. Arad, situatia terenurilor din intravilan, per total comuna si
defalcat pe categorii de folosinta este prezentat in tabelul urmator:

Categoria de folosinta | Suprafata totala
ha

— Arabil 240
— pasuni
— fanete
— Vi
— livezi
Total agricol 240
— paduri i
— ape 4
— drumuri 36
— constructi 230
— neproductiv
Total neagricol 270
Total general 510
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Bilantul suprafetelor principalelor zone functionale din intravilanul existent este prezentat in tabelul urméator
pentru:
localitatea Zabrani (resedinta de comuna)
localitatea Chesint
localitatea Neudorf
- trupuri izolate
TOTAL GENERAL si % din total intravilan

Este necesara corelarea acestora cu situatia existentd si cu noile suprafete care sunt cuprinse in bilantul
teritorial al suprafetelor din intravilanul existent.
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Suprafata (ha) Procent din
ZONE FUNCTIONALE intravilan
Localitate Localitate Localitate
principala apartinatoare apartinatoare | Trupuri izolate TOTAL
Zabrani Chesint Neudorf
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 138,14 160,47 69,35 367,96 72,15
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 0,24 - 3,85 4,09 0,80
UNITATI AGROZOOTEHNICE 2,20 - 2,13 66,03 70,36 13,80
INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES PUBLIC 2,37 1,27 1,39 - 5,03 0,99
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT, din care:
* rutier 15,70 12,90 7,40 - 36,00 7,06
* feroviar - - - 3,85 3,85 0,75
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 2,43 1,67 2,99 - 7,09 1,39
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0,10 - 0,02 0,16 0,28 0,05
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 4,82 2,69 3,72 0,11 11,34 2,22
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 3 1 4 0,79
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 510,00 100,00
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Principalele caracteristici ale zonelor functionale din intravilan

« ZONA DE LOCUIT

Principalii indicatori de locuire:
— suprafata locuibila/locuitor: 14,99 mp/pers.
— numar persoane/locuinta: 3,04 pers./locuinta

— numar persoane/camera: 1,69 pers./camera

Zona de locuit este alcatuita din cladiri de locuit in majoritate parter sau parter si etaj . Exista céteva locuinte
noi cu regim de inaltime P+M sau P+E si unele locuinte vechi care au fost mansardate. in localitatea Neudorf exista
un bloc de locuinte colective, cu regim de inaltime P+1,avand numarul 12 pe plansele aferente P.U.G.

» ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

in urma recensamantului locuintelor efectuat in 1992 se pot trage unele concluzii in ceea ce priveste fondul
de locuinte existent, din punct de vedere cantitativ si calitativ.

Suprafata locuibila medie/persoana calculata pentru intreaga comuna este de 14,99 mp/persoana.

Numar mediu persoane/camera este de 1,69 pers/cam.

Locuintele, in marea majoritate avand un singur nivel, sunt locuinte izolate. Forma parcelelor este in general
regulata.

Cea mai mare parte a locuintelor corespund din punct de vedere al suprafetelor, dar nu corespund din punct
de vedere al echiparii tehnico-edilitare.

— populatia localitatii (2000) 4.561 locuitori
— suprafata locuibila (mp) 68.379
— locuinte 1.500
— locuinte:
— dupa tip de folosinta:
e permanente 1.486
e sezoniere 14
— dupa forma de proprietate
* proprietate privata 1.312
 proprietate de stat 170
* culte religioase 5
* alte forme 13

in perioada 1989-2001 au fost construite un numéar de 14 locuinte noi, din care 4 locuinte au regim de
inaltime P+M, 1 locuinta P+1 apartindnd unor persoane fizice, restul constructiilor realizate find in mare parte
constructii anexe si mansardari.

« ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE

Aceasta zona cuprinde suprafetele ocupate de industrie, depozitare gi constructii. Aceste unitati au fost
prezentate in detaliu la paragraful 2.4.”Activitati economice”.

Zona aferenta activitétilor economice ocupa o suprafaté de 4,09 ha per total comuna, reprezentand 0,80 %
din total intravilan. Procentul mic ilustreaza gradul foarte mic de industrializare al comunei.

» ZONA SPATIILOR VERZI, AGREMENT, SPORT $I PROTECTIE

Zona aferenta spatiilor verzi de agrement, sport si protectie ocupa o suprafatd de 7,09 ha per total comuna,
reprezentand 1,39 % din total intravilan. Nu au fost luate in considerare plantatiile de aliniament de la marginea
strazilor din intravilan.

in localitatea Neudorf existd un parc dendrologic in suprafatd de 1,62 ha, iar restul pana la 7,09 ha
reprezinta zonele verzi amenajate, parcuri si terenuri de sport din toate localitatile apartinatoare.
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» OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

Unitati politico-administrative:

— CONSILIUL LOCAL COMUNAL AL COMUNEI ZABRANI

Situat in zona centrala a localitdtii Zabrani si se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 1.
Terenul aferent ocupa o suprafatd de 0,07 ha. Cladirea este o constructie parter si este bine intretinuta.

— POLITIA COMUNEI ZABRANI
Functioneaza intr-o cladire in apropierea Consiliului Local la numarul 2, ocupa o suprafata de 0,20 ha.
invatamant
+ Gradinite si scoli
Conform datelor furnizate de Comisia judeteana de statistica pe luna Martie 2000 precum si a datelor culese
de pe teren, situatia unitatilor de invatdméant de pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani este urmatoarea:

- numarul total de unitati de invatamant 7
- numarul de gradinite 4
- numarul de scoli din invatamantul primar si gimnazial 3
- copii inscrigi in gradinite 192
- elevi inscrisi - total persoane 527
- elevi inscrigi in invatamant primar si gimnazial — persoane 527
- elevi inscrigi in invatamant primar — persoane 297
- elevi inscrigi in invatamant gimnazial — persoane 230
- personal didactic total — persoane 46
- personal didactic in invatdmant prescolar — persoane 9
- personal didactic in invatdméant primar si gimnazial — persoane 37
- personal didactic in invatdméant primar — persoane 16
- personal didactic in invatamant gimnazial — persoane 21
- sali de clasa si cabinete scolare — numar 27
- laboratoare scolare — numar 4
- ateliere scoala — numar 1

in localitatile comunei functioneazd patru gradinite, care insumeazd un numar de 12 sali de clasa +
dependinte, scolarizeaz& un numar de 192 copii avand un personal format din 9 cadre didactice. Aceste date sunt
valabile pentru anul scolar 2001 - 2002.

In comuna functioneaza trei scoli, cate una pentru fiecare localitate $i anume:

- 0 scoala primara cu clasele | - 1V, respectiv gimnaziala cu clasele V-VIII cu 12 sali de clasa si cabinete,

doua laboratoare si un atelier, ce se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 3 respectiv 4,
functioneaza in localitatea Zabrani. Terenul aferent ocupé o suprafaté de 0,34 ha.

- 0 altd scoala primara cu clasele | - 1V, care are opt sali de clasa, se regaseste pe plansele aferente P.U.G.
cu numarul 4, in localitatea Chesint. Terenul aferent ocupa o suprafata de 0,46 ha.

- 0 scoala generala cu clasele V - VIII, cu sapte sali de clasa, doua laboratoare, si alte dependinte, ce se
regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 4, in localitatea Neudorf. Terenul aferent ocupa o
suprafata de 0,17 ha.

Cele trei scoli iTnsumeaza un numar de 27 sali de clasa, scolarizeaza un numar de 527 elevi avand un

personal format din 37 cadre didactice. Aceste date sunt valabile pentru anul scolar 2001 - 2002.

Starea fizica a constructiilor este buna, necesitand unele reparatii ale tencuielilor exterioare.

Sanatate

» Dispensare

Pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani, in localitatea Neudorf, functioneazad un dispensar medical
uman teritorial, un cabinet stomatologic si o farmacie.

Dispensarul medical uman se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 8. Terenul aferent
constructiei are o suprafata de 0,09 ha. in cadrul dispensarului medical functioneazi trei cabinete medicale generale
si un cabinet stomatologic. Personalul de specialitate este compus din trei medici generalisti, un medic stomatolog i
un farmacist. Personalul mediu sanitar care deserveste unitatea medicala este in numar de sase persoane.

Starea fizica a constructiilor este buna, necesitand reperatii minore.
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Pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani nu functioneaza nici o alta unitate din domeniul ocrotirii
sanatatii. Pentru urgente si spitalizare, se apeleaza la unitatile sanitare specializate din municipiul Arad sau oragul
Lipova. Datorita slabei dotari din domeniul medical — sanitar, se intentioneaza construirea unui nou dispensar
medical in localitate, unde sa functioneze cabinete de medicind generala, pediatrie si stomatologie.

Cultura

» Camine culturale, biblioteci

Caminul cultural este situat in localitatea Zabrani , si se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul
9. Terenul aferent ocupa o suprafata de 0,21 ha. Pe acest teren se gaseste un singur corp de cladire cu regim de
inaltime parter, unde functioneaza caminul cultural si biblioteca comunala.

Si'in localitatea Neudorf exista un camin cultural langa posta, cu numarul 9 pe plansele aferente P.U.G., cu
terenul aferent de 0,24 ha, unde functioneaza si o biblioteca.

Capacitatea salilor pentru camine este de 500 de locuri total. Cladirile sunt bine intretinute, starea fizica a
constructiilor fiind satisfacatoare.

Culte

» Biserici

LOCALITATEA ZABRANI

Biserica Ortodoxa — se afla, in apropierea muzeului, pe langa drumul judetean D.J.682. Acesta se regaseste
pe plangele aferente P.U.G. cu numarul 8. Terenul aferent ocupa o suprafatd de 0,30 ha.

O alta Biserica ortodoxa — se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 20. Terenul aferent ocupa o
suprafata de 0,30 ha.

Biserica Romano — Catolicé se afla in zona centrald a localitatii, in apropierea parcului si este adiacentd lui
D.J.682. Aceasta se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 6.

Biserica Greco — Catolica —este situata la iesirea din localitate si se regaseste pe plansele aferente P.U.G.
cu numarul 21. Terenul aferent ocupa o suprafata de 0,09 ha.

LOCALITATEA CHESINT

Biserica Ortodoxa — se afld in apropierea scolii, in zona centrald a localitdtii. Acesta se regaseste pe
plansele aferente P.U.G. cu numarul 1. Terenul aferent ocupa o suprafaté de 0,02 ha.

Tot in localitate functioneazéd o casa de rugaciune. Acesta se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu
numarul 7. Terenul aferent ocupa o suprafata de 0,04 ha.

LOCALITATEA NEUDORF

Biserica ortodoxa — se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 1. Terenul aferent ocupa o
suprafata de 0,08 ha. Parohia ortodoxa detine si o casa parohiald aflatd in apropiere. Aceasta este o cladire parter
si se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 2. Terenul aferent ocupa o suprafatd de 0,19 ha.

Biserica Romano — Catolica se afld in zona centrald a localitatii, in apropierea scolii. Aceasta se regaseste
pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 5. Terenul aferent ocupa o suprafatd de 0,20 ha.
In vecinatate se gaseste si casa parohiala, ce se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 6. Terenul
aferent ocupa o suprafata de 0,14 ha.

Unitati comerciale si de alimentatie publica

UNITATI DE COMERT

Majoritatea unitatilor comerciale si de alimentatie publicd sunt in locatie de gestiune sau apartin unor
persoane fizice sau juridice private. Aceste spatii sunt intr-o continug transformare si marea lor majoritate
functioneaza in spatii neamenajate. Marea majoritate a spatiilor comerciale sunt amplasate pe traseul drumului
principal, cu precadere in zona centrala.

Luénd in considerare datele de pe teren, situatia se prezinta astfel:

— 4 unitati comerciale cu profil alimentar si industrial;
— 2 unitati de alimentatie publica.
PRESTARI SERVICII

— OFICIU POSTAL

Acesta functioneaza in localitatea Neudorf si deserveste intreaga comund. Se regéaseste pe plansele
aferente PUG cu numarul 10, iar terenul aferent ocupa o suprafatd de 0,05 ha. Situat in zona centrala a localitatii in
apropierea dispensarului uman si a caminului cultural, cladirea este o constructie parter si este bine intretinuta.
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— REMIZAP.S.I.
Este situata in zona centrala a localitatii Neudorf, se regaseste pe plansele aferente P.U.G. cu numarul 11.
Terenul aferent ocupa o suprafata de 0,01 ha. Cladirea este o constructie parter.

— Birouri (FOSTA PRIMARIE)
Acestea functioneaza in localitatea Chesint, se regéseste pe plansele aferente PUG cu numarul 6. Terenul
aferent ocupa o suprafata de 0,18 ha.

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

- seismicitate:

Teritoriul comunei Zabrani se afld in zona seismica E, coeficientul seismic Ks fiind 0,12 iar perioada de colt
Ts=1,0s.

- inundatii:

Lunca Muresului este expusa inundatiilor. Muresul are un debit mediu de 145 mc/s, insa in perioade cu
precipitatii abundente debitul creste foarte mult (2150m3/s in 1970). Se impun lucrari de consolidari de mal.

in Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural - Anexa 5 - Unitati
administrativ teritoriale afectate de inundatii prevede: “Comuna Zabrani este afectata de inundatii pe cursuri de apa
si torenti” - pozitia 127-

- alunecari de teren: Nu este cazul.

in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt
cuprinse urmatoarele zone:

Anexa 1: - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.
- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures
- localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000m, teren agricol ;
Anexa 8: - centralizator al zonelor degradate
- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
- Zabrani: - nr. cadastral A1158,in suprafata de 1,20 ha

- nr. cadastral A1133,in suprafata de 1,40 ha
Anexa 10 - centralizator cu zone neproductive
- comuna Zabrani sat Neudorf - stancarii, abrupturi - din fondul forestier
Anexa 11 - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad

- total comuna Zabrani: 62,11 ha din care: - mlastini = 29,98 ha
- gropi de imprumut = 3,74 ha
- ravene = 18,76 ha
- nisip = 7,00 ha

- alte tipuri de zone neproductive = 2,63 ha
Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr.26/2000.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

» Gospodarirea apelor:

Comuna Zabrani este strabatuta de la Est la Vest de albia minora si majora a raului Mures cod 1V-1, (lunca
raului Mures), in partea nordica. Afluentul de stinga cadastrat al raului Mures este: Paraul Sénicot si Valea
Fanetelor de Jos cu afluentul de stanga principal, Valea Tiganca.

» Alimentarea cu apa:

in localitatea Zabrani existd un sistem centralizat de alimentare cu apa compus din captarea apei prin
intermediul a doua foraje de exploatare — exploatare de medie adéncime, 70 — 80 m, si un debit de circa 3,50 - 4,00
I/s, rezerva de inmagazinare a apei o constituie un rezervor din beton suprateran cu o capacitate de 100 m3, statie
de pompare cu hidrofor, iar distributia apei se realizeaza printr-o retea din tevi PVC si polietilena cu o lungime
aproximativa de 7,14 km.
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Alimentarea cu apa in localitatile Chesint si Neudorf se face din fantanile individuale existente pe raza
localitatilor.

» Canalizare:
in comuna Zabrani si localitatile apartinatoare nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.
Scurgerea apelor pluviale de pe teritoriul comunei se realizeaza prin rigole si santuri care deverseaza in vaile i
canalele de desecare existente in zona.

» Alimentare cu energie electrica
Surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic national:
Localitatea Zabrani si satele apartinatoare Chesint si Neudorf sunt alimentate cu energie electrica prin
derivatii din linia electrica aeriana de 20 kV Lipova — Alunis. Aceasta linie pleaca din statia de transformare 110/20
kV Lipova.
Localitatea Zabrani si satele apartinatoare au asigurata alimentarea cu energie electrica din linia electrica
aeriana de 20 kV Lipova — Alunis.

Amplasamente statii de transformare:
Localitatea Zabrani si satele apartinatoare sunt alimentate cu energie electrica din statia de transformare
110/20 kV Lipova.

Trasee linii electrice (pe tensiuni):

Prin sudul localitatii Zabrani, respectiv prin nordul satelor apartindtoare Chesint si Neudorf trece linia
electrica aeriana de 400 kV Mintia — Arad.

Prin sudul localitdtii Zabrani, respectiv prin nordul satului Chesint si prin sudul satului Neudorf trece linia
electrica aeriana de 110 kV Fantanele — Lipova.

Pe teritoriul localitatii Zabrani si a satelor apartinatoare se mai gasesc linii electrice aeriene de 20 kV:
Lipova — Alunis si Lipova — Balastiera Ghioroc.

Traseele LEA 400 KV, 110 kV si 20 KV sunt prezentate in plansa nr. 04ED “Incadrarea in teritoriu —
Echiparea tehnico-edilitara” si in plansele de reglementari edilitare nr. 04A, 04B si 04C.

S-au indicat, pe plansele de reglementari edilitare — alimentarea cu energie electrica, culoarele de trecere
normate, conform normativului NTE 003/04/00: 24 m pentru LEA 20 kV, 37 m pentru LEA 110 kV si 75 m pentru
LEA 400 kV.

Amplasamente si capacitati posturi de transformare:

Amplasamentele posturilor de transformare sunt indicate in plansele de reglementari edilitare nr. 04ED,
04A, 04B si 04C.

Nr. de posturi de transformare: 5 buc. in localitatea Zabrani, 5 buc. in satul Chesint si 6 buc. in satul
Neudorf.

Posturile de transformare sunt de tip aerian de 100 — 250 kVA.

Traseul retelei de distributie medie tensiune:

Traseul retelei de distributie medie tensiune este prezentat in plansele de reglementéri edilitare nr. 04ED,
04A, 04B i 04C.

Reteaua de distributie de medie tensiune este de tip aerian: conductoare neizolate OL-AL montate pe
stalpi din beton.

S-au indicat, pe plansele de reglementari edilitare — alimentarea cu energie electrica, culoarele de trecere
normate, conform normativului NTE 003/04/00: 24 m pentru LEA 20 kV.

Disfunctionalitati constatate:

Consumul de energie electrica are un caracter preponderent casnic.

Majoritatea liniilor electrice de joasa tensiune sunt aeriene cu conductoare de Al neizolate.
lluminatul public este necorespunzator.
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* Telecomunicatii

Situatia privind instalatiile telefonice existente este prezentata in tabelul de mai jos:

Zona administrativa
- comuna;
- sate apartinatoare:

- Tip comutator telefonic;
- Capacitate

Grad telefonizare asigurat (%) (la
numar de locuitori):

ZABRANI

- CTD 480 linii;

- 350 abonati / 2 telefoane publice;

- conectare pe cablu fibre optice amplasat subteran de-a
lungul DJ682.

16,50

NEUDORF

- CTD 180 linii;

- 120 abonati / 2 telefoane publice;

- conectare pe cablu fibre optice amplasat subteran de-a
lungul DJ682

11,80

CHESINT

- CTD 260 linii;

- 220 abonati / 2 telefoane publice;

- conectare pe cablu fibre optice amplasat subteran de-a
lungul DJ682

18,22

S-au trasat pe plansele de reglementari edilitare nr. 04ED, 04A, 04B si 04C amplasamentul comutatorului
telefonic digital si a retelelor subterane de cabluri telefonice existente.
Retelele telefonice sunt in mare majoritate de tip aerian stradal. Se utilizeaza cabluri telefonice pe tiranti

metalici de sustinere.

Disfunctionalitati constatate:

— Retele de tip aerian stradal cu conducte OL izolate;
— Stélpii comuni pentru telefonie si instalatii electrice.
— Nu exista retea fibra optica pentru telefonie + TV + internet.

« Alimentarea cu caldura

in prezent din cauza lipsei retelei de gaze naturale, incilzirea imobilelor se realizeaza cu instalatii
individuale, folosind combustibili de diferite tipuri, in principal lemn.

» Gospodarie comunala

in ceea ce priveste sectorul de gospodarie comunala situatia existenta se prezinta astfel:
COMUNA ZABRANI dispune de urmatoarele cimitire:

— un cimitir romano-catolic in sud, un cimitir ortodox si un cimitir greco-catolic

in nordul localitatii Zabrani, cu: S=4,82ha

— un cimitir ortodox si penticostal in partea de vest a localitatii Chesint, cu: S=2,69ha

= un cimitir ortodox si romano-catolic in partea de est a localitatii Neudorf, cu: S=3,72 ha
Total: S=11,23ha

La ora actuala exista zone in care se fac depozitari de gunoi in mod neorganizat.

Comuna Zabrani dispune de rampa de gunoi cu S= 0,11 ha si constituie un trup izolat Trup A8 care se va
dezafecta. Se propune inchiderea rampei de gunoi existentd pana in 2010. Pentru aceasta trebuie elaborata o
documentatie speciald si executarea de lucrari speciale care sa readuca suprafetele de teren afectate la starea lor
naturala. Primaria va trebui pe langa aceste demersuri, in viitor s& faca un contract cu o firma autorizata pentru

servicii de salubritate.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Situatia existenta

Cadrul natural

» Caracteristicile reliefului

Comuna este situata in Podisul Lipovei. Altitudinea medie la Zabrani este de 181m, iar cea maxima de

217m in locul numit Parneava.

Teritoriul comunei Zabrani se afla in bazinul raului Mures, pe terasa a treia a Muresului, pe 0 cdmpie

subcolineara, pe dealurile si depresiunile acestuia, pe vaile unor mici ape curgatoare.
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 Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere al terenului natural, distingem:

- in zona depresionara a culoarului Muresului: pamanturi nisipoase si soluri de lunca respectiv soluri brune
aluvionare. Apa subterana e prezenta la cota 2,00 /~3,00m de la nivelul terenului, fiind conturata in orizontul
nisipos situat sub argilele de la suprafata.

Date privind construibilitatea terenurilor de pe teritoriul administrativ al comunei precum si conditile de
fundare, au fost preluate din P.A.T.J. Arad si au fost prezentate la paragraful 2.2. Tot aici au fost anexate harti ce
evidentiaza caracteristicile solului precum si conditiile de fundare pentru tot teritoriul judetului Arad.

Printre factorii care contribuie la poluarea solului se numara si:

- activitatea solurilor

- alcalinizarea solurilor

* Geologia zonei

Din punct de vedere geologic, zona este alcatuita din depozite tertiare i cuaternare.

Solurile zonale brun rogcat de padure si brun galbui, se intind pe o suprafata mai mare, iar solurile azonale
(Iacoviste, aluvionale, nisipoase) cuprind o suprafatd mai restransa. in general solurile sunt fertile, favorabile
culturilor cerealiere, legumelor si pomiculturii.

* Reteaua hidrografica

Pe raza localitatii curg 2 paréie: Valea Mare si Rosia. Rosia izvoraste din dealul Chesintului la 3km de
Z&brani, iar Valea Mare din padurea Cartita la 6km de comuna. Lungimea lor nu depaseste 16km.

Apele freatice si de adancime. Campia Vingai este situata in regiunea depresiunilor joase si a campiilor
ridicate si este constituita din formatiuni loessoide si nisipuri argiloase. Ea se caracterizeaza printr-o permeabilitate
mijlocie. in acest perimetru apele freatice se gasesc in orizonturi continue, oarecum independente de regimul raurilor
invecinate, asigurand o calitate potabila buna si debite apreciabile cu regim constant (5 — 10 litri/s/m).

* Clima

Clima este temperata, continental — moderata cu veri relativ calduroase si iemi nu atat de aspre. Din
cercetarile facute se poate spune ca temperatura medie anuala este de 10,8°C iar cantitatea medie de precipitatii
este de 577ml/m2.

Din punct de vedere climatic, pe teritoriul comunei Zabrani intalnim topoclimatul regiunii de cdmpie, care se
caracterizeaza prin urmatoarele:

Cea mai lunga durata de stralucire a soarelui 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza numai in
semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie solara globald 115 kcal/cmp; o temperatura medie anuald mai
mare de 10° ( cea a lunii lanuarie variaza intre -1° si + 1,5° , iar cea a lunii lulie variaza intre 21° si 21,5°);
Amplitudinea medie anuala este de 22° -23,5°; Minima absoluta de temperatura variaza intre -25° si -30°; si 0
minima absoluta mai mare de 40° ( deci o amplitudine absoluta de 65° ). Durata intervalului cu temperaturi medii
zilnice 5° este de 250 zile in care se realizeaza 3800°. Primul inghet se produce in medie la 21.X.; Intervalul de zile
farad inghet insumeazd 180 zile. Umezeala aerului este in lanuarie de 88 %, iar in lulie e mai mica de 64 %.
Cantitatea anuald de precipitatii variaza in jurul a 600mm, cu un maxim la inceputul primaverii. Raportul intre
precipitatii si evapotranspiratie in lunile de vara este deficitar (1/2).

Véntul dominant este din S + SE + SV. Vitezele medii anuale ating 3 — 4 m/s, iar numarul zilelor cu vént tare
(11 m/s ) depaseste 40 zile.

Din caracteristicile de ansamblu enumerate, reiese ca in regiunea de campie exista cele mai bune condiii
de dezvoltare intensiva a culturilor agricole, cu suficiente resurse de lumind, caldurd si umezeala, care necesita
hidro-amelioratii. De asemenea aici sunt si cele mai bune conditii de dezvoltare a agezarilor rurale si urbane.

* Resurse ale solului si subsolului, mod de exploatare, valorificare rationala
Potentialul cel mai mare al zonei rezida din calitatea solurilor, foarte bune pentru agricultura.
In zona nu exista resurse minerale ale subsolului.

» Riscuri naturale
- seismicitate:
Teritoriul comunei Zabrani din punct de vedere seismic se afla in zona seismica E, coeficientul seismic
Ks = 0,12 iar perioada de colt Ts =1,0 s.
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- inundatii:
Lunca Muresului este expusa inundatiilor. Muresul are un debit mediu de 145 mc/s, insa in perioade cu
precipitatii abundente debitul creste foarte mult (2150mc/s in 1970). Se impun lucrari de consolidari de mal.
in Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural - Anexa 5 - Unitati
administrativ teritoriale afectate de inundatii prevede: “Comuna Zabrani este afectata de inundatii pe cursuri de apa
si torenti’- pozitia 127-
Aceste date sunt conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea V Zone de risc natural -
- alunecari de teren: Nu este cazul.
in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt
cuprinse urmatoarele zone:
Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.
- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures
- localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000m, teren agricol
Anexa 8 - centralizator al zonelor degradate
- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
- Z&brani: - nr.cadastral A1158,in suprafata de 1,20 ha
- nr.cadastral A1133,in suprafata de 1,40 ha
Anexa 10 - centralizator cu zone neproductive
- comuna Zabrani sat Neudorf - stancarii, abrupturi - din fondul forestier
Anexa 11 - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad

- total comuna Zabrani: 62,11 ha din care: - mlastini = 29,98 ha
- gropi de imprumut = 3,74 ha
- ravene = 18,76 ha
- nisip = 7,00 ha
- alte tipuri = 2,63 ha

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr.26/2000.

* Monumente ale naturii

Exista un PARC DENDROLOGIC la Neudorf, in suprafata de 73 ha care cuprinde numeroase specii rare gi
grupe de arbori valorosi. Se remarca grupele de Pinus strobus, Juniperus virgiliana, arboretul de Quercus borealis,
speciile Q bicolo, Q palustrig, Abies concolor, Tsuga canadensis, Q Imbricaria Laris decidua, Magnolia. A apartinut
in trecut contelui ZSELENSZKY care de altfel I-a si infiintat.

Terenul face parte din fondul forestier national, administrat de Regia Nationala a Padurilor — Romsilva prin
Ocolul Silvic Lipova.

Aceste date sunt conform studiului “Zone cu valoare peisagistica i zone naturale protejate din judetul Arad”,
aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.27/2000.

» Zone construite protejate
in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zona de obiectiv cu valoare de patrimoniu de interes local
sunt cuprinse urmatoarele zone:
ANEXA 1 — MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE - de interes local-
« LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR’ agezare paleolitica — asezare dacica situaté la 300 m NV de
localitate - ZONA DE PROTECTIE R=100m cod AR -| —s-B-00470
ANEXA 2 - MONUMENTE SI ANSAMBLURI DEARHITECTURA - de interes local -
» LOCALITATEA NEUDORF ANSANBLUL BISERICII ROMANO-CATOLICE situata in centrul localitatii
datand din1771-1841 - cod AR -Il —a-A-00636
- BISERICA ROMANO-CATOLICA ANUL 1771 SI CAVOU anul 1809 - cod AR - Il-a-A-00636.01
- ZONA DE PROTECTIE R=200m
ANEXA 5 — REZERVATII DE ARHITECTURA SI URBANISM, LOCURI ISTORICE, PARCURI SI GRADINI
- de interes local -
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« LOCALITATEA ZAABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITECTURA RURALA SVABEASCA “cuprinde cele
doud fronturi ale DJ 682 intre BISERICA ROMANO-CATOLICA Sl BISERICA GRECO-CATOLICA sec. XVIII-XIX -
cod AR -Il —a-A-00660.

» LOCALITATEA NEUDORF TROITA (MONUMENTUL CIUMEI) situatd langa biserica ROMANO-
CATOLICA, pe latura nord datand din 1841 - cod AR -1V -m-B-00636.02.

Aceste date sunt conform studiului “Zone construite protejate” aprobat prin Hotarérea Consiliului Judetean
Arad nr.53/2001 si Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR.

» Depozite de deseuri menajere

Depozitarea gunoaielor se face in locuri neamenajate, neavand sisteme de drenare si colectare a scurgerilor
si infiltratiilor sau de epurare a acestora. Depozitele de gunoaie menajere, fiind in preajma agezarilor umane si a
unor surse de apa subterand, polueaza prin mirosuri neplacute, dar si prin scurgerile si infiltratiile produse in urma
precipitatiilor, care patrund in apa freatica.

De asemenea, ingrasamintele chimice folosite in agricultura produc o poluare a solului.

Disfunctionalitati (prioritati mediu)

Se poate spune ca pe teritoriul comunei Z&brani sunt pregnante trei surse de poluare ale solului:

— rampa de gunoi;
— depozitarea necontrolata a gunoaielor;

— agricultura intensiva;
Activitatile de gospodarie comunald contribuie la poluarea apei prin substante minerale si organice in
suspensie si dizolvate, virusi si bacterii pe care le evacueaza odata cu apele.
Chiar si depozitele de gunoaie menajere, in special cele neorganizate sau incorect organizate, devin surse
de poluare.
Mention&m c& poluarea cazaté de activitatile industriale este neinsemnata ca pondere.
» Aspecte de incompatibilitate si incomodare in relatiile dintre diverse zone functionale se constata unele
disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului astfel:

— fintre unitatile economice existente si zona de locuinte nu exista zone de protectie, unitatile economice
functiondnd in general in cladiri existente (in general locuinte), a céror functiune a fost schimbats;

— nu exista suficiente spatii verzi i nici spatii verzi de protectie intre zona de locuit si cimitire;
— nu exista sistem centralizat de canalizare menajera;

— nu exista statii de epurare ecologice a apelor uzate;
Prioritati in interventie

— Este necesara amenajarea unor platforme industriale care sa grupeze activitatile industriale.
Constituirea de zone de protectie fata de zonele de locuit;

— Rezolvarea zonei de protectie intre cimitire si zona de locuit;

— Rezolvarea si controlarea depozitarii de gunoaie menajere in locuri special amenajate;
— Dezvoltarea retelei de apa si canalizare;

— Construirea de statii de epurare ecologice pentru tratarea apelor uzate.

2.11.  DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI S| LOCALITATII)

in urma analizei situatiei existente se constata ca atat in teritoriu, cat si in localitatea Zabrani, exista o serie
de disfunctionalitati:
Cele mai intélnite disfunctionalitati sunt:
« Disfunctionalitati in dezvoltarea economica
in cazul localitatii Zabrani problema majora este slab industrializare a zonei, mostenire a perioadei
anterioare lui 1989. Nu exista unitati industriale mari ca si capacitate sau numar de locuri de munca. Principala
activitate desfasurata in zona este agricultura. Cauzele acestui regres in domeniul industrial sunt urmatoarele:
- situatia de recesiune economic inregistrata la nivelul intregii economii nationale;
lipsa unei politici coerente, in masura sa revigoreze zona facand-o atractiva potentialilor investitori;
lipsa investitiilor de stat;
pozitia geografica (faptul ca se situeaza intr-un judet de granité face ca 90% din activitatea industriala si
de tranzit comercial sa fie concentrata in zona municipiului Arad);
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lipsa unor retele edilitare (apa, canalizare, gaz);
starea precara a drumurilor;
Pentru a veni in intdmpinarea investitorilor, este necesara sprijinirea lor pe plan local prin:
- acordarea unor posibilitati avantajoase de amplasare a capacitatilor;
crearea unor stimulente si scutiri;
rezervarea unor terenuri intr-o zona perifericé a localitatii, in vederea construirii de obiective industriale.
Gasirea unor amplasamente usor accesibile prin traficul auto si feroviar;
asigurarea cu utilitati a amplasamentelor;

 Disfunctionalitati in agricultura
Din total suprafata agricola de 11.778 ha:
— 4.194 ha, respectiv 35,61 % apartine domeniului privat al statului;
— 5.128 ha, respectiv 43,54 % apartine domeniului privat;
— 2.456 ha, respectiv 20,85 % apartine domeniului public.
Disfunctionalitatile legate de dezvoltarea agriculturii:

— lipsa initiativei private in sensul crearii unor societati agricole care s& faca posibild practicarea unei
agriculturi performante, pe loturi mai mari de teren;

— lipsa unei legislatii coerente care sa vina in sprijinul producatorilor particulari;

— slaba mecanizare a lucrarilor agricole si a transporturilor;

— disfunctionalitéti privind functionarea activitatilor de imbunatatiri funciare;

— disfunctionalitati in relatia societatilor agricole si producatorilor particulari;

— lipsa in zona a unor unitati industriale de achizitionare si prelucrare a laptelui si a camii.

» Probleme sociale
in urma analizei efectuate asupra populatiei localitatii structuratd pe grupe de varstd se constatd ca
populatia tanara cu varsta cuprinsa intre 0 — 14 ani reprezinta 19,49 %, populatia activa cu vérsta cuprinsa intre 14 —
60 ani reprezinta 60,51 %, iar populatia peste 60 ani 20,00 % din total populatie.
Disfunctionalitati:
— cresterea ratei somajului datoritd slabei industrializéri a zonei si faptului c& populatia activa ( apta de
munca ) este in numar mai mare decat numarul de locuri de munca aflate pe plan local;
— cresterea numarului de navetisti in cautare de locuri de muncg;
— procesul de imbatranire a populatiei in special din cauza scaderii natalitatii, fenomen care are in mare
masura cauze economice;
— un transfer al fortei de muncé din industrie spre agricultura si activitati comerciale;

» Conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate
in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local pe
teritoriul administrativ al comunei Zabrani avem urmatoarele suprafete de terenuri neproductive conform studiului
“Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin Hotérarea Consiliului Judetean Arad nr.26/2000
cuprinse in:
Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunéatatiri funciare.
- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 - eroziuni de mal in bazinul raului Mures
- localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000m, teren agricol
Anexa 8 - centralizator al zonelor degradate
- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
- Z&brani: - nr.cadastral A1158, in suprafata de 1,20 ha
- nr.cadastral A1133, in suprafata de 1,40 ha
Anexa 10 - centralizator cu zone neproductive
- comuna Zabrani sat Neudorf - stancarii, abrupturi - din fondul forestier
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Anexa 11: - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad
- total comuna Zabrani:62,11 ha din

Categoria de teren Suprafata - ha

- mlastini Nms 29,98

- gropi imprumut Ngi 3,74

- neproductiv - destinatie speciala Nds -

- ravene Nr 18,76

- nisip Nns 7,00

- alte tipuri de neproductiv Np, Ng 2,63

- stancarii Nst -

- solonet cu crusta Nsc

- balti - partial Nb -
TOTAL NEPRODUCTIV: 62,11

Necesitatea protejarii unor zone cu resurse naturale valoroase, situri sau rezervatii de arhitectura si
arheologie

Pe lista monumentelor istorice si arhitecturale protejate prin lege, pe teritoriul administrativ al comunei
Z&brani se gasesc conform studiului “Zone construite protejate” aprobat prin Hotérérea Consiliului Judetean Arad
nr.53/2001, si Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR, urmatoarele zone cu valoare de
patrimoniu de interes local:

ANEXA 1 — MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE - de interes local -

« LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR” asezare paleolitici — asezare dacica situata la 300 m NV de
localitate - ZONA DE PROTECTIE R=100m cod AR -| —s-B-00470
ANEXA 2 - MONUMENTE SI ANSAMBLURI DE ARHITECTURA- de interes local-
» LOCALITATEA NEUDORF ANSANBLUL BISERICII ROMANO-CATOLICE situatd in centrul localitétii
datand din1771-1841 - cod AR -Il -a-A-00636
- BISERICA ROMANO-CATOLICA ANUL 1771 SI CAVOU anul 1809 - cod AR - Il-a-A-00636.01
- ZONA DE PROTECTIE R=200m

ANEXA 5 - REZERVATII DE ARHITECTURA S| URBANISM, LOCURI ISTORICE, PARCURI SI GRADINI
- de interes local-

« LOCALITATEA ZABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITECTURA RURALA SVABEASCA’ cuprinde cele
dous fronturi ale DJ 682 INTRE BISERICA ROMANO-CATOLICA S| BISERICA GRECO-CATOLICA SEC. XVIII-XIX
- cod AR -l —a-A-00660

» LOCALITATEA NEUDORF TROITA (MONUMENTUL CIUMEI) situatd langa BISERICA ROMANO-
CATOLICA, pe latura nord datand din 1841 - cod AR -1V -m-B-00636.02

Se prevede protejarea in continuare a monumentelor prin instituirea zonei de protectie mai sus mentionate,

cu tot ce decurge din aceasta conform legilor in vigoare, respectiv:
- Legea nr.41/1995 privind protectia patrimoniului national, art.16, 24, 16, 17,;
Legea 50/1991, republicatd 1997 privind autorizarea executérii constructiilor, art. 7;
Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publicé, Dispozitii generale art.1, 2, 3, 5 si
Utilitatea publica si declararea ei, art. 5, 6, 7;
Prevederi ale codului penal, art. 217, 360,
Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in M.O. nr.938/2006, Titl.lIl,
Cap.Il, Art. 34 alin.5.
 Nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone
— poluarea urbana si agricola asupra apelor, prezenta substantelor organice ca rezultat al poluarii cu ape
menajere, dejectii animaliere, depozite de deseuri urbane;
— poluarea produsa cu pesticide;
— poluarea produsa de ingrasaminte chimice;
» Disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii publice
Calculul necesarului de dotari se regaseste la paragraful 3.10,"Dezvoltarea activitatilor’
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invatamant
in prezent, pe teritoriul administrativ al comunei functioneaza:
— 3 scoli
— 4 gradinite
Conform normelor in vigoare, aceste spatii sunt suficiente si corespunzatoare desfasurarii activitatilor
didactice, avand in vedere prognoza privind evolutia populatiei in urmatorii 5 ani. in masura in care in viitor se vor
dezvolta retelele edilitare in localitate, in zonele noi propuse de locuinte se extind dotarile cu o gradinita cu 48 locuri
si se impune modernizarea institutiilor existente, in special prin echiparea cu centrale termice proprii care sa asigure
confortul termic necesar desfasurarii in bune conditii a procesului de invatdmént si construirea de grupuri sanitare
care sa fie conforme cu normele igienico-sanitare in vigoare. Numarul personalului didactic angajat este suficient
pentru scolarizarea tineretului din localitate.

Sanatate

in prezent, pe teritoriul administrativ al comunes functioneaza:

- un dispensar medical uman teritorial cu trei cabinete de medicina generala si un cabinet stomatologic;

- o farmacie.

Asistenta medicala este asigurata de un personal format din trei medici generalisti, un medic stomatolog,
un farmacist si sase asistente medicale. Se efectueaza in prezent doar tratamente ambulatorii. Nu exista medic
pediatru.

Nu exista nici un spital pe teritoriul administrativ al comunei. Numarul populatiei comunei nu justifica
realizarea unei asemenea investitii. in prezent interventiile si tratamentele ce necesita spitalizare sunt rezolvate la
unitatile sanitare din municipiul Arad si oragul Lipova.

Datorita slabei dotari din domeniul medical — sanitar, se intentioneaza construirea unui nou dispensar
medical si o farmacie in localitate in zonele noi de locuinte propuse, unde sa functioneze cabinete de medicina
generala, pediatrie si stomatologie.

Cultura
in prezent, pe teritoriul administrativ al comunei functioneaz:

— 0 casa de cultura in localitatea Zabrani si 0 casa de cultura in localitatea Neudorf;

— doud biblioteci - din care una publica, care functioneaza in aceleasi cladiri cu cdminul cultural.
Capacitatea acestor dotari este in prezent suficienta.

Culte
in prezent, pe teritoriul administrativ al comunes functioneaza:
— 4 Dbiserici ortodoxe
— 2 biserici romano - catolice
— 1 biserica greco - catolica
— 1 casa de rugaciune
Aceste spatii de cult sunt suficiente in prezent ca si capacitate.

Dotari comerciale
in prezent, pe teritoriul administrativ al comunei functioneaza:
- 4 unitati comerciale
- 2 unitati de alimentatie publica
Aceste spatii sunt intr-o continua transformare ca si numar, amplasament, natura profilului si marea lor
majoritate functioneaza in spatii reamenajate.

Disfunctionalitati in reteaua de circulatie si a transportului in comun

Nu existd probleme legate de reteaua de circulatie (aglomerari de trafic, intersectii conflictuale, pasaje de
cale ferata). Ca si puncte critice in desfasurarea circulatiei actuale se mentioneazad faptul ca traseele strazilor
existente nu sunt modernizate decét partial.

Pe teritoriul administrativ al comunei Z&brani nu exista organizat transport in comun local.

Singurele linii existente sunt liniile de transport interurban intre:

- Lipova — Zabrani - Arad
Aceste trasee au cate o cursa pe zi tur-retur si apartin Companiei de Transport Public Arad.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



56

Datorita faptului ca@ majoritatea persoanelor angajate lucreaza in Arad si Lipova s-ar impune infiintarea mai
multor curse de autobuz, care ar fi utila si producatorilor agricoli in vederea desfacerii produselor acestora.

» Disfunctionalitati in domeniul locuirii

Indicatorii reprezentand conditiile de locuit ale populatiei:

Total comuna
— Suprafatd locuibild medie/locuinta 45,59
— mp suprafatd locuibilad medie/pers. 14,99
— nr. persoane/locuint’ 3,04
— nr. persoane/camera 1,69

Cel mai mare numar de locuinte (aproximativ 90%) au fost construite in perioada 1890 — 1989. in
perioada1989-2001, au fost construite un numar de 14 locuinte noi, din care 4 locuinte au regim de inaltime P+M,
1 locuinta P+1. in prezent se construieste mai mult existand o crestere al numarului de locuinte noi in domeniul
privat. Din fondul construit, aproximativ 70% sunt constructii de caramida, 20% sunt realizate din paméant batut
(vaiuga), iar restul constructiilor, reprezentand in general anexe, sunt realizate din lemn. Cele mai multe gospodarii
sunt de tip rural, cu un regim de inaltime predominant parter.

— trebuie asigurat: - 16 mp A.loc./locuitor
- 1 locuitor/camera

— principala disfunctionalitate la nivelul locuirii o constituie lipsa retelelor edilitare, respectiv apa, gaz,
canalizare, ceea ce duce la un grad redus de confort;

 Disfunctionalitati in domeniul echiparii edilitare

Alimentare cu apa si canalizare

in localitatea Zabrani exista un sistem centralizat de alimentare cu apa dar sunt mai multe strizi pe care nu
este asigurata distributia apei, iar in zonele propuse a fi incluse in intravilan nu sunt retele de apa.

Alimentarea cu apa in localitatile Chesint si Neudorf se face din fanténile individuale existente pe raza
localitatilor.

Comuna Zabrani si localitatile apartinatoare nu dispun de un sistem centralizat de retea de canalizare
menajera - retele stradale i statie de epurare.

Scurgerea apelor pluviale de pe teritoriul comunei se realizeaza prin rigole si santuri care deverseaza in
vaile si canalele de desecare existente in zona, care in special in zonele finale sunt colmatate.

Alimentare cu energie electrica:
— consum casnic preponderent;
— majoritatea liniilor electrice de joasa tensiune sunt aeriene cu conductoare de Al neizolate;
— iluminatul public este necorespunzator.

Telefonie:
— nu exista retea fibra optica pentru telefonie + TV + internet;
— retele de tip aerian stradal cu conducte OL izolate;
— stalpii comuni pentru telefonie si instalatii electrice.

Alimentarea cu gaze:
— in prezent, localitatea Zabrani , precum si localitatile apartinatoare Chesint si Neudorf nu beneficiaza
de alimentarea cu gaze naturale.

2.12. _NECESITATI S| OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tema de proiectare ce std la baza elabordrii prezentei documentatii, reflectd atat punctul de vedere al
administratiei locale asupra politicii proprii de dezvoltare, cét si cerintele si optiunile populatiei. Elementele de tema
majore sunt urmatoarele:

extinderea extravilanului care are in vedere asigurarea unor terenuri atat pentru constructie de locuinte,
cét si pentru realizarea unor investitii publice sau private menite s& creasca calitatea locuirii in Zabrani
(uzind de apé, statii ecologice de epurare a apelor, puncte de colectare-selectare deseuri ecologice,
zone de agrement);
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sprijinirea liberei initiative;

aducerea la zi a situatiei de pe teren prin introducerea in intravilan a unor constructii existente;
rezolvarea unor disfunctionalitati existente pe plan local ( retele tehnico-edilitare slab dezvoltate sau
inexistente);

optimizarea relatiilor in teritoriul administrativ prin modernizarea unor drumuri i rezolvarea altor aspecte
critice ale circulatiei;

dezvoltarea retelelor edilitare in raport cu necesitatile populatiei si posibilitati.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.5. STUDII DE FUNDAMENTARE

Pentru elaborarea Planului urbanistic general s-au luat in considerare o serie de studii existente, precum si
datele recensamantului din anul 1992.

— Proiect nr. 25.052 - Plan de amenajare a teritoriului judetul Arad
S.C. “PROIECT ARAD” S.A. 1993 si 1994

— Proiect nr. 13.066 — Reactualizare planuri topo-
S.C. “PROIECT ARAD” S.A. 1989

— Consiliul Local al comunei Zabrani

— Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
— Directia Judeteana de Statistica — Arad

— Camera de comert si industrie a Judetului Arad

— Studiu fundamentare apa-canal-date preluate-ARCOINSTAL- “Extindere sistem de alimentare cu apa in
comuna Zabrani”,

— “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, elaborat de
“URBANPROIECT” in 1999.

— Date din studiul “Zone expuse la riscuri naturale din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Arad nr.26/2000.

— Date din studiul “Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate” din judetul Arad aprobat prin
Hotaréarea Consiliului Judetean Arad nr.27/2000.

— Date din studiul “Zone construite protejate din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Arad nr.53/2001 si ORDINUL 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR,;

— Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN —Sectiunea V - Zone de risc natural
Au fost preluate date si pe baza lor s-au facut prognoze, calcule pentru necesar de dotari,analize ale
fondului construit si ale indicatorilor de locuibilitate.

3.2.  EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Propunerile de interventie in sensul dezvoltarii comunei, vin atat din partea beneficiarului, respectiv Consiliul
local al comunei Zabrani, cat si din partea proiectantului, respectiv S.C. Proiect S.A. Propunerile din partea
beneficiarului se regasesc in tema de proiectare. In trasarea directiilor de dezvoltare s-a tinut cont de resursele
naturale si umane din zona, de situatia concreta la zi de pe teren, precum si de doleantele populatiei. in solutionarea
acestor probleme s-a tinut cont de prevederile din sectiunile P.A.T.N. si P.A.T.J. legate de: 1- Cai de comunicatie,
2 - Apa, 3 - Zone protejate naturale si construite, 4 - Reteaua de localitéti, 5 - Zone de riscuri naturale, cat si de
programe ale primariei locale ce sunt in curs de derulare.

Conform temei de proiectare aprobata de Consiliul local al comunei Zabrani, se doreste marirea
intravilanului comunei.

Suprafata ce se doreste a fi introdusa in intravilan este necesara pentru:

— constructia de locuinte, extinderea zonei de locuit;

— valorificarea potentialului turistic al zonei, dezvoltarea agroturismului;

— realizarea unor platforme industriale si de depozitare;

— extinderea zonei de spatii verzi, sport, agrement, si de protectie;

— realizarea de rezervoare de apa respectiv a unei uzine de apa, in vederea extinderii retelei de alimentare

cu apa potabila in toate localitatile componente;
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— realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera, care sa cuprinda colectarea, transportul,

pomparea $i epurarea apei uzate. Se propune statie de epurare.

— extinderea retelelor edilitare;

Zonele propuse a fi introduse in intravilan vor fi descrise amanuntit la paragraful 3.7.

Pentru a putea pune in practica prevederile prevazute de Planul urbanistic general al comunei Zabrani, este
necesar sa se intocmeasca Planuri Urbanistice de Zona pentru zonele propuse a fi introduse in intravilan, precum si
regulamentele aferente, pentru ca acestea sa poata fi aplicate.

Trebuie sa se faca schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor care urmeaza a fi introduse in intravilan.
Terenurilor propuse a fi introduse in intravilan au diferite categorii de folosintd si anume: arabil, fanete, pasuni,
livezi,teren neproductiv.

Trebuie sa se asigure o echipare edilitara corespunzatoare pentru zonele noi, introduse in intravilan, pentru
a putea asigura un trai civilizat in zonele pentru locuinte si o buna functionare in zonele industriale si de depozitare.

Valorificarea cadrului natural, a resurselor solului si subsolului

Conform proiectului C.Pr.J.A. Nr.15.165 “Studiu de identificare de materii prime pentru dezvoltarea industriei
mici din cadrul judetului Arad “ intocmit in 1983, in zona studiatd au fost identificate o serie de materii prime,
materiale nevalorificate sau insuficient valorificate. Relansarea economica a comunei Zabrani trebuie sa aiba in
vedere exploatarea acestor resurse naturale din zona si anume:

Resursele subsolului
Conform proiectului C.Pr.J.A. Nr.15.165 “Studiu de identificare de materii prime pentru dezvoltarea industriei
mici din cadrul judetului Arad “ intocmit in 1983, in zona studiata au fost identificate o serie de materii prime,
materiale nevalorificate sau insuficient valorificate:
- substante minerale solide, respectiv
0 roci utile pentru constructii
0 balastiere

Resursele solului

Fara a aborda baza agricola a industriei alimentare. se analizeaza introducerea in circuitul economic a
materiilor prime si materialelor disponibile prin:

- valorificarea terenurilor neproductive improprii agriculturii, care ar servi la producerea unor materii prime

pentru industria mica;

- folosirea intr-o masura mai larga a rachitei, paiului, sorgului, foilor de porumb, papurei, rogozului, in

vederea realizarii unor articole pentru consumul curent;

in acest sens trebuie analizate disponibilitati pentru realizarea de elestee, rachitérii pentru impletituri, arbusti
fructiferi, cultivarea intensiva a ciupercilor, etc.;

Energie neconventionala
energie solara

energie eoliana

- biogazul

resurse energetice refolosibile

3.3.  OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Pe baza prevederilor, propunerilor oferite de planul de amenajare a teritoriului si de studiile de
fundamentare, se prezinta propunerile de optimizare a relatiilor in teritoriu astfel:

* Pozitia localitatii in reteaua judetului

Comuna Zabrani apartine in continuare de acelasi centru intercomunal, Lipova, alaturi de comunele Dorgos
si Sistarovat.

+ Caile de comunicatii si transport

Din punct de vedere al circulatiei auto, nu se prevad schimbéari esentiale in teritoriul administrativ al
comunei. In prezent, circulatia auto se desfagoara in conditii bune pe traseele existente, facandu-se legatura intre
localitatile apartinatoare si trupurile izolate. Starea drumurilor de pe teritoriul administrativ al comunei este relativ
buna, astfel ca se prevad unele lucrari pe traseul acestora.

Din punct de vedere al circulatiei feroviare, nu se prevad schimbari pe teritoriul administrativ al comunei.
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* Mutatii intervenite la folosinta terenurilor

in cadrul Consiliului Judetean - Sectia de Urbanism si Amenajarea teritoriului nu sunt vizate modificari in
cadrul teritoriului administrativ al comunei.

Mutatii intervenite in folosinte terenurilor din teritoriul administrativ al localitatii vor fi determinate de
introducerea in intravilan, a unor suprafete de teren, aceste terenuri schimbandu-si categoria de folosinta cu timpul
fiind scoase de circuitul agricol.

Din punct de vedere al teritoriului administrativ, situatia este actualizata, trupurile izolate au fost identificate
si clarificate din punct de vedere juridic. Situatia cadastrala trebuie modificatd cu situatia reala existenta. Situatia
terenurilor propuse a fi introduse in intravilan este tratatd amanuntit la paragraful 3.7. (Intravilan propus. Zone
functionale).

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Vor fi prezentate succint propuneri privind relansarea economica a localitatilor, axate pe valorificarea
resurselor solului si subsolului, a capacitatilor existente si fortei de munca din teritoriu. Principalele sectoare de
activitate care au fost vizate prin prevederile prezentului P.U.G. sunt urmatoarele:

Activitati economice - industrie si depozitare

Se urméreste in primul rand folosirea resurselor naturale si a capacitétilor de productie existente
in zond. Acestea sunt nevalorificate sau insuficient valorificate. Resursele subsolului precum si capacitatile de
productie existente au fost tratate amanuntit la paragraful 3.2. Se doreste gasirea investitorilor interesati in folosirea
acestor capacitati. Tindnd cont de natura acestor exploatari, investitorul ar putea fi:

- investitor privat ( din domeniu constructiilor civile si industriale, prestari servicii)

- Statul Roman si anume Regia autonoma drumuri si poduri a judetului Arad sau Administratia nationala a

drumurilor.

Prin extinderea intravilanului localitatii Z&brani si a localitatilor Chesint si Neudorf, in vederea asigurarii unor
terenuri pentru dezvoltarea activitatilor de industrie-depozitare, se urmareste relansarea din punct de vedere a
comunei, pentru a combate efectele sociale datorate de lipsa locurilor de munca. Au fost alese in acest scop terenuri
relativ plate, adecvate realizarii unor mici capacitati de productie sau a unor spatii de depozitare si prestari servicii.
Acestea sunt situate in extremitatile localitatilor sau in trupuri izolate la intersectia unor drumuri. Accesul la aceste
terenuri este facil atat auto, cét si feroviar si cu posibilitatea dotarii lor din punct de vedere tehnico - edilitar;

Mica industrie — mestesuqguri — artizanat

Se analizeaza introducerea in circuitul economic a materiilor prime si materialelor disponibile prin:

- folosirea intr-o masura mai larga a rachitei, paiului, sorgului, foilor de porumb, papurei, rogozului, in
vederea realizarii unor articole pentru consumul curent si de produse de artizanat. In acest sens trebuie
analizate disponibilitati pentru realizarea de elestee, rachitarii pentru impletituri;

- valorificarea terenurilor neproductive improprii agriculturii, care ar servi la producerea unor materii prime
pentru industria mica;

- Incurajarea micilor mestesugari. Produsele de artizanat si-ar putea dezvolta o desfacere pe plan local in
cazul dezvoltarii agroturismului in zona;

Deoarece in prezent capacitatile de productie si spatiile de depozitare existente sunt de micd amploare si
raspandite haotic, prin prezentul P.U.G. se prevede realizarea unor platforme industriale. in acest scop au fost
rezervate spatii pentru dezvoltarea unitatilor industriale noi, grupate in apropierea unei cai de circulatie carosabila si
cu posibilitatea dotarii tehnico — edilitare. Se propune ca in viitor sa se dezvolte industria mica cu spatii adecvate si
pentru prestari servicii. Prin crearea de noi unitati industriale se vor crea noi locuri de munca, astfel incét se
presupune o diminuare a somajului si a navetismului.

Agricultura
Profilul agricol al comunei este determinat de ponderea terenurilor arabile. Din analiza notelor de bonitate

potentate cu cele ce exprima conditile naturale, se constata ca exista mari resurse de sporire a productiei pe diferite
categorii de folosintd. Ponderea cea mai mare a productiei agricole o are porumbul, floarea soarelui si graul.
Agricultura a fost si ramane si in perspectiva ocupatia de baza a locuitorilor din zona.

Dezvoltarea si consolidarea agriculturii, prin intensificarea continua a productiei agricole, constituie obiective
permanente in activitatea pe care o desfasoara cei care lucreaza in agricultura.

in contextul acestor obiective trebuie urmarita realizarea concomitenta a urmatoarelor probleme:

— orientarea si dezvoltarea productiei agrozootehnice in conformitate cu cerintele economici nationale;
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— consolidarea economica a exploatatiilor agricole particulare si formarea unor structuri agricole
performante ca productie si valorificare a produselor vegetale, viticole si animale;

— cregterea economica §i asigurarea unei activitati rentabile fiecarei societati comerciale agricole si
formelor private;

— organizarea stiintifica a productiei si a muncii pe baza celor mai moderne principii si tehnici;

— integrarea economica, in scopul utilizarii eficiente a resurselor materiale si umane, cresterea
productivitatii muncii, a diminuarii costurilor de productie si a sporirii calitatii produselor agroalimentare.

Orientarea gi dezvoltarea in perspectiva a productiei agricole in scopul satisfacerii necesitatilor de
aprovizionare cu alimente, necesitd o analiza a conditiilor naturale, economice i sociale, in scopul fundamentarii
indicatorilor economici in perspectiva.

Din analiza dinamicii fortei de munca, a numarului de persoane si a gradului de participare in procesul de
productie se remarca o crestere. Aceasta se datoreaza de pe o parte reducerii locurilor de munca in unitatile
industriale, iar pe de alti parte punerii in posesie a multor localnici cu suprafetele de pamant ce le revin. Se constata
o imbunéatatire a aprovizionarii cu produse agrozootehnice si totodatd o sursa importanta de venituri pentru
producatorii agricoli. S-a avut in vedere de asemenea folosirea unor constructii existente. Este vorba de grajduri
apartinand fostului C.A.P.

Se impune mérirea suprafetelor cultivate cu legume atat in gospodariile populatiei cat si in societatile
comerciale agricole, atét in cele cu capital de stat cat si in cele cu capital privat.

Pe teritoriul administrativ al comunei, majoritatea efectivelor de animale provin din gospodariile populatiei.

Sarcinile agriculturii integrate (si intensive) care se pot constitui in principii definitorii ale acestui concept
sunt:

1) Crearea unor sisteme si facilitati care sa permita intre anumite limite, adaptarea si dirijarea factorilor din
ambianta fizico - climatica de care depinde productia agricola. Aici trebuie sa includem:

— adaptarea culturilor si sistemelor de crestere a animalelor la conditiile climatice ale zonei;

— crearea de facilitati de control si corectare a factorilor fizici.

— fintretinerea pasunilor, fanetelor si a terenurilor arabile existente prin lucrari specifice. Pentru terenurile
cultivate, trebuie efectuate lucrari de imbunatatiri funciare si in special de combatere a excesului de
umiditate, datorat conditiilor geografice si climaterice din zona;

2) Promovarea cu precadere a acelor metode de cultivare a solului care sa asigure regenerarea lui in primul
rand prin circularea elementelor nutritive prin materia organica incorporata in sol si prin aplicarea ingrasamintelor
organice si a composturilor.

Trebuie adaugat faptul ca se impune utilizarea ingrasamintelor minerale cu scopul completarii balantei
elementelor principale, nutritive sau chiar pentru imbogatirea circuitului elementelor in scopul asigurarii cresterii
fertilitatii solului, cerinta minima care ar trebui satisfacuta, ar consta in echilibrarea exportului de elemente nutritive
prin recolta cu ingragaminte organice si chimice.

3) Cresterea de soiuri noi de plante si rase noi de animale productive si cu o mai redusa vulnerabilitate
ecogenetica.

4) Reintroducerea asolamentelor si a rotatiei culturilor acolo unde este posibil.

in evaluarea necesarului de forta de munca din agricultura, trebuie avuta in vedere posibilitatea dezvoltarii
productiei agricole, largirea bazei materiale a agriculturii, indeosebi mecanizarea complexa, a lucrarilor din camp si
din zootehnie, sporul natural al populatiei de la sate si disponibilitatile ce apar din industrie.

Este de asteptat ca atat in actualele asociatii cat si in cadrul fermelor particulare sa aiba loc transformari
importante. Este vorba in primul rand de creerea unor ferme prin asocierea producatorilor particulari, care sa permita
cresterea gradului de mecanizare a lucrarilor agricole, care sa duca la cresterea productiei agricole si scaderea
pretului de productie. in acelasi timp se urmareste disponibilizarea unei mari parti a fortei de munca ocupata in
agricultura si orientare acesteia spre alte sectoare.

Turism si agrement

in scopul valorificarii potentialului turistic al zonei, se doreste impulsionarea agroturismului. in acest sens,
consiliul local va pune la dispozitia locuitorilor informatii privind programe desfasurate pe plan national de catre
ministerul turismului prin care se vine in sprijinul celor interesati.

Prin prevederile prezentului P.U.G. se doreste incurajarea liberei initiative in scopul impulsionarii dezvoltarii
agroturismului in zona. Astfel se propune introducerea in intravilan a unor suprafete de teren cu potential turistic
deosebit. Se propune amenajarea si punerea in valoare a siturilor arheologice, a ansamblurilor rurale specifice zonei
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- ca puncte de interes turistic. De asemenea, se va pune in valoare si zona peisagistica cu valoare naturala
protejata- PARCUL DENDROLOGIC NEUDORF.

Alte activitati

O amploare mai mare, vor trebui s& aiba in viitor activitatile de prestari servicii. Acest lucru ar fi posibil prin
incurajarea micilor intreprinzatori si prin acordarea unor facilititi celor care ar investi in activitati prestatoare de
servicii catre populatie.

« INSTITUTII PUBLICE

Pornind de la analiza situatiei existente si a studiilor privind completarea si diversificarea retelelor de servicii
publice in concordanta cu optiunile populatiei si necesarul preliminar in raport cu normativele in vigoare pentru toate
categoriile de servicii, se fac urmatoarele propuneri.

Administratie

stomatologic,
1 farmacie 0,09ha

uman pentru zona
propusa de locuinte i

o farmacie

Administrativ Necesar conf. normelor Existent Propus Observatii
Sediul politico administrativ | Sediile functioneaza in 1 sediu pt. Priméarie 0,07 ha si Sediile actuale
si Politia in Zabrani aceeasi cladire 1sediu pt Politie corespund

0,20 ha
Camin cultural in Zabrani | 70 locuri/1000loc. 2 unitati-500 loc. Unitatile actuale
Camin cultural in Neudorf | 0,12 ha 0,45 ha in cladire functioneaza corespund ca si
si biblioteca capacitate
Biblioteci 2 unitati-cumulat cu caminul Sediile actuale
cultural corespund ca i
(din care 1 publica) capacitate
Dotari pentru invatamant
Necesar conf. normelor Existent Propus Observatii
Gradinita 40loc./1000loc. 4 unitati, 12 sali clasa 1 unitate, | Spatiile corespund ca si
0,09ha 192 locuri Stot=0,65ha 3 sali clasa | capacitate
48 locuri
Scoli generale 4 sali cl./1000loc. 3 unitdti, 27 sali clas; - Spatiile corespund ca i
0,36 ha 4 laboratoare si 1 atelier capacitate
Stot=0,97 ha
Dotari de sanatate
Necesar conf. normelor Existent Propus Observatii
Punct sanitar si 1 punct 0,01 ha un dispensar uman cu Propunerea Necesare cabinete de
farmaceutic 3 cabinete si 1 cabinet | unuinou dispensar | pediatrie, cabinete de

medicina generala, si
stomatologie

Dotari de cult

in prezent exista patru biserici ortodoxe, doua biserici romano-catolice, o biserica greco-catolica si o casa de
rugaciune. Se vor construi dotari de cult in functie de posibilittile financiare si de necesitatile fiecarui cult in parte.

Dotéri de comert, alimentatie publica si prestari servicii

Necesar conf. normelor Existent Propus Observatii
Spatii comerciale si de 165mp/1000loc 490 mp 300 mp nu corespund ca si suprafata si gama
alimentatie publica de produse
Piata targ 68mp/1000loc 1.000 mp | necesar piatd agroalimentara (targ)
Spatii pentru prestari 165mp/1000loc. Serviciile tin de initiativa privatd. (in
servicii (frizerie, cizmarie, 240 mp 2,70 ha zonele nou propuse)
croitorie, benzinarii, alte
servicii)
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Spatiile comerciale si serviciile se vor dezvolta in perioada urméatoare in functie de necesitéti, de evolutia
economiei de piata, in concordanta cu dezvoltarea localitatii, cu cresterea nivelului de trai al populatiei.

Sgatii verzi si amenajari sportive

Necesar conf. Existent Propus Observatii
normelor ;
Spatii verzi, parc si terenuri de 5mp/loc 1,91 ha 95,02ha | conform O.U.G. 114/2007 necesar
joaca pentru copii suprafata min. de 20mp/loc. pana in
Spatii amenajate pentru sport 4dmplloc 5,18 ha 1,50 ha | 2010 si min. 26mp/loc pana in 2013.

Zona de spatii verzi amenajate si a locurilor de joacd pentru copii este deficitara, de aceea se propune
realizarea lor in noile zone rezidentiale propuse a se realiza prin introducerea de noi terenuri in intravilan. Se
propune de asemenea realizarea de spatii de protectie ( sub forma unor plantatii de aliniament ) in zonele unde s-a
propus realizarea unor platforme industriale, in zona cimitirelor, si paralel cu traseul lui D.J.682 si D.J. 691.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Estimarea evolutiei populatiei
La capitolul 2.5. Populatia — Miscare naturala si migratorie, au fost calculati urmatorii indicatori:
e Migcarea naturala:

— nascuti vii 38

— decedati - total 81

— spor natural -43
* Miscarea migratorie:

— spor migratoriu +62

— spor total +19
 Indicatorila 1.000 locuitori:

— spor natural -9,5

— spor migrator +13,48

— spor total +4,13

Conform Planului de Amenajare a teritoriului judetului Arad, pentru a evalua evolutia populatiei in viitorul
apropiat, se va folosi modelul de crestere tendentiald, care tine cont de sporul mediu anual (spor natural i migrator),
inregistrat in ultimii ani. Se va folosi acest model de calcul deoarece in ultimul timp migcarea migratorie a populatiei
reprezintd un procent relativ mare tindnd cont de numarul total al locuitorilor comunei.

e finanul2002: 4.598 locuitori (total comuna)
e inanul2010: 4.617 locuitori
e inanul2015:  4.710 locuitori

Estimarea resurselor de munca

Conform datelor preluate din P.A.T.J., se estimeaza ca evolutia resurselor de muncé si a populatiei ocupate
ar trebui sa se inscrie, in raport cu potentialul natural, uman si productiv al judetului si localitatilor, in urmétorii
parametrii care se regasesc in tabelul urmator:

Judetul Arad
Populétie totala 1998 2005 2010

Populatie totala 478.108 472.300 475.000
Resurse de munca 295.950 295.200 300.700
Populatie ocupata 194.601 193.000 197.500
Ponderea populatiei ocupate (%) din:

- resurse de munca 65,8 65,4 65,6
- populatia totald 40,7 40,9 41,6
RURAL

Populatia totala 229.664 222.000 213.500
Resurse de munca 80.003 77.900 78.200
Ponderea populatiei ocupate (%) din:

- resurse de munca 58,4 58,2 57,8
- populatia totald 34,8 35,1 36,6
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Pentru comuna Z&brani, considerand populatia apta de munca situatd in grupa de vérstd 14 - 64 ani,
obtinem urmatoarele valori:

* finanul 2010 — 3.038 locuitori (total comuna)

» finanul 2015 — 3.099 locuitori  (total comuna)
Trebuie mentionat ca aceste valori includ si elevii, studentii, casnicele, pensionarii de boala. Pentru
estimarea locurilor de munca, se va avea in vedere corelarea locurilor de muncé cu varianta de evolutie a populatiei.
Din punct de vedere al locurilor de munca, in prezent situatia este instabila, rata somajului se pare ca va creste in
continuare, cadrul legal existent la ora actuala nu incurajeaza prea mult investitorii.

Schimbari importante se apreciaza ca se vor produce in ceea ce priveste structura ocupationald a
populatiei. Strategia de restructurare si modernizare a economiei dupa modelul tarilor cu o economie de piata
dezvoltatd va conduce in viitor la transformari structurale demoeconomice semnificative.

in viitor se presupune cé se vor face un transfer al locurilor de munca din sectorul secundar spre sectorul
primar si tertiar. O dinamica mai importanta se estimeaza ca va inregistra populatia ocupata in activitatile tertiare (
comert, prestari servicii, turism, banci, asigurari, transport, informatica etc. )

Se estimeaza ca propunerile prevazute in actualul Plan Urbanistic General, zona destinatd dezvoltarii
industriilor, a depozitarii si prestarilor de servicii sa dea posibilitatea investitorilor sa construiasca spatii de productie,
contribuind astfel la crearea de locuri de munca.

Prin crearea de locuri de munca se preconizeaza scaderea ratei somajului i a navetismului pentru munca.
Relansarea economica a zonei este cel mai important factor ce ar duce la cresterea nivelului de trai al populatiei si
ar duce in timp la o crestere a populatiei, atat prin spor natural cét si prin spor migratoriu.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTURILOR

Conform legislatiei se vor amenaja principalele intersectii ale drumului DJ682 cu celelalte strazi laterale in
intravilanul localitatii Zabrani. in fazele urmatoare de proiectare se vor prezenta pentru avizare documentatiile
tehnice privind amenajarea acestor intersectii.

In zona intersectiilor drumului judetean cu principalele strazi laterale, precum si in interiorul curbelor cu raze
mici, se vor impune restrictii de construire pentru asigurarea vizibilitétii, avnd in vedere ca suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitatii in intersectii si in curbe, fac parte din zonele de sigurantd ale drumului national
conform Art.16 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/28.08. 1997

in cadrul dezvoltérii generale a comunei s& se tina cont de dezvoltarea cailor de comunicatie rutiere, mai
ales autostrada Timigoara-Arad, astfel incat sa fie alocat spatiul necesar pentru modificarea, largirea celor existente
si construirea altora noi, modernizarea intersectiilor existente.

LOCALITATEA ZABRANI

3.6.1. Circulatia rutiera

Din situatia existenta prezentatd rezultd urmatoarele disfunctionalitati:
— gradul foarte redus de modernizare al strazilor;
— in zona centrala a comunei intersectiile create intre partea stradala a D.J.682 si strazile adiacente
din interiorul localitatii nu sunt amenajate conform stasurilor in vigoare.
in traversarea localitatii de catre drumul judetean DJ682 , care este deschis traficului international, se vor
prevedea statii amenajate in afara partii carosabile a drumului judetean pentru oprirea mijloacelor de transport
interurban, precum si locuri de parcare in zona dotérilor de interes public, asigurandu-se in special in zona centrala
a localitatii acostamente carosabile de 2,5 m latime, pentru parcari ocazionale.
in situatia de viitor reteaua de strézi a localitatii Zabrani nu isi va schimba in mod esential configuratia. in
intravilanul localitatii Zabrani din drumul judetean D.J.682 se desprinde drumul comunal D.C 90 spre DJ 691
Timigoara-Lipova, care asigura legatura cu judetul Timis.
Reteaua existenta a localitatii, a carei axa principala este partea stradala a DJ682 se mentine.
in prima etapa este necesard modemizarea strazilor in stare mediocra si rea din zona centrala, urmand ca
pe parcursul obtinerii de fonduri sa se modernizeze si restul tramei stradale a localitatii.
Astfel, ar trebui modernizate strazile de categoria a Ill-a care au imbracamintea de macadam sau paméant -o
imbracaminte veche, ce nu face fata traficului actual.
Strazile de categoria a lll-a care constituie majoritatea arterelor de circulatie se recomanda a fi modernizate
in totalitate in etapa de perspectiva.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



64

in cadrul modemizarii strazilor se prevede amenajarea carosabilelor si a trotuarelor in vederea realizari
strazii de categoria a lll-a adica:
 parte carosabila centrala de 6,0-7,0 m latime (2 benzi de circulatie)
* trotuare pe doud parti 1anga case de 2,0-3,0 m latime
 zone verzi de latime variabila si santuri intre carosabil si trotuare.
Structura sistemului rutier va fi de tip nerigid alcatuita astfel:
- imbracaminte asfaltica
- strat suport si fundatie din materiale locale.
Deoarece in prezent pe arterele majore circulatia se desfasoara greoi, se propune a se lua masurile
necesare pentru descongestionarea circulatiei cum ar fi:
— sa se realizeze o semnalizare rutiera moderna;
— sa se creeze spatii de parcare suficiente pentru a se descongestiona circulatia astfel credndu-se o
fluentd mai mare in circulatie prin utilizarea integrala a celor 2 benzi;
— sa se creeze intersectii largi, modernizate.
— sa se dezvolte retele de drumuri paralele cu DJ 682,care sa asigure circulatia bicicligtilor, carutelor
sau utilajelor agricole autopropulsate, avénd in vedere cresterile valorilor de trafic in viitor.
Strazile care se propun a fi modernizate sunt urmatoarele:
acces rutier in partea de vest, sud-est si est unde se propun locuinte;
acces rutier in partea de nord si sud unde se propun zone industriale si de prestari servicii;
in situatia de viitor se propune crearea unor piste pentru bicicligti paralele cu traseul de drum judetean din
intravilan care sa asigure circulatia in siguranta a biciclistilor numerosi in comuna.
Reteaua de strazi va fi:
- existente modernizate 3,6 km
- existente propuse a fi modernizate in etapa I-a 2,82 km
- existente propuse a fi modernizate in etapa Il-a 3,00km

TRANSPORTUL iN COMUN
Analiza situatiei de perspectiva tine seama de propunerile de dezvoltare ale dotarilor urbanistice si ale
retelei stradale.
Din aceasta analiza rezulta ca in localitatea Zabrani, nu exista linii de transport in comun. Pentru situatia
de viitor se incearca imbunatatirea numarului liniilor de transport in comun pe relatia: - Lipova — Z&brani - Arad

3.6.2. Circulatia feroviara

in situatia de viitor legatura feroviara a localitdtii va fi mentinuté cea existenta respectiv traseul CF 217
Timigoara — Radna.

Pozitiile kilometrice ale intersectiilor caii ferate cu limita administrativa a teritoriului comunei sunt: km 48+350
si km 58+204.

Gara existenta in localitate in zona nordica ,va deservi si pe viitor comuna Z&brani. Pozitia kilometrica a
semnalului de intrare cap X este la km 52+712,iar a semnalului de intrare cap Y este la km 51+312.Nu sunt linii
industriale pe zona administrativa a comunei.

Pe teritoriul administrativ al comunei Zabrani calea ferata traverseaza patru cursuri de apa, materializate
prin podete.

Se va respecta zona de sigurantd 20,00m stanga-dreapta axului de cale feratd si cea de protectie a
infrastructurii feroviare,care este de 100m stanga-dreapta din axul liniei CF.Amplasarea de investitii pe zona de
siguranta si de protectie a caii ferate se va face numai dupa obtinerea acordurilor prealabile a SRCF Timigoara, a
CN Cai Ferate CFR -SA, Ministerului Transporturilor, conform reglementérilor in vigoare.

Se va respecta limita zonei cadastrale CFR, a zonei de protectie si siguranta si a normativelor in vigoare.

Se propune ca pe viitor chiar si etapizat sa se modemizeze gara CFR .

LOCALITATEA CHESINT

3.6.3. Circulatia rutiera

Din situatia existenta prezentatd rezultd urmatoarele disfunctionalitati:
— gradul foarte redus de modernizare al strazilor
— in zona centrala a comunei intersectiile create intre partea stradala a D.C.89 si strazile adiacente
din interiorul localitatii nu sunt amenajate conform stasurilor in vigoare.
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In traversarea localitétii de catre drumul comunal DC89, care se prelungeste cu DC 90, se vor prevedea
statii amenajate in afara partii carosabile pentru oprirea mijloacelor de transport, precum si locuri de parcare in zona
dotarilor de interes public, asigurandu-se in special in zona centrala a localitatii acostamente carosabile de 2,5 m
latime, pentru parcari ocazionale.

in situatia de viitor reteaua de strazi a localitatii Chesint nu isi va schimba in mod esential configuratia.
Aceasta se afla amplasata de-a lungul drumului comunal DC 89 care face legatura intre DJ 691 Timisoara-Lipova i
DJ 682 spre Neudorf-Lipova.

Intravilanul localitétii Chesint este traversat de drumul comunal D.C 89 spre DJ 691 Timigoara-Lipova, axa
principala care se mentine.

in prima etapa este necesara moderizarea strazilor in stare mediocra si rea din zona centrala, urmand ca
pe parcursul obtinerii de fonduri sa se modernizeze si restul tramei stradale a localitatii.

Astfel, ar trebui modernizate strazile de categoria a Ill-a care au imbracamintea de macadam sau paméant -o
imbracaminte veche, ce nu face fata traficului actual. in localitate circulatia principala se desfagoara pe arterele de
categoria IV.

Strazile de categoria a Ill-a care constituie majoritatea arterelor de circulatie se recomanda a fi modernizate
in totalitate in etapa de perspectiva.

in cadrul modernizarii strazilor se prevede amenajarea carosabilelor si a trotuarelor in vederea realizarii
strazii de categoria a lll-a adica:

« trotuare pe doua parti langa case de 2,0-3,0 m latime
* zone verzi de latime variabila si santuri intre carosabil si trotuare.
Structura sistemului rutier va fi de tip nerigid alcatuité astfel:
- - imbracaminte asfaltica
- - strat suport si fundatie din materiale locale.
Deoarece in prezent pe arterele majore circulatia se desfasoara greoi, se propune a se lua masurile
necesare pentru descongestionarea circulatiei cum ar fi:
- sa se realizeze o semnalizare rutiera moderna;
-S4 se creeze spatii de parcare suficiente pentru a se descongestiona circulatia astfel creandu-se o
fluenta mai mare;
- sa se creeze intersectii largi, modernizate.
Strazile care se propun a fi modernizate sunt urmatoarele:
- acces rutier in partea de nord-vest unde se propun locuinte si functiuni complementare;
- acces rutier in partea de vest unde se propun zone industriale si de prestari servicii;

in situatia de viitor se propune crearea unor piste pentru biciclisti paralele cu traseul de drum judetean din
intravilan care sa asigure circulatia in siguranta a biciclistilor numerosi in comuna.

Reteaua de strazi va fi:

- existente modernizate 3,10 km

- existente propuse a fi modernizate in etapa |-a 2,00 km

- existente propuse a fi modernizate in etapa ll-a 1,95km

TRANSPORTUL iN COMUN

Analiza situatiei de perspectiva tine seama de propunerile de dezvoltare ale dotarilor urbanistice si ale
retelei stradale.

Din aceastd analiza rezulta ca in localitatea Chesint, nu exista linii de transport in comun. Pentru situatia de
viitor se incearca imbunatatirea numarului liniilor de transport in comun pe relatia: Lipova — Z&brani — Arad

3.6.4. Circulatia feroviara

in situatia de viitor leg&tura feroviara a localitétii va fi mentinuts cea existenta respectiv traseul CF 217
Timigsoara — Radna.

Pozitiile kilometrice ale intersectiilor caii ferate cu limita administrativa a teritoriului comunei sunt: km 48+350
si km 58+204.

in localitatea Chesint nu exista traseu de cale ferata.

Gara CFR a localitatii Zabrani si halta C.F. din nordul localitatii Neudorf, va deservi si pe viitor si locuitorii
localitatii Chesint.
Se va respecta limita zonei cadastrale CFR, a zonei de protectie si siguranta si a normativelor in vigoare.
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LOCALITATEA NEUDORF

3.6.5. Circulatia rutiera

Din situatia existenta prezentata rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
— gradul foarte redus de modernizare al strazilor;
— 1n zona centrala a comunei intersectiile create intre partea stradala a D.J.682 si strazile adiacente din
interiorul localitatii nu sunt amenajate conform stasurilor in vigoare.
in traversarea localittii de catre drumul judetean DJ682, care este deschis traficului international, se vor
prevedea statii amenajate in afara partii carosabile a drumului judetean pentru oprirea mijloacelor de transport
interurban, precum si locuri de parcare in zona dotéarilor de interes public, asigurandu-se acostamente carosabile de
25m Iégime, pentru parcari ocazionale. )
In situatia de viitor reteaua de strazi a localitatii Neudorf nu isi va schimba in mod esential configuratia. In
intravilanul localitatii Neudorf din drumul judetean D.J.682 care traverseaza localitatea in partea sudica se desprind
drumuri comunale.
Reteaua existenta a localitatii, a carei axa principala este partea stradala a DJ682 se mentine.
Din drumul judetean DJ682 se desprinde DJ 691 spre Timigsoara in apropierea localitatii Neudorf spre
Zabrani.
in prima etapa este necesard modemizarea strizilor in stare mediocra si rea din zona centrala, urmand ca
pe parcursul obtinerii de fonduri sa se modernizeze si restul tramei stradale a localitatii.
Astfel, ar trebui modernizate strazile de categoria a Ill-IV care au imbracaminte de pamant - o imbracaminte
veche, ce nu face fata traficului actual.
Strazile de categoria a IV-a care constituie majoritatea arterelor de circulatie se recomanda a fi modemizate
in totalitate in etapa de perspectiva.
in cadrul modernizarii strazilor se prevede amenajarea carosabilelor si a trotuarelor adica:
» trotuare pe doua parti 1anga case de 2,0-3,0 m latime;
 zone verzi de latime variabila si santuri intre carosabil si trotuare.
Structura sistemului rutier va fi de tip nerigid alcatuita astfel:
- imbracaminte asfaltica
- strat suport si fundatie din materiale locale.
Deoarece in prezent pe arterele majore circulatia se desfasoara greoi, se propune a se lua masurile
necesare pentru descongestionarea circulatiei cum ar fi:
— sa se realizeze o semnalizare rutiera moderna
— S8 se creeze spatii de parcare suficiente pentru a se descongestiona circulatia astfel credndu-se o
fluentd mai mare in circulatie;
— S& se creeze intersectii largi, modernizate;
— sa se dezvolte retele de drumuri paralele cu DJ 682,care sa asigure circulatia bicicligtilor, carutelor
sau utilajelor agricole autopropulsate, avand in vedere cresterile valorilor de trafic in viitor.
Strazile care se propun a fi modernizate sunt urmatoarele:
— acces rutier in partea de vest, sud si est unde se propun locuinte si zone de agrement;
— acces rutier in partea de vest unde se propun locuinte si spatii comerciale;
in situatia de viitor se propune crearea unor piste pentru bicicligti paralele cu traseul de drum judetean din
intravilan care sa asigure circulatia in siguranta a biciclistilor numerosi in comuna.
Reteaua de strazi va fi:
- existente modernizate 2,15 km
- existente propuse a fi modernizate in etapa I-a 2,39 km
- existente propuse a fi modernizate in etapa ll-a 1,30km

TRANSPORTUL iN COMUN

Analiza situatiei de perspectiva tine seama de propunerile de dezvoltare ale dotarilor urbanistice si ale
retelei stradale.

Din aceasta analiza rezulta ca in localitatea Neudorf, nu exista linii de transport in comun. Pentru situatia de
viitor se incearca imbunatatirea numarului liniilor de transport in comun pe relatia; Lipova — Zabrani — Arad.
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3.6.6. Circulatia feroviara

in situatia de viitor legatura feroviara a localitdtii va fi mentinuté cea existentd respectiv traseul CF 217
Timisoara — Radna. In localitatea Neudorf in partea nordica trece calea ferats.

Pozitiile kilometrice ale intersectiilor caii ferate cu limita administrativa a teritoriului comunei sunt: km 48+350
si km 58+204.

in localitate exista o halta de cale ferats, in nord, in suprafatéd de 0,11 ha, dar accesul calatorilor este
asigurat prin gara Zabrani.

Se va respecta zona de sigurantd 20,00m stanga-dreapta axului de cale ferata si cea de protectie a
infrastructurii feroviare, care este de 100m stanga-dreapta din axul liniei CF. Amplasarea de investitii pe zona de
siguranta si de protectie a caii ferate se va face numai dupa obtinerea acordurilor prealabile a SRCF Timigoara, a
CN Cai Ferate CFR -SA, Ministerului Transporturilor, conform reglementérilor in vigoare.

Se va respecta limita zonei cadastrale CFR, a zonei de protectie si siguranta si a normativelor in vigoare.

3.7.  INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor de fundamentare, zonele
functionale existente pot suferi modificari in structura si marimea lor (amplaséri de noi obiective, amenajari sau
reamenajari). De asemenea, s-au avut in vedere noile suprafete de teren introduse in intravilan la solicitarea
consiliului local, ce vor modifica intravilanul existent.

Astfel, limita intravilanului localitatilor s-a modificat, noua limitd incluzand toate suprafetele de teren
ocupate de constructii si amenajari, precum si suprafetele necesare dezvoltarii pe o perioada de 10 ani. Propunerile
privind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent sunt justificate in piesele scrise si figurate in piesele desenate.

Totalul suprafetei justificate pentru includerea in intravilanul propus, implica, dupa aprobarea PUG, in
baza actelor normative in vigoare, componente diferite:

pana la 1,0ha intrd in competenta Oficiului judetean pentru cadastrul agricol si organizarea teritoriului
agricol;

pana la 100ha intrd in competenta Ministerului Agriculturii si Alimentatiei;

peste 100ha intrd in competenta Guvernului;

Suprafetele incluse in noul intravilan se scot din circuitul agricol prin efectul autorizatiei de construire. Pentru
toate terenurile din localitati destinatia este stabilita in functie de destinatia lor actuala sau propusa.

Zonele functionale sunt determinate in functie de activitatile dominante aferente suprafetelor respective de
teren. Zonificarea functionald a intravilanului are ca scop stabilirea masurilor de reglementare a destinatiei tuturor
terenurilor din localitate. La stabilirea zonelor functionale s-a tinut cont in masura posibilitatilor de activitatea
dominanta a teritoriului. Dificultatile unei impartiri corecte rezida din faptul ca nu exista zone functionale distincte,
unitatile economice (industriale, agricole, depozite); unitdtile comerciale si cele administrativ bancare, se
intrepatrund cu zona de locuit. Aceste interferari de functiuni nu permit delimitarea neta a fiecarei zone functionale
(intravilan existent). in cadrul zonelor introduse in intravilan putem vorbi de o zonificare functionala a acestora (zona
de locuinte, zona de unitati economice si depozitare, zona de gospodarire comunald), functie de scopul pentru care
se doreste a fi introduse in intravilan.

Tmpértirea intravilanului localitatii Zabrani si a satelor Chesint si Neudorf in U.T.R.-uri precum si numerotarea
lor s-a facut in primul rénd pentru intravilanul existent si apoi pentru zonele noi, introduse in intravilan. Situatia lor se
prezinta in cadrul Regulamentului Local de Urbanism care insoteste acest Plan Urbanistic General. Unitatile
teritoriale de referinta au fost delimitate pe strazi sau acolo unde a fost cazul, pe limite cadastrale. Concluziile
asupra concepetii si conformarii zonelor, subzonelor, ansamblurilor urbane s-au materializat, prin reglementarile
instituite in regulamentul de urbanism.

in determinarea zonificarii functionale s-a mentinut, in general, configuratia existenté a pértilor ce compun
intravilanul, cu un trup principal (Zabrani, Chesint, Neudorf) si trupuri izolate in teritoriu
(unitati economice, etc.).

Se prezintd in continuare situatia trupurilor izolate. Apar trupuri izolate noi reprezentand- zone case de
vacanta, ferme zootehnice, zone industriale cu prestari servicii, balastiere - prin propunerile prezentului P.U.G.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ
« Bilantul teritorial al terenurilor pe categorii de folosinta per total comuna
« Bilantul teritorial al terenurilor din intravilan pe categorii de folosinta, per total comuna
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Bilantul teritorial al terenurilor din extravilan pe categorii de folosinta este prezentat in tabelul alaturat:

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)
ADMINISTRATIV AL Agricol Neagricol TOTAL
UNITATII DE BAZA
Arabil Pasuni | Fanete Livezi Paduri Ape | Drumuri Curti Neprod.
constr.

EXTAVILAN 6.105,15 1.355,00 212,00 666,00 1.940,70 176,00 215,15 316,37 68,00 11.058,37
INTRAVILAN 364,85 - - - 24,30 8,00 42,85 283,63 - 719,63
TOTAL 6.470,00 1.355,00 212,00 666,00 1.965,00 184,00 258,00 600,00 68,00 11.778,00
% din total 73,89 26,11 100

INTRAVILAN PROPUS = Suprafata totala intravilan +

Suprafata curti constructii din extravilan

=719,63 ha + 316,37 ha = 1036,00 ha

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza bilantul teritorial al intravilanului

existent, corectat cu mutatiilor de suprafete intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru

introducerea in intravilan.

intr-0 formuld simplificatd a bilantului teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus, situatia
existentd se poate reflecta prin mentinerea coloanelor 4 (suprafete pe total) si 5 (procente), la care se adauga
suprafetele propuse pentru zonele functionale si procentele rezultate (prin corelare cu tabelul de la pct. 2.7 al

memoriului general)

EXISTENT PROPUS
Zone functionale Suprafata Procent Suprafata Procent
(ha) % din total (ha) % din total
intravilan intravilan

LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 367,96 75,15 474,33 4578
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 4,09 0,80 272,79 26,33
UNITATI AGROZOOTEHNICE 70,36 13,80 97,48 9,41
INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES PUBLIC 5,03 0,99 24,15 2,33
CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT, din care:
o rutier 36 7,06 42,85 4,14
« feroviar 3,85 0,75 3,85 0,37
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 7,09 1,39 103,61 10,00
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0,28 0,05 0,28 0,03
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 11,34 2,22 12,66 1,22
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 4 0,79 4 0,39
PADURI - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -

TOTAL INTRAVILAN 510,00 100,00 | 1036,00 100,00

Marirea intravilanului s-a facut cu urmatoarele suprafete:

LOCALITATE SUPRAFATA INTRODUSA NOU IN
INTRAVILAN (ha)
Zabrani 135,37
Chesint 46,42
Neudorf 101,84
Trupuri izolate 242,37
TOTAL 526,00
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Compunerea intravilanului - situatie propusa

Intravilanul comunei Zabrani este format din urmatoarele trupuri:

1. | Zabrani (trup principal) S= 304,37 ha
2. | Chesint (trup principal) S= 226,42 ha
3. | Neudorf (trup principal) S= 188,84 ha
4, | Trupuri izolate S= 316,37 ha

Situatia trupurilor izolate in varianta propusa se prezinta astfel:
TRUP A1 S=10,42 ha FERMA ZOOTEHNICA
TRUP A2 S=1,40 ha FERMA ZOOTEHNICA
TRUP A3 S=1,50 ha FERMA ZOOTEHNICA
TRUP A5 S=0,07 ha CANTON CFR
TRUP A10 S=1,85 ha FERMA VACI LAPTE
TRUP A11 S=36,12 ha ZONA INDUSTRIALA
TRUP A12 S=10,00 ha ZONA INDUSTRIALA
TRUP A13 S=20,00 ha ZONA INDUSTRIALA
TRUP A14 S=5,25 ha ZONA AGRO-INDUSTRIALA
TRUP A15 S=6,10 ha ZONA AGRO-INDUSTRIALA
TRUP A16 S=8,64 ha ZONA AGRO-INDUSTRIALA
TRUP A17 S=12,00 ha BALASTIERA
TRUP A18 S=4,85 ha CASE DE VACANTA
TRUP A19 S=3,30 ha CASE DE VACANTA
TRUP A20 S=6,00 ha CASE DE VACANTA
TRUP B1 S=0,33 ha FERMA POMICOLA
TRUP B2 S=0,13 ha FERMA POMICOLA
TRUP B3 S=0,10 ha SAIVANE
TRUP B7 S=5,35 ha ZONA AGRO-INDUSTRIALA
TRUP C1 S=4,72 ha FERMA ZOOTEHNICA
TRUP C2 S=0,60 ha FERMA ZOOTEHNICA
TRUP C3 S=1,60 ha DEPOZIT COMBUSTIBIL
TRUP C5 $=0,38 ha FERMA POMICOLA
TRUP C6 S=0,16 ha STATIE POMPARE
TRUP C7 S=0,90 ha DEPOZIT MATERIALE
TRUP C8 S=0,11 ha HALTA CFR
TRUP C9 S=0,07 ha CABANA VANATOARE
TRUP C11 S=64,72 ha BALASTIERA NEUDORF
TRUP C12 S=109,70 ha BALASTIERA HOLCIM ROMANIA SA

TOTAL TRUPURI IZOLATE PE INTREAGA COMUNA - S = 316,37 ha

« INSTITUTII $1 SERVICII DE INTERES PUBLIC
Zona centrala, in fiecare localitate are un caracter complex din punct de vedere functional, si este tratata

ca atare. Se impune amenajarea de dotari comerciale si financiare, adecvate, moderne si caracteristice. Astfel aici
se vor amplasa, aldturi de institutiile existente, sediile financiare, spatiile comerciale, unitati de prestari servicii,
servicii etc, prin reamenajarea si remodelarea constructiilor existente, in special cu regim de inaltime parter.
Amenajarea de spatii de parcare, este o necesitate pentru rezolvarea parcarilor, in special pentru persoanele aflate

in tranzit prin localitate.

Dintre categoriile de interventii propuse, in spiritul valorificarii potentialului existent si inlaturarii
disfunctionalitatilor, in scopul maririi numarului de servicii catre populatie, s-a propus introducerea in intravilan a

urmatoarelor terenuri:

- un lot de teren situat in partea de sud a localitatii Zabrani, in vecinatatea lui D.C.90 in suprafata de 4,02 ha.

- un lot de teren situat in partea de vest a localitatii Zabrani, in suprafata de 1,72 ha.;
- un lot de teren situat in partea de vest a localitatii Chesint, in suprafata de 8,69 ha ;
- un lot de teren situat in partea de vest a localitatii Neudorf, in suprafatd de 2,03 ha.
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» ZONA DE LOCUINTE I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Pentru a veni in intdmpinarea doleantelor populatiei s-a propus introducerea in intravilan a unor terenuri, in
scopul construirii de locuinte particulare. in acelasi timp, s-a propus introducerea in intravilan a unor terenuri cu
constructii aflate la limita intravilanului existent.

- un lot de teren situat in sud —estul localitatii Z&brani, in suprafata de 10,50 ha;

un lot de teren situat in estul localitatii Zabrani, in suprafata de 3,32 ha;

un lot de teren situat in vestul localitatii Zabrani, langa traseul lui DJ682, in suprafatd de 33,21 ha. in
vecinatatea traseului lui D.J. se vor amplasa cu predilectie dotari de comert si servicii.

terenuri pentru case de vacanta in trupuri izolate aferente localitatii Zabrani Trup A18,Trup A19,Trup
A20., in suprafata de 14,15 ha.

un teren situat in partea de nord-vest a localitatii Chesint, in suprafata de 7,90 ha;

un lot de teren situat in partea de vest a localitatii Neudorf, in suprafata de 4,68 ha;

un lot de teren situat in partea de vest a localitatii Neudorf, 1&nga traseul lui DJ682 in suprafata de
8,39ha. In vecinatatea traseului lui D.J. se vor amplasa cu predilectie dotari de comert si servicii.

un lot de teren situat in partea de est a localitatii Neudorf, in suprafata de 1,70 ha;

un lot de teren situat in partea de sud a Iocahtatn Neudorf, in suprafata de 4,91ha;

Pentru aceste terenuri se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z. Pentru
protectia zonelor rezidentiale din fata de noxele produse de activitatile industriale se impune realizarea unei plantatii
de aliniament si protectie. Zonele rezidentiale se vor proteja si fatd de céile de trafic rutier majore prin plantatii de
aliniament, atat cu rol functional cat si cu rol decorativ.

+ ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $1 DE DEPOZITARE

Terenurile si cladirile fostului C.A.P. au fost preluate in mare parte de investitori privati. in aceste spatii
functioneaza in prezent activitati legate de depozitare si productie industriala. in zona limitrofd au aparut noi
capacﬂah de productie. Toata aceasta activitate industriala si de depozitare este astfel grupata intr-o platforma
industriala la marginea localitatii, cu acces facil la caile de transport rutier gi feroviar, precum si la retelele edilitare. in
acest scop se doreste introducerea in intravilan a urmatoarelor terenuri:

- un lot de teren situat in nordul localitatii Zabrani, intre trupul actual al localitatii si trupul izolat actual trup

A4 si trup A6 (STATIE C.F.R. si BAZA RECEPTIE ) in suprafata de 3,27 ha

un lot de teren situat in sudul localitatii Zabrani, in suprafata de 4,02 ha;

terenuri pentru industrie si depozitare in trupuri izolate aferente localitati Zabrani Trup A11,Trup
A12,Trup A13, Trup A17, in suprafata de 78,12 ha.

un teren situat in vestul localitatii Chesint, in suprafaté de 8,87 ha;

terenuri pentru balastiere in trupuri izolate aferente localitati Neudorf Trup C11,Trup C12,Trup C13,
Trup A17, in suprafata de 174,42 ha.

Se va avea in vedere, concesionarea sau vinderea de terenuri in urma elaborarii de P.U.Z. pentru a se
conforma cét mai eficient, fiecare spatiu, precum si dotarile si utilitatile caracteristice. De asemenea se va urmari
amplasarea de industrii cu grad mare de poluare, la distantele necesare de zonele rezidentiale.

Zonele industriale au fost amplasate compact pentru a fi mai usor controlate din punct de vedere al noxelor
eliminate in mediul inconjurdtor. Pentru protectia zonelor rezidentiale din apropiere se impune realizarea unei
plantatii de aliniament si protectie, dar si amplasarea acestor obiective la anumite distante minime fata de zonele
rezidentiale.

Concluziile asupra conceperii si conformarii zonelor, subzonelor, ansamblurilor urbane s-au materializat, prin
reglementarile instituite in regulamentul de urbanism.

» ZONA UNITA]'ILOR AGRO-ZOOTEHNICE

Se doreste trecerea in intravilan a trupului izolat Trup A9 in suprafatd de 15,00 ha reprezentand vechiul
centru gospodaresc pentru a fi refunctionalizat si integrat in noua platforma industriala propusa.

De asemenea se doreste amplasarea unor noi zone agro-industriale, investitie privata trupul izolat A14, trup
izolat Trup A15, trup izolat Trup A16, cu o suprafata totala de 19,99 ha.

Se doreste trecerea in intravilan a trupului izolat Trup B4 in suprafatd de 2,14 ha si a trupului izolat Trup B5,
aferente localitatii Chesint. De asemenea, se doreste un nou trupul izolat B7 cu o suprafata de 5,05 ha - zona agro-
industriala.

Trup C4 - trup izolat aferent localitatii Neudorf se introduce in intravilan, ferma zootehnica cu suprafata de
11,29 ha.
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« ZONA DE SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE

Prin prevederile prezentului P.U.G. se doreste incurajarea liberei initiative in scopul impulsionarii dezvoltarii
turismului si agroturismului in zona. in acest sens, consiliul local va pune la dispozitia locuitorilor informatii privind
programe desfasurate pe plan national de catre ministerul turismului prin care se vine in sprijinul celor interesati.

Se prevede realizarea unor plantatii de protectie intre zona de locuinte si cea industriald si plantatii de
aliniament de-a lungul drumurilor cu trafic intens, precum si in zonele nou introduse in intravilan destinate
constructiei de locuinte.

Tindnd cont de respectarea normelor igienico-sanitare, in jurul cimitirelor se vor prevedea spatii verzi de
protectie de 50 X 50 m.

Se propun spatii verzi conform O.U.G. 114/2007 in suprafatd minima de 20m/locuitor pana in 31.12.2010 si
minim 26mp/locuitor pana in 31.12.2013.

« ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Cimitirele existente sunt suficiente ca si suprafata. Se impune luarea de masuri in scopul asigurarii normelor
de protectie sanitara.

Se propune inchiderea rampei de gunoi existenta pana in 2010. Pentru aceasta trebuie elaboratad o
documentatie speciala si executarea de lucrari speciale care sa readuca suprafetele de teren afectate la starea lor
naturald. Primaria va trebui pe langa aceste demersuri, in viitor sa faca un contract cu o firma autorizata pentru
servicii de salubritate.

De asemenea se propune amenajarea de rezervoare precum i statii de epurare ecologice. in acest scop se
doreste introducerea in intravilan a urmatoarelor terenuri:

Trup C6, suprafata S= 0,30 ha, pentru realizarea unei statii de epurare a apelor uzate menajere;

- ZONA DE CAI DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT

Majoritatea terenurilor nou introduse in intravilan se gasesc pe traseul unor drumuri existente, respectiv
D.J.682, D.C.90. Ponderea zonelor destinate cailor de transport i comunicatie din total intravilan se regasesc in
tabelele anexate anterior.

Zona aferenta cailor de transport feroviar nu isi modifica limitele. Se va respecta in continuare zona de
protectie prevazuta prin lege.

3.8.  MASURIIN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Conform P.A.T.J., sectiunea a V-a “Zone de risc natural’, zonele de risc natural reprezinta areale delimitate
geografic, in interiorul carora existd un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane. Conform
anexelor 1-7 ce fac parte integrantd din sectiune (parte scrisa si desenatd), pe teritoriul administrativ al comunei
Zabrani nu exista zone de risc natural, respectiv cutremure de pamant si alunecari de teren. Lunca Muresului este
expusa inundatiilor. Se impun lucrari de consolidari de mal.

in Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea V Zone de risc natural - Anexa 5 - Unitat
administrativ teritoriale afectate de inundatii prevede: “Comuna Z&brani este afectata de inundatii pe cursuri de apa
si torenti’- pozitia 127-

Aceste date sunt conform legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN —Sectiunea V Zone de risc natural.

in lucrarea ” ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE IN JUDETUL ARAD’, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr.26/2000 sunt localizate terenurile neproductive pe teritoriul administrativ al comunei,
respectiv mlastini, ravene, ogase si gropi de imprumut si anume:

Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.

- localitatea Neudorf - irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 —eroziuni de mal in bazinul raului Mures

- localitatea Zabrani, mal stang, localizare

5970-5980, lungime 1000m, teren agricol ;

Anexa 8: - centralizator al zonelor degradate

- dejectii de la unitati de crestere a ovinelor

- Zabrani: - nr.cadastral A1158,in suprafata de 1,20 ha;

- nr.cadastral A1133,in suprafata de 1,40 ha;

Anexa 10: - centralizator cu zone neproductive

- comuna Zabrani sat Neudorf - stancarii, abrupturi - din fondul forestier -
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Anexa 11: - centralizator cu zone neproductive din judetul Arad

- total comuna Zabrani: 62,11 ha din care: - mlastini = 29,98 ha
- gropi de imprumut = 3,74 ha
- ravene = 18,76 ha
- nisip = 7,00 ha
- alte tipuri = 2,63 ha

Suprafetele neproductive din judetul Arad sunt prezentate in tabelul centralizator nr.11 in urma prelucrérii
datelor existente in evidentele de fond funciar la 31XIl 1997.

in ceea ce priveste zonele protejate sanitar, intrd zonele ocupate de statiile de epurare.

in cadrul Regulamentului local de urbanism sunt enumerate reglementari specifice unitatilor teritoriale de
folosinta, astfel:

- Sunt precizate distante si raze de protectie;

Influente ale factorilor climatici asupra dezvoltarii urbane;
Latimi de culoare tehnice de protectie si exploatare tehnico- edilitara;
Amenajari de spatii verzi;
Perdele de protectie;
Interdictii temporare si definitive de construire.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o  Gospodarirea apelor:

Gospodarirea apelor pe teritoriul comunei Zabrani urmareste combaterea inundatiilor directe din raul Mures
si Vaile S&nocot in Neudorf, Tiganilor in Chesint si Féanetelor de Jos in Zabrani, si indirecte din ploi torentiale
maxime, topirea bruscé a zapezilor pe afluentii de stdnga ai raului Mures, adiacenti localitdtilor sau care trec prin
localitatile comunei Zabrani (Neudorf,Chesint) precum si combaterea efectului distructiv al apelor scurse de pe
versanti prin lucrari de evacuare a apelor pluviale, prin canale de coasta, debusee, canale adiacente drumurilor
comunale si forestiere, decolmatari de poduri si podete, captari de izvoare, saparea de canale pluviale si de
desecare si de combatere a excesului de umiditate, a alunecarilor de teren, regularizari de vai si paraie, realizarea
lucrarilor de gospodarie comunala si a gropilor de gunoi ecologice de transfer, echiparea hidroedilitara a comunei
Z&brani si localitatilor apartinatoare: Chesint si Neudorf si monitorizarea activitétilor agrozootehnice, depunerii
gunoaielor menajere si animaliere, de administrare a pesticidelor si ingrasamintelor chimice. Amenajari de
impé&durire a versantilor gi intretinere a padurilor existente, agrement si reconstructie ecologica a mediului.

in conformitate cu obligatiile pe care Roméania si le-a asumat pentru implementarea Directivei Consiliului
Europei 98/83/EEC referitoare la calitatea apei potabile si a Directivei Consiliului Europei 91/271/EEC privind
tratarea apei uzate, localitatea Zabrani trebuie sa detind un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare
performant pana la sfarsitul anului 2013, iar localitatile Chesint si Neudorf pana la sféarsitul anului 2038.

in vederea realizrii acestui deziderat sunt puse la dispozitia autoritatilor locale diverse programe de
finantare cu fonduri nationale si europene.

* Alimentarea cu apa:
Sursa de apa
Necesarul de apa la sursa pentru localitatile comunei Z&brani, prezentat in breviarul de calcul anexat realizat in
conformitate cu SR 1343-1:2006, pentru perspectiva 25 de ani, este urmatorul:
- Chesint: 4,02 I/s
- Neudorf: 3,50 I/s
- Zabrani: 7,95 1/s
Ape de suprafata:
Sursele de suprafata posibile de asigurare a debitului solicitat cunoscute sunt reprezentate de raul Mures,
care curge de la est la vest la circa 3,0 km nord de localitatea Zabrani (respectiv 2,5 km nord de localitatea Neudorf).
Apa de medie adancime si adancime:
in prezent in localitatea Zabrani existd un front de captare compus din dous foraje de medie adancime,
70 - 80 m, cu un debit captat de aproximativ 3,50 — 4,00 I/s fiecare.
Calitatea apei captate in prezent se incadreaza in prevederile Legii 458/2002 privind calitatea apei potabile
si nu necesita tratare.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



73
Pentru satisfacerea nevoilor de debit pentru alimentarea cu apa a localitatilor Z&brani, Chesint si Neudorf se
propune extinderea frontului de captare cu trei foraje de exploatare — exploatare cu o0 adancime cuprinsa intre 70 —
120 m si un debit de 4,00 I/s.
Debitele de calcul pentru dimensionarea partilor componente ale sistemelor de alimentare cu apa,
prezentate in breviarele de calcul anexate, sunt:

Localitatea Zabrani:

Qzimed. 2034 =467,95mc/zi = 5,42 I/s
Qzimax. 2034 =633,22mc/zi = 7,33 /s
Qorar max. 2034 = 71,24mc/h = 19,79 I/s

Localitatea Chesint:

Q orar max. 2034 = 121,21mc/h = 2,46 /s
Q orar max. 2034 = 293,19mc/h = 3,39 I/s
Q orar max. 2034 = 32,98mc/h = 9,16 I/s
Localitatea Neudorf:

Qzimed. 2034 =179,63mc/zi = 2,08 1/s
Qzimax. 2034 =248,11mc/zi= 2,87 1/s
Qorar max. 2034 = 27,91mc/h = 7,751/s

Sistem centralizat:

Qzimed. 2034=904,74mc/zi= 10,47 /s
Qzimax. 2034=22457mc/zi= 14,17 /s
Q orar max. 2034 = 137,76mc/h = 38,27 I/s

Lucrari propuse:
Localitatea Zabrani:

- Extinderea frontului de captare cu trei foraje de exploatare — exploatare cu o adancime cuprinsa intre
70 - 120 m si un debit de 4,00 I/s.

- Reabilitarea rezervorului de inmagazinare existent cu o capacitate de 100 m3.

- Realizarea unui rezervor de inmagazinare cu o capacitate de 500 ms.

- Extinderea, re-echiparea si reabilitarea statiei de pompare.

- Statie de desinfectie noua.

- Extinderea retelei de distributie cu 7,2 km.

Localitatea Chesint:
- Realizarea aductiunii de la Zabrani cu o lungime de 1,80 km.
- Realizarea retelei de distributie pe o lungime de 12,60 km.

Localitatea Neudorf:
- Realizarea aductiunii de la intersectia DJ 691 cu DJ 682 pe o lungime de 1,50 km.
- Realizarea retelei de distributie pe o lungime de 13.20 km.

Amplasamentul forajelor, al gospodariei de apa, traseul aductiunilor si al retelelor de distributie propuse sunt
prezentate in piesele desenate hidroedilitare.

Diametrul, materialul si echiparea cu armaturi a aductiunilor si a retelelor de distributie se va stabili in urma
calculelor si modelarii hidraulice si in urma studiilor tehnico-economice.

o Canalizare:

Se propune realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera, care sa cuprinda colectarea,
transportul, pomparea si epurarea apei uzate. Deversarea apei epurate se va face in raul Mures prin afluentii
acestuia din zona statiei de epurare propusa, conducta de evacuare ape epurare avand lungime de aproximativ
0,63km, conform planului de situatie anexat.
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Lungimea necesara de canale pentru colectarea apelor uzate menajere de pe suprafata teritoriului comunei
Zabrani este prezentata in tabelul de mai jos:

Refulari necesare

Lungime (km)

Retea canalizare

Lungime (km)

intre localitati si SE menajera
Chesint - SE 0.14 Zabrani 13.60
Z&brani - SE 1.16 Chesint 12.60
Neudorf - SE 2.70 Neudorf 9.40

» Amplasamentul statiei de epurare:

Amplasamentul statiei de epurare, al statiilor de pompare si traseul retelelor de canalizare menajera propuse

sunt prezentate in piesele desenate edilitare.
Diametrul, materialul, echiparea cu camine si armaturi al colectoarelor si conductei de refulare se va stabili

in urma calculelor si modelarii hidraulice si in urma studiilor tehnico-economice.
Statia de epurare va cuprinde o treapta de epurare mecanica si o treaptd de epurare biologica. Statia de
epurare se va dimensiona la Quz zimax = 15 I/s. Procesul si tipul statiei de epurare se va stabili in urma unui studiu

tehnico-economic.

Debitele de calcul pentru dimensionarea statiei de epurare sunt prezentate in breviarul de calcul anexat.
Quz zimed. 2034 = 904,74 mc/zi=
Q uz zi max. 2034 =1.224,57 mc/zi =
Quzhmax.2034= 137,76 mc/h =

Quz hmin. 2034 =

10,47 V/s
14,17 V/s
38,27 I/s

510mc/h= 1,421/s
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» Alimentarea cu energie electrica
Propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice:
Se vor realiza, din linia electrica aeriana de 20 kV existenta, racordurile aeriene necesare pentru noile
posturi de transformare.
Propuneri de construire de noi statii de transformare sau posturi de transformare:
Pentru asigurarea necesarului de consum electric se propun urmatoarele lucrari:
= amplificarea posturilor de transformare existente;
= gschimbarea conductoarelor neizolate cu conducte torsadate;
= realizarea, in localitatea Zabrani, a cinci posturi de transformare pentru: statia de pompare ape
menajere, zona industriala si zonele de locuinte.
= realizarea, in satul Chesint, a doud posturi de transformare pentru: zona industriala si zona de
locuinte;
= realizarea, in satul Neudorf, a patru posturi de transformare pentru: statia de pompare ape menajere
si zonele de locuinte.

» Telecomunicatii

Propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii:

Se propune inlocuirea cablurilor metalice cu cabluri cu fibre optice pentru asigurarea unor servicii de
telecomunicatii moderne: telefonie, internet, CATV, etc.

« Alimentare cu gaze naturale

in comuna Zabrani, in masura in care se va realiza reteaua de alimentare cu gaze naturale, incalzirea
imobilelor se va realiza treptat pe acest combustibil, in instalatii individuale. Pana atunci se vor folosi combustibilii
traditionali lichizi sau solizi.

» Gospodarie comunala

Cimitirele existente in toate localitatile apartindtoare ale comunei corespund ca si suprafatd Se propune
realizarea de zone verzi de protectie intre cimitire si zona de locuinte existentd, acolo unde este posibil.

Avénd in vedere ca la ora actuala depozitarea gunoaielor se face in mod neorganizat in zone de la periferia
localitétilor se propune educarea locuitorilor in activitatea de strangere a gunoaielor - selectarea gunoaielor (sticla,
hartie, plastic etc.) si depozitarea corespunzatoare a gunoaielor in locurile amenajate cu o structura geologica
adecvata. Se propune amenajarea unor platforme de colectare-selectare deseuri, puncte amplasate in numar
suficient pentru fiecare localitate apartinatoare. Astfel, avem pentru localitatea Zabrani 20 platforme colectare
deseuri, pentru localitatea Chesint 16 platforme, iar pentru localitatea Neudorf 10 platforme colectare-selectare
deseuri.

Comuna Zabrani dispune in prezent de rampa de gunoi cu S= 0,11 ha si constituie un trup izolat Trup A8
care se va dezafecta. Se propune inchiderea rampei de gunoi existenta pana in 2010. Pentru aceasta trebuie
elaborata o documentatie speciala si executarea de lucrari speciale care sa readuca suprafetele de teren afectate la
starea lor naturala. Primaria va trebui pe langa aceste demersuri, in viitor sa faca un contract cu o firma autorizata
pentru servicii de salubritate.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

in concordanta cu disfunctionalitatile amintite la paragraful 2.10 (Probleme de mediu — Disfunctionalitati), ca
si masuri de protectia mediului, se fac urmatoarele recomandari:
» Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

- in acest sens s-a propus prin prezenta documentatie amenajarea de platforme pentru colectare-selectare
deseuri care corespund din punct de vedere ecologic, cu respectarea normelor de protectie sanitara.
Aceastd masura trebuie dublatd de actiuni de educarea locuitorilor in activitatea de strangere a
gunoaielor - selectarea gunoaielor (sticla, hartie, plastic etc.) si depozitarea corespunzatoare a
gunoaielor in locurile amenajate; in cadrul actiunii de modemizare a serviciului de salubritate,
imbunéatétirea stérii de curdtenie a strazilor, spatilor publice. Mentiondm ca in prezent poluarea
reprezentata de activitdtile industriale este neinsemnata ca pondere;

- lichidarea rampelor ilegale de depozitare a gunoiului, paralel cu imbunatétirea sistemului de colectare a
gunoiului menajer, dotarea si organizarea corespunzatoare a unui serviciu modern de salubritate.
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» Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora ( emisii, deversari )
inlaturarea fenomenelor de poluare provenite de la ingrasamintele chimice, echilibrarea aprovizionarii
solurilor cu elemente se poate realiza numai pe baza cunoasterii starii de asigurare cu azot, fosfor si
potasiu si a indicilor agrochimici necesari calcularii dozelor optime economice (care sunt in acelasi timp si
optim ecologice) si prin aplicarea stricta a acestor doze. in domeniul poluarii solului cu pesticide trebuie
ca la tratamente, obiectivul principal sa fie nu eradicarea daunatorilor, ci mentinerea lor la un nivel care
nu se produc pierderi pagubitoare din punct de vedere economic;
in prezent poluarea reprezentatd de activitatile industriale este neinsemnatd ca pondere, astfel ca in
prezent nu exista emisii poluante; Se interzice dezvoltarea industriilor mari si a industriilor poluante in
apropierea zonelor de locuit;
modernizarea si promovarea de tehnologii nepoluante.
» Organizarea sistemelor de spatii verzi
- Se propune amenajarea de spatii verzi in toate zonele nou introduse in intravilan destinate construirii de
locuinte sau case de vacanta, cat si de zone verzi de protectie a acestora fatd de surse poluante
(industrie, circulatii majore, cimitire, puncte de colectare-selectare deseuri). Acest lucru este valabil i in
cazul zonelor de locuinte existente;
- intretinerea spatiilor verzi existente.
» Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri i taluzuri, plantari de spatii verzi
se impun lucrari de aparare impotriva inundatiilor, eroziunilor de mal, amenajari de torenti si
amenajamente silvice ale versantilor si a scurgerilor pe versanti;
desecari in lunca Muresului, extinderea canalelor pluviale adiacente drumurilor si regularizari locale de
vai.
» Zone protejate; Zone propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana
in localitatea Zabrani se doreste reabilitarea zonei centrale, prin lucréri de intretinere a cladirilor
existente si refacere a drumurilor, se va intocmi un studiu de urbanism la nivel de PUZCP (plan
urbanistic de zona constructii protejate);
Se prevede protejarea prin instituirea zonei de protectie stabilita prin Hotérarea Consiliului Judetean
Arad nr.53/2001 prin studiul “Zone construite protejate” din PATJ-Arad, cu tot ce decurge din aceasta
conform legilor in vigoare, respectiv:
- Legea nr.41/1995 privind protectia patrimoniului national, art.16, 24, 16, 17;
- Legea 50/1991, republicata 1997 privind autorizarea executarii constructiilor, art. 7;
- Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, Dispozitii generale art.1, 2, 3,
5 si Utilitatea publica si declararea ei, art. 5, 6, 7;
- Prevederi ale codului penal, art. 217, 360,
- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in M.O. nr.938/2006.

EXTRAS DIN STUDIUL DE GEOGRAFIE ISTORICA S| DETERMINARE-DELIMITARE A VALORILOR
URBANISTICE $I ARHITECTURALE

OBIECTUL SI SCOPUL DOCUMENTATIEI

Normele de elaborare a documentatiei de urbanism de tip PUG, cer ca, inclusiv pentru anumite comune,
concluziile si propunerile sale sé se bazeze pe studii speciale. Ele sunt introduse apoi in componenta PUG-ului O
situatie speciala o constituie protectia cadrului natural si construit istoric-traditional, care sunt extrem de putin
prezente in preocuparile si activitatile administratiilor locale si zonale.

Ultimul cadru-continut (“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al PUG- Reglementare
tehnica, indicativ GPO 38/99, martie 1999), solicita ca PUG-ul s& contina si propunerile privind instituirea de zone
sau obiective arhitecturale (construite) care s& fie conservate si protejate (Capitolul 3, subcapitolul 3.10- “Protectia
mediului” si 3.11.- “Reglementari urbanistice”). Aceste propuneri formeaza, in fond, o noua listda a monumentelor
din arealul respectiv, care se adauga celor deja existente.

Comuna Zabrani, dat fiind cadrul natural, evolutia istoricd a asezarilor sale si valoarea unor arhitecturi
istorice, are un potential de valorificare a acestor valori care merita analizat si protejat. Studiul, bazat pe istoria zonei
si a asezarilor sale, analizeaza acest potential, fixeaza elementele sale importante (urbanistice si arhitecturale) si
face propuneri in ceea ce priveste modul de protectie a componentelor respective, in perspectiva mentinerii si
valorificarii in diferite scopuri. Este important de subliniat faptul ca, pana la suplimentarea listelor de monumente,
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PUG-ul este primul care, prin propunerile sale, introduce respectivele ansambluri si piese de arhitectura istorice in
sistemul de protectie, conform Legii Monumentelor. Prin aceasta, se céstigé timp si nu se pierd oportunitati, stiut
fiind faptul ca agresiunile asupra mediului construit traditional-istoric, ca si asupra celui natural, sunt extrem de
numeroase Si grave.

Prin reglementérile respective ale PUG-ului nu se intentioneaza franarea dezvoltérii zonei sau agezarilor
sale, ci se tinde catre stabilirea unor reguli de dezvoltare viitoare care s& se produca in limitele necesare mentinerii
integritatii acestor valori, in scopul unei dezvoltari durabile, pe termen lung. Dupd cum s-a demonstrat in toate
mediile europene dezvoltate, aceste masuri se vor dovedi benefice inclusiv pentru potentialul dezvoltarii zonale,
conservand atractivitatea sa si inlaturand acele initiative nocive (si din alte motive) pentru comunitatea respectiva.

Scopul imediat al studiului este completarea listelor de monumente si pregatirea cadrului necesar clasarii
lor, conform legislatiei in vigoare. Acolo unde este cazul, se vor face propuneri si pentru protectia elementelor
cadrului natural socotite ca fiind valoroase in sine si in raport cu ansamblurile urbanistice sau anumite arhitecturi
istorice si se dovedesc a fi indispensabile in perspectiva dezvoltarilor viitoare rezonabile si de durata.

RELATII iN TERITORIU

Teritoriul administrativ al comunei se invecineaza in partea sudica cu judetul Timis, respectiv cu comunele
Ortisoara si Gelu, la nord cu comuna Paulis — judet Arad, la nord-vest cu comuna Féantanele — judet Arad, iar la est
cu orasul Lipova.

Localitatea Zabrani resedinta de comund, este amplasata in bazinul raului Mures la intersectia DJ 682
Arad - Lipova cu DJ 691 Timigoara — Lipova, langa valea Fanetelor de Jos. Localitatea este situata la 26 km de
Arad, 55km de Timigoara si 12km de Lipova.

Prin localitate trece linia de cale ferata Timisoara-Radna.

Localitatea Chesint este sat apartinator si este amplasat pe Valea Tiganilor pe DJ 691 Timigoara — Lipova
la sud de Zabrani la o distanta de 13 km de orasul Lipova.

Localitatea Neudorf este al doilea sat apartinator si este amplasat pe valea Muresului pe DJ 682 la o
distanta de 9km de localitatea Lipova. in partea sudica este inconjurata de dealul Sprijinului.

COMUNA ZABRANI - SCHITA ISTORICA REGIONALA

Comuna Zabrani este agezata in vestul tarii, in partea de sud-est a judetului Arad, la limita cu judetul Timis,
in podisul Lipovei.

Avénd un hotar mare, localnicii pentru a-| delimita si a se orienta mai ugor, au dat nastere unor toponimii:
“sitz”-varf;
‘romerschanz” — santul roman al carui ruine se mai vad si astazi;
“satut’™ denumirea provine de la un catun aflat in aceasta parte etc.

Denumirile provin atét din limbile roména si germana cét si din imbinarea cuvintelor din cele doua limbi.

Zabraniul se afla la intersectia soselelor Arad — Lipova si Timigoara — Lipova, la 26km de Arad, 55km de
Timigoara si 12km de Lipova. Prin localitate trece linia de cale ferata Timisoara — Radna.

Altitudinea medie la Zabrani este de 181 m, iar cea maxima de 217, in zona Parneava.

Suprafata vetrei ocupa 133 ha, iar cAmpul destinat exploatarilor agricole cuprinde 9.073 ha. Pe raza
localitétii curg 2 paréie: Valea mare si Rosia. Rosia izvoraste din dealul Chesintului la 3km de Zabrani, iar Valea
Mare din padurea Cértita la 6km de comuna. Lungimea lor nu depéseste 16km.

Prima mentiune scrisd a comunei Z&brani este cea data in anii 1080 — 1090 cand apare cu numele de
,Zabran”, apartindnd capitelului de la Titel. O noua inscriptie de la 1394, mentioneaza c& ,Zabreanul” a fost dat in
arenda magistratului T6ttos.

in anul 1463 cu numele de ,Hydegfew” comuna apare ca proprietate a unei cetati.

Matei Corvin prin ,donatie regeasca” din 1471 trece ,Zabranul” in posesia familiei G. Orszoy.

Odata cu transformarea cetatii Timigoarei in raia turceasca si Zabraniul intrd sub stapénirea turcilor.

in anul 1561 localitatea apare sub denumirea de ,Hidegkut” (fantana rece) ca proprietate a unor grofi
maghiari.

Prin pacea de la Passarowitz din anul 1718, Banatul a trecut sub dominatia austriaca. Colonizarea
germanilor in Banat a fost initiata de habsburgi cu scopuri economice si politice legate de consolidarea dominatiei
austriece.

in anul 1724 comuna a fost colonizaté cu aproximativ 50 de familii cu 209 suflete. Acestia s-ar fi asezat in
jurul unei fantéani cu apa potabila, de unde provine si denumirea de ,, Guttenbrunn” adica ,fantana cea buna”.
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in anul 1735 vin 17 familii din Padurea Neagra si Lothringen, in 1762, 20 familii iar in 1764 vin cca. 120
familii. Noua colonie se largeste. Se aseaza in locurile ridicate unde se gaseste astazi strada principala si biserica.
Dupa acestea si vaile si pantele dealurilor de langa strada principala, forménd partea comunei denumitd
,Neuguttenbrunn” (,Noua fantana buna”).

in 1735 s-a construit prima biserica, iar in 1741 s-a construit in comuna prima scoald, iar primul invatator s-a
numit Antonius Nikolaus.

Actuala biserica catolica a fost construita in 1872 iar cladirea scolii in 1893.

in decursul anilor asupra localitétii s-au abatut o serie de molimi (1733-1739 tifosul si holera, 1866 ciuma).

Dupa actul de Unire de la 1 decembrie 1918, Zabranul trece in administratia de stat a Romaniei.

Prin Reforma agrara din 1921 fiecare familie saraca a fost improprietarita cu 2-4 iugare de paméant si loc de
casa.

Sapaturile arheologice facute la Zabrani au scos la ivealda urme materiale inca din timpuri stravechi.
Perioada secolelor VIII — VII i.C. evidentiazd unitatea culturald traco — dacica prin cultura Basarabi. Pe teritoriul
comunei s-au gasit urme ale culturii Basarabi la Neudorf.

in urma sapaturilor facute in Zabrani in zona numitd Parneava, pe promontoriu s-a dat de urma unei
asezari dacice din sec. | i.C.

La locul numit ,Drumul morii” se observa urma valului roman ce strabatea partea de vest a tarii noastre.

Biserica romano-catolica din satul Neudorf face parte din zona construita protejata. A fost construita in
1771, restauratd in 1929, stilul dominant find cel baroc. In cadrul bisericii se gaseste sarcofagul de bronz al
arhiducesei Maria Anna Ferdinanda raposata aici in timpul refugiului ei din calea armatelor napoleoniene.

Conform Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII $I CULTELOR ca zona de obiective cu
valoare de patrimoniu avem:

« LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR’ agezare paleolitica —asezare dacica situata la 300 m NV de
localitate - ZONA DE PROTECTIE R=100m cod AR -| —s-B-00470.

» LOCALITATEA NEUDORF ANSANBLUL BISERICII ROMANO-CATOLICE situatd in centrul localitétii
datand din1771-1841 - cod AR -l -a-A-00636.

- BISERICA ROMANO-CATOLICA ANUL 1771 SI CAVOU anul 1809 — cod AR - Il-a-A-00636.01
- ZONA DE PROTECTIE R=200m

« LOCALITATEA ZABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITECTURA RURALA SVABEASCA’ cuprinde cele
doua fronturi ale DJ 682 INTRE BISERICA ROMANO-CATOLICA SI BISERICA GRECO-CATOLICA sec. XVIII-XIX -
cod AR -Il —a-A-00660.

* LOCALITATEA NEUDORF TROITA (MONUMENTUL CIUMEI) situatd langa biserica ROMANO-
CATOLICA, pe latura nord datand din 1841 - cod AR -1V -m-B-00636.02

PROPUNERI

Notd: Prin acest PUG se propune pentru clasare PLACA COMEMORATIVA A SCRIITORULUI SVAB
ADAM MULLER GUTTENBRUN din LOCALITATEA ZABRANI pentru aceasta trebuie inceputd procedura de
clasare conform legilor in vigoare. (- CLADIRI MEMORIALE, PLACI COMEMORATIVE- de interes local -)

CONCLUzIl

Studiul evalueaza intr-o maniera generald dar concludenta potentialul de valori urbanistice, arhitecturale si
arheologice ale comunei Zabrani, la care se adauga elemente mixte- naturale si construite.

Intentia studiului a fost sa releve nu doar valoarea lor istorica, memoriala, sentimentala, ci i valorile lor
intrinseci, arhitecturale, sa fie nu numai protejate, ci sa constituie repere ale proiectarii si edificarii viitoare.
Consideram ca un deziderat important este ca acest proces de perspectiva (indiferent de forma adoptata - moderna
sau nu, indiferent de utilitate - exceptand, poate, unele functiuni productive) s& conserve modurile traditionale de
organizare. O serie intreaga de documente oficiale romanesti si europene subliniaza faptul ca in interventiile noi este
necesar sa fie adaptate acestor exigente, scopul principal fiind conservarea unui mediu natural si artificial sanatos,
prietenos, favorabil unei calitati superioare a vietii.

intre elementele socotite de noi importante sunt doua: morfologia parcelarului (chiar in zonele exterioare
ariilor propuse spre protectie) si organizarea gospodariei (indiferent daca fac sau nu parte din ariile protejate) care
propunem sa se mentind principial in toate interventiile actuale si de viitor. Toate acestea contin atat date istorice i
stilistice, morfo-structurale, cét si un potential de adaptare la noile functiuni sau exigente, de cea mai mare valoare;
prin mijloace simple si ieftine, ele pot fi adaptate unor noi destinatii, cum ar fi pensiunea agroturistica, micul atelier de
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productie locala, servicii sau locuirii modeme. In proiectarea noilor constructii traditia este important s fie evaluata
corespunzator si solutiile s fie adoptate in consecintd. Scopul principal este ca realitatea complexa a asezarilor
respective (socotita valoroasa inclusiv de acest studiu) sa nu fie agresata si compromisa.

Prezenta documentatie propune stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice si a zonei
protejate conform ORDINULUI 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR, acestea regasindu-se
in plangele desenate.

» Variante propuse-reglementari urbanistice-avantaje si dezavantaje:

in vederea dezvoltarii localitatii Zabrani, se propun urmatoarele variante de dezvoltare urbanistica:

A Extinderea intravilanului cu terenuri destinate atat locuirii, cat si industriei, cu extinderea retelelor
edilitare existente, crearea de noi retele si completarea echiparii tehnico edilitare dar nu suficient ca suprafete pentru
dezvoltarea localitatilor pe urmatorii 5-10 ani Avantajele acestei variante consta in posibilitatea dezvoltarii continue a
localitatii, pe termen mediu, prin atragerea de investitori in zond, cu consecinte asupra populatiei (cresterea
acesteia), crearea de noi locuri de munca si ridicarea nivelului de trai al populatiei. Dezavantajele majore ale acestei
variante deriva din consecintele dezvoltarii doar pe termen scurt nu si pe termen lung si din consecintele unei
dezvoltari mai mult industriale in zona, care ar avea un impact negativ clar asupra mediului inconjurator, prin poluare
si prin insuficienta spatiilor verzi cu rol de protectie. Probleme vor aparea si in domeniul retelelor edilitare, care pot fi
dezvoltate pana la un punct, datorita lipsei unui fenomen de corelare intre necesarul de spatii destinate locuirii $i
functiunilor complementare si alte spatii destinate depozitarii si industriei. intre aceste zone trebuie s fie un echilibru
si 0 corelarea acestea fiind calculate si propuse in urma unor studii si a unor proiecte in functie de strategia i
posibilitatile bugetare ale Consiliului Local Zabrani.

Aceasta variantd ar schimba major directia de dezvoltarea a localitatii, cu efecte negative in plan social. Din
aceste motive, nu consideram viabila acesta solutie.

B Mentinerea functiunilor existente, pentru terenurile intravilane a localitétii, fara introduceri de noi
suprafete de terenuri in intravilanul localitati Zabrani. Aceastd propunere coincide cu situatia existenta.
Dezavantajele majore ale acestei propuneri constau in inchiderea posibilitatilor de dezvoltare si limitarea acestora,
prin extinderi de retele edilitare si completarea echiparii tehnico edilitara, motiv pentru care nu consideram viabila
aceasta solutie.

C Extinderea intravilanului, cu terenuri destinate completarii retelei tehnico-edilitare si cu terenuri aflate in
prezent in extravilanul localitatii. Astfel, se propune extinderea intravilanului existent, cu schimbarea destinatiei
terenurilor, in scopul dezvoltarii/completarii dotarilor comerciale, prestari servicii, culte, sanatate, invatamant, zone
de locuinte si zone verzi de agrement si protectie. Paralel se propun si zone pentru dezvoltare industriala i
depozitare proportional cu celelalte zone de locuinte, dotari si zone verzi de agrement, concretizate in platforme
industriale si trupuri izolate. Aceasta propunere este detailata in capitolul urmator.

Propunerea nu prezinta dezavantaje, deoarece tine cont de situatia si posibilitatile concrete de dezvoltare
economico-sociald, urbanistica si tehnico-edilitara, prezentand reglementari realizabile pe termen scurt si mediu, cu
efecte benefice asupra populatiei.

Din aceste ratiuni, consideram aceasta propunere ca fiind solutia optima de dezvoltare a comunei Zabrani.

Atacarea acestor proiecte se va face in functie de initiativele particulare si de solicitarile pe care le va primi
Consiliul Local, structura actuala a bugetului local nepermitand finantarea tuturor acestor lucréri.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE
Vor fi prezentate reglementarile si categoriile de interventii urbanistice, dupa cum urmeaza:

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

Reglementarea destinatiei terenurilor din localitati s-a facut in cadrul planselor 03A; 03B; 03C -
Reglementari urbanistice- zonificarea teritoriului. Zonele functionale au fost descrise la paragraful 3.7. - Zonificare
functionala. Intravilan propus.

Odata cu incheierea aplicarii Legii nr. 18, va trebui sa se treaca la o actualizare a tuturor terenurilor i
trupurilor izolate din punct de vedere al proprietarilor.

in ceea ce priveste intravilanul localitatilor componente ale comunei, se va respecta zonificarea functionala
conform planselor:

» localitatea Zabrani

Reglementari - nr.plansa...............cccccneeee 32.059/03.A
* localitatea Chesint
Reglementari - nr.planga................ccccveee 32.059/03.B
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» localitatea Neudorf
Reglementari - nr.plansa................cccceeee 32.059/03.C

Zonele protejate si limitele acestora

Delimitarea suprafetelor de teren protejate cu valoare istorica, arheologica si a zonelor protejate sanitar
pentru cimitir, rampe de gunoi, sunt marcate pe plansele amintite anterior, precum si in plansa 32.059/01A
“Incadrarea in teritoriu”. Sunt marcate zonele de protectie a monumentelor istorice, arheologice, de arhitectura si cu
valoare peisagistica precum si zonele de protectie sanitara pentru puturi de captare a apei potabile, uzina de apa,
rezervoare de apa, cimitire, rampe de gunoi.

Delimitarea suprafetelor de teren protejate cu valoare istorica, arheologica si ansambluri de arhitectura sunt
cuprinse in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean ca zona de obiectiv cu valoare de patrimoniu de interes
local si anume:

« LOCALITATEA ZABRANI “DEALUL VIILOR” asezare paleolitici — asezare dacica situata la 300 m NV de
localitate - ZONA DE PROTECTIE R=100m cod AR -| -s-B-00470.

» LOCALITATEA NEUDORF ANSANBLUL BISERICII ROMANO-CATOLICE situata in centrul localitétii
datand din1771-1841 - cod AR -l -a-A-00636.

- BISERICA ROMANO-CATOLICA ANUL 1771 SI CAVOU anul 1809 - cod AR - Il-a-A-00636.01 - ZONA
DE PROTECTIE R=200m.

« LOCALITATEA ZABRANI “ANSAMBLUL DE ARHITECTURA RURALA SVABEASCA’ cuprinde cele
doua fronturi ale DJ 682 intre BISERICA ROMANO-CATOLICA Sl BISERICA GRECO-CATOLICA sec. XVIII-XIX -
cod AR -l —a-A-00660.

» LOCALITATEA NEUDORF TROITA (MONUMENTUL CIUMEI) situata langa biserica ROMANO-
CATOLICA, pe latura nord datand din 1841 - cod AR -1V -m-B-00636.02

Aceste date sunt conform studiului “Zone construite protejate, proiect nr.29.121, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr.53/2001 si Ordinul 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR.

Prin prezenta documentatie se propune pentru clasare PLACA COMEMORATIVA A SCRIITORULUI SVAB
ADAM MULLER GUTTENBRUN din LOCALITATEA ZABRANI- CLADIRI MEMORIALE, PLACI COMEMORATIVE-
de interes local, aceasta regasindu-se si in plansele desenate.

Delimitarea suprafetelor de teren protejate cu valoare peisagistica sunt cuprinse in Planul de Amenajare al
Teritoriului Judetean ca zona de obiectiv cu valoare de patrimoniu de interes local $i anume:

» PARC DENDROLOGIC la Neudorf , in suprafata de 73 ha care cuprinde numeroase specii rare si grupe
de arbori valorosi. Se remarca grupele de Pinus strobus, Juniperus virgiliana, arboretul de Quercus borealis,
speciile Q bicolo, Q palustrig, Abies concolor, Tsuga canadensis, Q Imbricaria Laris decidua, Magnolia. A apartinut
in trecut contelui ZSELENSZKY care de altfel I-a si infiintat.

Aceste date sunt conform studiului “Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate din judetul
Arad”, aprobat prin Hotarérea Consiliului Judetean Arad nr.27/2000.

Interdictii temporare de construire

Vor fi enumerate pentru fiecare localitate in parte zonele in care s-a instituit interdictie temporara de
construire. Aceste zone se pun sub interdictie temporard de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. Interdictiile
de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminarii cauzelor ce le-au determinat.

in intravilanul localitétii Zabrani prin prevederile prezentului P.U.G. se pun sub interdictie temporara de
construire urmatoarele zone:
— Zona existenta - zona centralda a localitatii, reprezentdnd centrul civic si care cuprinde
majoritatea institutiilor;.
— Zone noi, propuse a fi | - pentru construire de locuinte si functiuni complementare un lot de teren situat in

introduse in intravilan partea de vest, in vecinatatea traseului C.F. intre calea ferata si trupul principal

actual al localitatii, in suprafata de 41,99 ha; Pe acest teren se propun si zone de
agrement si zone cu spati comerciale. Categorie de folosintd actuala:
AB65;A866;A1161;A1169;A1171;A1174;A1175;A1176;A1274;A1275. Paralel cu
traseul lui D.J.682 se vor amplasa zone verzi de protectie; In vecinitatea
traseului lui D.J. se vor amplasa cu predilectie dotari de comert si servici;
- pentru construire de locuinte si de dotari aferente acestei zone, un lot de teren
situat in sud-estul localitatii, prin extinderea trupului principal al localitatii, in
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suprafata de 11,00 ha; Categorie de folosinta actuala: A1116.

- pentru extinderea zonei de locuinte si functiuni complementare, un lot de teren
situat in estul localitdtii, in continuarea loturilor construite, in suprafata de
3,90ha; Categorie de folosinta actuala: A 1488.

- pentru unitati industriale si depozitare, un lot de teren situat in nordul localitati,
langa trupul izolat actual trup A4 si trup A6 (STATIE C.F.R. si BAZA RECEPTIE )
in suprafatd de 16,50 ha; Pe acest teren se propun si zone de agrement i
perdele de protectie. Categorie de folosinta actuala: A 1430, A 858,Tf 285,
Fn1434 si Fn1435;

- pentru unitdti industriale si de prestari servicii, un lot de teren situat in sudul
localitétii, in extinderea trupul actual al localitdtii si care include si zone verzi-
aliniamente, in suprafata de 18,00 ha. Paralel cu traseul DC 90, se vor amplasa
perdele de protectie. Categorie de folosintd actuald: A1133 si A1129.

- Trup A11 - un teren situat adiacent drumului principal D.J.682, in suprafaté de
36,12 ha-zona industrial. Categorie de folosinta actuala: A832;

- Trup A12 - un teren situat adiacent drumului principal D.J.691,in vecinatatea lui
A1 in suprafata de 10,00 ha- zona industriald. Categorie de folosintd actuala:
A924.

- Trup A13 - un teren situat in apropierea Iui A1, in suprafatd de 20,00 ha- zona
industriala; Categorie de folosinté actuala: A 1086,A1096;

- Trup A17 - un teren propus pentru balastierd, in suprafatd de 12,00 ha;
Categorie de folosinta actuala: A 1307.

- Trup A14 - un teren propus pentru zona agro-industriald, in suprafatd de
5,25ha; Categorie de folosinta actuald: A 1074;

- Trup A15 - un teren propus pentru zona agro-industriald, in suprafatd de
6,10ha; Categorie de folosinta actuala: A 983;

- Trup A16 - un teren propus pentru zona agro-industriald, in suprafatd de
8,64ha; Categorie de folosinta actuala: A 990;

- Trup A18 - un teren propus pentru case de vacanta, in suprafata de 4,85 ha;
Categorie de folosintd actuala: A 1404,Lp 1405, A 1406, Lp 1407, Lp 1409;

- Trup A19 - un teren propus pentru case de vacanta, in suprafata de 3,30 ha;
Categorie de folosinta actuald: A1391;

- Trup A20 - un teren propus pentru case de vacanta, in suprafata de 6,00 ha;
Categorie de folosinta actuala: A 1331.

construire urmatoarele zone:

in intravilanul localitatii Chesint prin prevederile prezentului P.U.G. se pun sub interdictie temporara de

— Zona existenta

- zona centralda a localitatii, reprezentdnd centrul civic si care cuprinde
majoritatea institutiilor.

— Zone noi, propuse a fi
introduse in intravilan

- pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente si
spatii verzi de agrement si protectie, inclusiv extinderea terenului de sport, un lot
de teren situat in nord-vestul localitatii, prin extinderea trupului actual al localitatii
in suprafata de 10,23 ha; Categorie de folosintd actualad: A 3076. Se vor amplasa
perdele de protectie;

- pentru unitati industriale si de prestari servicii, un lot de teren situat in vestul
localitétii, in extinderea trupul actual al localitdtii si care include si zone verzi-
aliniamente, in suprafata de 23,26 ha. Paralel cu traseul DC 90, se vor amplasa
perdele de protectie. Categorie de folosinta actuald: A1110, A3080, A3081,
A3062, A3058.

- Trup B7 - un teren propus pentru zona agro-industriald, in suprafatd de 5,05 ha;
Categorie de folosinta actuala: A 3092;
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in intravilanul localitatii Neudorf prin prevederile prezentului P.U.G. se pun sub interdictie temporara de
construire urmatoarele zone:
— Zona existenta - zona centrala a localitatii, reprezentdnd centrul civic si care cuprinde
majoritatea _institutiilor.
— Zone noi, propuse a fi | - pentru extinderea zonei de locuinte si functiuni complementare, un lot de teren
introduse in intravilan situat in vestul localitdtii, in continuarea loturilor construite, in suprafata de
5,80 ha; Categorie de folosintd actuala: o parte din A 1594. Se vor amplasa
perdele de protectie i zone de agrement;

- pentru construirea de locuinte si spatii comerciale, un lot de teren situat in vestul
localitétii, in extinderea trupul actual al localitatii, in suprafatad de 12,16 ha.
Paralel cu traseul DJ 682, se vor amplasa perdele de protectie. Categorie de
folosinta actuala: A1605, Lp1619, Ps1597, Ps1589, Ps1598.

- pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente gi
spatii verzi de agrement si protectie, un lot de teren situat in estul localitatii, prin
extinderea trupului actual al localitatii in suprafatd de 2,79 ha; Categorie de
folosinté actuala: o parte din A 1781. Se vor amplasa perdele de protectie;

- pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente si
spatii verzi de agrement si protectie, inclusiv introducerea unei zone de padure-
parc dendrologic, teren situat in partea de sud a localitatii, prin extinderea
trupului actual al localitdtii in suprafata de 31,36 ha; Teren in cea mai mare
parte padure Pd1630,Pd1634 in rest categorie de folosintd actuala:
Fn1635,Lp1837,Lp1826. Se vor amplasa perdele de protectie in mod special
adiacent lui D.J.682;

-Trup C6 — un teren propus pentru statie de epurare ape uzate menajere, in
suprafata de 0,30 ha; Categorie de folosinté actuala: o parte din A 1588;

-Trup C11 — un teren propus pentru balastiera, in suprafatd de 17,15 ha;
Categorie de folosintd actuald: A 1662,0 parte din A 1661;

-Trup C12 — un teren propus pentru balastierda HOLCIM ROMANIA, in suprafata
de 109,70 ha; Categorie de folosinta actuala: A1756/1, A1757, A1756/3;

-Trup C13 — un teren propus pentru balastiera, in suprafatd de 47,57 ha;
Categorie de folosinta actuala: A 1749;

 Restrictii privind regimul de inaltime

in general s-a propus respectarea regimului de inaltime al zonei.

Pentru zona centrald s-a propus un regim de inaltime de P, P+1; P+1+M.

Pentru principalele artere de circulatie s-a propus un regim de inaltime P, P+1; P+M.
in restul localitétilor regimul de inéltime va fi P; P+1(M);

3.12.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tindnd cont de tema de proiectare, de posibilitatile reale de finantare (relativ reduse) cat si de necesarul de
dotari rezultat din calcul, se propune realizarea urmatoarelor obiective:

» Sanatate:

Se doreste construirea unui nou dispensar medical uman, in care sa functioneze cabinete de medicina
generald, pediatrie si stomatologie, precum si o farmacie. Constructia urmeaza a se realiza in zonele noi de locuinte
propuse in localitate.

« invatimant:

Se doreste construirea unei noi cladiri in care sa functioneze o gradinita cu cel putin trei sali de clasa cu 48
de locuri (total). Constructia urmeaza a se realiza in zonele de locuinte propuse in localitate prin extinderea
intravilanului.

« Zone verzi si terenuri de sport:

Se propune amenajarea de spatii verzi in toate zonele nou introduse in intravilan destinate construirii de
locuinte, cat si zone verzi de protectie a acestora fata de surse poluante (industrie, circulatii majore, cimitire). Aceste
zone sunt descrise la paragraful 3.7. Se propune extinderea terenului de sport aflat in localitatea Chesint. Se
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doreste amenajarea spatiilor verzi existente prin creerea de locuri de joaca pentru copii, de locuri de odihna,
agrementarea lor cu obiecte de mobilier urban. Se introduce in intravilan o parte din parcul dendrologic, in suprafata
de 24,30 ha, urménd sa fie agrementat si amenajat fara sa fie afectat din punct de vedere peisagistic.

» Gospodarie comunala:

Se propune prin prezenta documentatie amenajarea de platforme pentru colectare-selectare deseuri care
corespund din punct de vedere ecologic, cu respectarea normelor de protectie sanitara. Aceasta masura trebuie
dublatd de lichidarea rampelor ilegale de depozitare a gunoiului, paralel cu imbunatatirea sistemului de colectare a
gunoiului menajer, dotarea si organizarea corespunzatoare a unui serviciu modern de salubritate. Aceste au fost descrise
la paragraful 3.7.

 Circulatia:

— strézi noi in zonele introduse in intravilanul localitatilor apartinatoare;
— amenajari de intersectii ale lui DJ682 cu principalele strazi in intravilanul localitatilor;
— modernizarea retelei de strazi de categoria lIl-IV aflate in intravilan.

* Lucrari edilitare:

— realizarea retelei de alimentare cu apa potabila;

— realizarea retelei de canalizare;

— realizarea de rezervoare de apa;

— realizarea unei uzine de apa ;

— realizarea unei statii ecologice de epurare a apelor uzate;

— se propun noi statii de transformare sau posturi de transformare;
— se propune extinderea liniilor de telecomunicatii.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan

in plansa - Proprietatea asupra terenurilor sunt prezentate tipurile de proprietate a terenurilor, in functie de
informatiile primite.

Pentru Zabrani si pentru localitdtile apartindtoare Chesint si Neudorf in intravilanul existent avem
urmatoarele tipuri de proprietate:

 proprietate publica

— terenuri proprietate publica de interes national
— terenuri proprietate publica de interes judetean
— terenuri proprietate publica de interes local
 proprietate privata
— terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ teritoriale) de interes local
— terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

in ceea ce priveste situatia juridica a terenurilor datele nu sunt actualizate nu sunt date suficiente si la zi pe
toata suprafata intravilanului. Avand in vedere ca nu toate unitatile economice s-au privatizat, ca nu s-a incheiat
actiunea de inventariere a terenurilor conform H.G. nr. 834/1991, aplicarea deficitara a legii 18, fac ca datele privind
regimul juridic al terenurilor sa fie actualizate pentru intreaga suprafatd studiata. Pentru terenurile ce se propun a fi
introduse in intravilan, situatia proprietatii asupra terenurilor si actuala categorie de folosinta este urmatoarea:

Marirea intravilanului s-a facut cu urmatoarele suprafete:

LOCALITATE SUPRAFATA INTRODUSA NOU IN
INTRAVILAN (ha)
Zabrani 135,37
Chesint 46,42
Neudorf 101,84
Trupuri izolate 242,37
TOTAL 526,00

« LOCALITATEA ZABRANI
pentru construire de locuinte si functiuni complementare un lot de teren situat in partea de vest, in
vecinatatea traseului C.F. intre calea feratd si trupul principal actual al localitatii, in suprafata de 41,99
ha; Pe acest teren se propun si zone de agrement si zone cu spatii comerciale. Categorie de folosinta
actuala: A865;A866;A1161; A1169;A1171;A1174; A1175;
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A1176;A1274;A1275, in prezent proprietate privata de interes local si proprietate privata persoane
fizice sau juridice. Paralel cu traseul lui D.J.682 se vor amplasa zone verzi de protectie. in vecintatea
traseului lui D.J. se vor amplasa cu predilectie dotari de comert si servicii.

- pentru construire de locuinte si de dotari aferente acestei zone, un lot de teren situat in sud-estul
localitétii, prin extinderea trupului principal al localitatii, in suprafatd de 11,00 ha; Categorie de folosinta
actuala: A1116, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

- pentru extinderea zonei de locuinte si functiuni complementare, un lot de teren situat in estul localitatii,
in continuarea loturilor construite, in suprafata de 3,90 ha; Categorie de folosinta actuala: A 1488, in
prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.
pentru unitati industriale si depozitare, un lot de teren situat in nordul localitatii, langa trupul izolat
actual trup A4 si trup A6 (STATIE C.F.R. si BAZA RECEPTIE ) in suprafata de 16,50 ha; Pe acest teren
se propun si zone de agrement si perdele de protectie. Categorie de folosinta actuala: A 1430, A 858, Tt
285,Fn 1434 si Fn1435, in prezent proprietate privata de interes local si proprietate privata persoane
fizice sau juridice.

- pentru unitdti industriale si de prestari servicii, un lot de teren situat in sudul localitatii, in extinderea
trupul actual al localitétii si care include si zone verzi-aliniamente, in suprafatd de 18,00 ha. Paralel cu
traseul DC 90, se vor amplasa perdele de protectie. Categorie de folosinta actuald: A1133 si A1129, in
prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A11 - un teren situat adiacent drumului principal D.J.682, in suprafatd de 36,12 ha-zona
industriala. Categorie de folosinté actuald: A832, in prezent proprietate privata de interes local.

Trup A12 - un teren situat adiacent drumului principal D.J.691, in vecinatatea lui A1 in suprafatd de
10,00 ha- zona industriald; Categorie de folosintd actuald: A924, in prezent proprietate privata
persoane fizice sau juridice.

Trup A13 - un teren situat in apropierea lui A1, in suprafata de 20,00 ha - zona industriala. Categorie de
folosinta actuala: A 1086,A1096, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A17 - un teren propus pentru balastierd, in suprafata de 12,00 ha; Categorie de folosinta actuala:
A 1307, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A14 - un teren propus pentru zond agro-industriald, in suprafata de 5,25 ha. Categorie de
folosinta actuala: A 1074, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A15 - un teren propus pentru zond agro-industriald, in suprafata de 6,10 ha. Categorie de
folosinta actuala: A 983, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A16 - un teren propus pentru zond agro-industriald, in suprafata de 8,64 ha. Categorie de
folosinta actuala: A 990, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Trup A18 - un teren propus pentru case de vacantd, in suprafatd de 4,85 ha; Categorie de folosinta
actuala: A 1404,Lp 1405, A 1406, Lp 1407, Lp 1409, in prezent proprietate privata persoane fizice sau
juridice.

- Trup A19 - un teren propus pentru case de vacanta, in suprafatd de 3,30 ha. Categorie de folosinta
actuala: A1391, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

- Trup A20 - un teren propus pentru case de vacanta, in suprafatd de 6,00 ha. Categorie de folosinta
actuala: A 1331, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

* LOCALITATEA CHESINT

- pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente si spatii verzi de agrement
si protectie, inclusiv extinderea terenului de sport, un lot de teren situat in nord-vestul localitatii, prin
extinderea trupului actual al localitatii in suprafata de 10,23 ha; Categorie de folosintd actuala: A 3076,
in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice. Se vor amplasa perdele de protectie.

- pentru unitati industriale si de prestari servicii, un lot de teren situat in vestul localitatii, in extinderea
trupul actual al localitatii si care include si zone verzi-aliniamente, in suprafatd de 23,26 ha. Paralel cu
traseul DC 90, se vor amplasa perdele de protectie. Categorie de folosintd actuala: A1110, A3080,
A3081, A3062, A3058, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

- Trup B7 - un teren propus pentru zona agro-industriald, in suprafata de 5,05 ha; Categorie de folosinta
actuala: A 3092, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.
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* LOCALITATEA NEUDORF

- pentru extinderea zonei de locuinte si functiuni complementare, un lot de teren situat in vestul localitatii,
in continuarea loturilor construite, in suprafaté de 5,80 ha; Categorie de folosintd actuala: o parte din A
1594, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice. Se vor amplasa perdele de protectie si
zone de agrement;
pentru construirea de locuinte si spatii comerciale, un lot de teren situat in vestul localitatii, in extinderea
trupul actual al localitatii, in suprafata de 12,16 ha. Paralel cu traseul DJ 682, se vor amplasa perdele de
protectie. Categorie de folosinta actuald: A1605, Lp1619, Ps1597, Ps1589, Ps1598, in prezent
proprietate privata de interes local si proprietate privata persoane fizice sau juridice.
pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente si spatii verzi de agrement
si protectie, un lot de teren situat in estul localitatii, prin extinderea trupului actual al localitatii in
suprafatd de 2,79 ha; Categorie de folosinta actuala: o parte din A 1781, in prezent proprietate privata
persoane fizice sau juridice. Se vor amplasa perdele de protectie;
pentru construirea de locuinte si functiuni complementare cu dotari aferente si spatii verzi de agrement
si protectie, inclusiv introducerea unei zone de padure-parc dendrologic, teren situat in partea de sud a
localitatii, prin extinderea trupului actual al localitdtii in suprafata de 31,36 ha; Teren in cea mai mare
parte padure Pd1630,Pd1634 in rest categorie de folosinta actuala: Fn1635,Lp1837,Lp1826, in prezent
proprietate privata de interes local si proprietate privata persoane fizice sau juridice. Se vor amplasa
perdele de protectie in mod special adiacent lui D.J.682;
Trup C6 — un teren propus pentru statie de epurare ape uzate menajere, in suprafata de 0,30 ha;
Categorie de folosinta actuala: o parte din A 1588, in prezent proprietate privata de interes local.
Trup C11 - un teren propus pentru balastiera, in suprafata de 17,15 ha; Categorie de folosinta actuala:
A 1662,0 parte din A 1661, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.
Trup C12 — un teren propus pentru balastierd HOLCIM ROMANIA, in suprafata de 109,70 ha. Categorie
de folosinta actuala: A1756/1, A1757, A1756/3, in prezent proprietate privatd persoane fizice sau
juridice.
Trup C13 - un teren propus pentru balastierd, in suprafata de 47,57 ha; Categorie de folosinta
actuala: A 1749, in prezent proprietate privata persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor
Circulatia terenurilor intre detinatori, in functie de necesitatile de amplasare a noilor obiective de utilitate
publica, este evidentiata in plansele 32.059/05.A, 32.059/05.B, 32.059/05.C “Proprietatea asupra terenurilor”.
Situatia se prezinta astfel:
« terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatile administrativ - teritoriale - sunt
terenurile pe care se intentioneaza a fi amplasate obiective de utilitate publica:
— drumurile din zonele noi propuse pentru constructii de locuinte si din zonele industriale;
— zonele verzi de protectie;
« terenuri aflate in domeniul privat al statului, destinate concesionarii;
in aceasta categorie intra terenurile care au fost introduse in intravilan si care urmeaza a fi concesionate
pentru construire de locuinte sau pentru unitati economice (industrie), depozite, prestari servicii). De
asemenea si terenurile din intravilanul existent care sunt in proprietatea Primariei sunt destinate
concesionarii pentru unitati industriale si depozitare;
« terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.
in aceasts categorie intra terenurile situate in intravilan, in zona centrald, acolo unde se propune
amenajarea centrului civic.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

e Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial - administrative de baza in totalitate ei, in corelare cu
teritoriile administrative inconjuratoare

Posibilitatile de dezvoltare, in continuare, a comunei sunt legate de depasirea crizei economice acute prin

care trece intreaga economie nationala si evitarea cronicizarii ei. Planul Urbanistic General a fost elaborat tinnd

cont de o serie de factori precum: prevederile P.A.T.J. privind strategile de termen scurt, mediu, si lung de

dezvoltare a judetului, de situarea comunei in reteaua de localitati a judetului, de céile de comunicatie si de
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transport, lucrarile majore propuse in teritoriu, mutatiile intervenite in folosinta terenurilor, dezvoltarea in teritoriu a
echiparii edilitare.

» Sansele de relansare economico - sociala a localitatilor, in corelare cu programul propriu de

dezvoltare.

Obiectivele conducerii locale sunt indreptate spre atragerea de cat mai multi investitori, care prin realizarea
investitiilor pe care le au in plan sa asigure relansarea economica a localitatii, atat pe termen mediu cét si pe termen
lung. De asemenea realizarea unui plan de dezvoltare cat mai flexibil prezinta sanse mari de rezolvare a
dezideratelor propuse.

Nu sunt neglijabile nici grija pentru asigurarea dotarilor si a cailor de acces pentru tot teritoriul administrativ.
in era informationald. a cérei aparitie se preconizeaza intr-un timp relativ scurt, distantele nu vor mai constitui o
bariera, eventualii investitori, ludnd in calcul mai mult calitatea méinii de lucru si a conditiilor optime de dezvoltare. in
vederea atragerii de investitori, conducerea locala trebuie sa-si sustina punctul de vedere, sa prezinte avantajele
locale privind amplasarea comunei, a amplasamentelor rezervate pentru zonele industriale cat si facilitatile acordate
prin accesul la retelele edilitare, legatura directd la marile cai de trafic rutier si feroviar, dar si mana de lucru ieftina
din zona si calitatea acesteia.

De luat in considerare sunt si necesitatile unor categorii de oameni care prin activitatea lor si a unui numar
redus de angajati pot oferi servicii in toate domeniile vietii, domeniul serviciilor fiind unul foarte deficitar.

Tendintele in modul de locuire contemporand sunt canalizate spre satisfacerea necesitatilor de viata
(odihna, recreere, prepararea si servirea mesei, igienice etc.), dar si pentru satisfacerea activitatilor legate de relatiile
sociale ale locuitorilor (primirea oaspetilor etc.) sau de informare (teleinformare, presa etc) sau de prelungirea unor
tipuri de preocupari profesionale pentru exercitarea profesiei (fie informarea pentru pregatirea intelectuala la
profesori, doctori etc., fie spatii pentru exercitarea unor meserii, sunt cele mai adaptate necesitatilor actuale.

Spatiile destinate practicarii meseriei la domiciliu pot fi impartite la randul lor in doud: unul care este destinat
ca atelier si altul ca spatiu de véanzare, primire). De regula, acestea vor fi ateliere mici, nepoluante, cu un numar de
angajati pana la 3 persoane, care prin activitatea lor nu produc poluarea aerului, solului, subsolului, a sitului, a
vecinilor.

Interdependentele complexe in continua evolutie, dintre fenomenele si procesele economice, dimensiunile
factorilor antrenati si finalitatea sociala a dezvoltarii regionale, fac necesara orientarea acestuia prin programe
realiste, coerente si consistente la adoptarea unor politici regionale corespunzatoare, respectiv tratarea teritoriului
administrativ - teritorial al localitdtii Simand ca un sistem de elemente interdependente care actioneaza ca un tot
unitar.

» Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare

Pornind de la analiza situatiei existente si a studiilor privind completarea si diversificarea retelelor publice in
concordanta cu optiunile populatiei si necesarul preliminar in raport cu normativele in vigoare pentru toate categoriile
de servicii, masurile de interventie au fost tratate amanuntit la paragrafele:

3.2.  Evolutie posibila, prioritati

3.3.  Optimizarea relatiilor in teritoriu

3.4.  Dezvoltarea activitatilor

3.6.  Organizarea circulatiei

3.9.  Dezvoltarea echiparii edilitare

3.12.  Obiective de utilitate publica

Strategia de organizare adoptatd pentru dezvoltarea localitdtii trebuie sa fie suficient de flexibila pentru a se
adapta la schimbarile neprevazute de situatie, dar trebuie sa fie suficient de ferma pentru a se asigura directii clare
administratiei locale referitor la politica de investitii.

 Prioritati de interventie, in functie de necesitati si optiunile populatiei

Poate cea mai ardentd necesitate a populatiei in perioada actuala, este posibilitatea de a avea asigurate
locurile de munca, directie inspre care se indreaptd si conducerea Consiliului Local. in acest sens, prin prezentul
proiect s-au facut propuneri pentru dezvoltarea prioritare a activitatilor economice care sa duca in primul rand la
valorificarea potentialului natural, economic $i uman existent pe teritoriul comunei. Acest program trebuie sustinut de
Consiliul local prin politicile proprii de dezvoltare a localitétii, care sa sprijine initiativa privata prin acordarea de
terenuri, un numar cat mai mare de facilitati (inclusiv accesul la retelele edilitare), pentru a asigura conditii optime i
egale de dezvoltare tuturor intreprinzatorilor locali.
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Ridicarea gradului de urbanizare a localitatii, prin modernizarea strazilor existente, asigurarea tuturor
facilitatilor din punct de vedere al dotarilor sociale, financiare si culturale, dezvoltarea retelelor edilitare, siguranta
cetateanului, sunt necesitati care tin de un mod adecvat de locuire al acestui secol, spre care aspira orice cetatean.

o Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in dezvoltare), pozitii

diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale intravilanului etc.)

Pentru a putea pune in practicd propunerile Planului urbanistic general, este necesara in primul rénd
actualizarea cadastrului localitatii, precum si elaborarea urmatoarelor lucrari:

— Planuri urbanistice de zona pentru toate zonele noi, introduse in intravilanul localitatii;

— Planuri urbanistice de zona pentru zonele cu interdictie temporara de construire;

— Planuri urbanistice de zona, in zonele unde vor fi amplasate obiective de interes public.

Esalonarea in timp a acestor proiecte se va face in functie de strategia si posibilitatile bugetare ale
Consiliului local al comunei Zabrani. Atacarea acestor proiecte si studii se va face prealabil in functie de initiativele
particulare si de solicitarile pe care le va primi Consiliul Local, structura actuala a bugetului local nepermitand
finantarea tuturor acestor lucrari.

Zonele unde s-au instituit interdictii temporare de construire pana la elaborarea documentatiilor cerute prin
lege, au fost enumerate pentru fiecare localitate in parte la paragraful 3.11 Reglementari urbanistice; Interdictii
temporare de construire.

intocmit:
arh. SORANA NEGRUT-DEMA
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5. LISTA DOCUMENTELOR (AVIZE)

o &~ D~

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

21.

Serviciul Romén de Informatii - aviz nr. 77.399 din 07.05.2009.

Ministerul Administratiei gi Internelor - aviz nr. 1.026.313 din 11.05.20009.

Ministerul Apararii Nationale — Statul Major General - aviz nr. D/880 din 05.05.2009.
Directia pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Arad - aviz nr 2.536 din 27.04.2009.

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al judetului Arad
Grupul de Pompieri Arad aviz nr. 1.537A din 24.04.20009.

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al judetului Arad
Inspectoratul judetean de protectie civila Arad - aviz nr 2.324/A din 24.04.2009.

SUCURSALA REGIONALA C.F.R Timisoara - aviz nr 55-ALG-2009 din 19.05.2009.
Directia de S&natate Publicé a judetului Arad - aviz nr. 432 din 04.05.2009.
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad - aviz nr. 461 din 05.05.2009.

Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National a Judetului Arad
- aviz nr 148/U/27.07.2009.

AN. Apele Roméne - Directia Apelor Mures - aviz nr. 21 din1.07.2009.

S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A. - aviz nr 7.339 din 03.07.2009.

Administratia National de fmbunatatiri Funciare Arad - aviz nr. 1974 din 05.05.2009.
Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul Politiei Rutiere - aviz nr 270149 din28.04.2009
S.C. Enel Distributie Banat S.A. Sucursala Arad - aviz nr. 20742 din 10.06.2009.

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice -TRANSELECTRICA
- aviz nr. 3185 din 12.05.2009.

ROMTELECOM S.A. - Centrul de Telecomunicatii Arad — aviz nr. 287 din 18.05.2009.
Administratia de Drumuri i Poduri a judetului Arad - aviz nr.7114 din 26.06.2009.
Hotararea Nr.15 din 19.02.2009 a Consiliului local al comunei Zabrani.

REGIA NATIONALA A PADURILOR-ROMSILVA, Directia Silvici Arad - aviz nr. 2824 din 15.07.2009
(anexa adresa nr.3027 din 05.08.2009 - Primaria Comunei Zabrani catre S.C. PROIECT ARAD S.A.)

Agentia de Protectia Mediului Arad - aviz nr........ din......... 2009.

intocmit:
arh. SORANA NEGRUT-DEMA
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