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REGULAMENT AFERENT P.U.G.

1. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic general este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.G.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism. (Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de
detaliu) pentru parti componente ale comunei se schimba conceptia generala care sta la baza Planului urbanistice
general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal Legea Nr. 50/1991, privind autorizarea

executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicana); H.G.R. Nr. 433/1999 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991, privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor, Ghidul Privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale De Urbanism
—Reglementare Tehnica Aprobata cu Ordinul MLPAT NR.21/N/10.04.2000 precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan:

— intravilanul comunei
— trupuri izolate

3.2. Dupa aprobare intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general, va fi
marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

3.3. Zonificarea functionald a localitatii a fost evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General..Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de
ponderea acestora in teritoriu,in conformitate cu prevederile art.14 din Regulamentul general de urbanism. Pe baza
acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism,sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
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(2)Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute
in anexa 1 la prezentul regulament.

3.4. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd a fost evidentiata in plansa care cuprinde
delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuprinde o zon& a teritoriului urban cu o functiune predominantd sau cu
caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

Au fost delimitate:
— 15 U.T.R.-uri in cadrul localitatii Zabrani
— 15 U.T.R.-uri trupurile izolate

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII
2. 1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.

2.1.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

2.1.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

2.1.3. Pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilan se au in vedere prevederile art. 5 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. in
mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre organele

de specialitate ale administratiei publice, se comunica consilillor judetene prin ordinul ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului.
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2.1.4. La autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale solului se are in vedere
art. 6.

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii i
prelucrérii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului, se face de catre consilile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de
stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile
judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

2.1.5. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa, precum si in
zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in conditile respectarii prevederilor art. 7 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire i
de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene.

2.1.6. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagisticad si in zonele
naturale protejate se realizeaza conditiile respectarii prevederilor articolului 8 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie i
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Consiliul Judetean Arad, prin Hotararea nr. 27/2000,in studiul” Zone cu valoare peisagistica si zone
naturale protejate din judetul Arad “a stabilit acele zone naturale de interes local ce necesita protectie
pentru valoarea lor peisagistica si a stabilit conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.Aceste mentiuni au fost cuprinse in
Ordinul nr 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR ,astfel pe teritoriul administrativ al
comunei Zabrani exista Parcul Dendrologic Neudorf, situat in localitatea Neudorf infiintat de contele
Zselenszky, insunand 73 ha. Administrat de Romsilva — Ocolul Silvic Lipova.

2.1.7. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit se
face cu respectarea prevederilor articolului 9 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 9 - Zone construite protejate

Date din ORDINUL 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR:
- cod AR-I-s-B-00470 “Sit arheologic de la Zabrani” asezare paleolitica, dacica R = 100m.
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- cod AR-Il-a-A-00636 “Ansamblul Bisericii Romano-Catolice” localitatea Neudorf

- cod AR-ll-a-A-00636.01 Biserica Romano-Catolica anul 1771 si Cavou anul 1809 localitatea Neudorf R
=200m.
cod AR-IV-m-B-00636.02 “Troita-Monumentul Ciumei” langa Biserica Romano-Catolica, datand din anii
1841

-.cod AR-ll-a-A-00660 “Ansamblul rural Zabrani” Localitatea Zabrani. Ansamblul de arhitectura rurala

svabeasca cuprinde cele doua fronturi ale DJ 682 intre Biserica Romano-Catolica si Biserica Greco-Catolica

datand din sec.XVIII-XIX.

Obiective propuse pentru clasare Monumente Istorice

-.Localitatea Zabrani Placa comemorativa a scriitorului svab Adam Muller Guttenbrun

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia

acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zonele expuse la riscuri naturale conform studiului “Zone din judetul Arad expuse la riscuri naturale”
aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. 26/2000 sunt:

Anexa 1 - cuprinzand suprafete amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.
- localitatea Neudorf-irigatii brut 962 net 910;
Anexa 6 —eroziuni de mal in bazinul raului Mures
Localitatea Zabrani, mal stang, localizare
5970-5980, lungime 1000m, teren agricol ;
Anexa 8 — centralizator al zonelor degradate
dejectii de la unitati de crestere a ovinelor
—Zabrani: - nr.cadastral A1158,in suprafata de 1,20 ha;
- nr.cadastral A1133,in suprafata de 1,40 ha;
Anexa 10:- centralizator cu zone neproductive
-Comuna Zabrani sat Neudorf- stancarii,abrupturi-din fondul forestier-
Anexa 11 - centralizator cu zone neproductive din jud.Arad
-total comuna Zabrani: 62,11 ha din care:-mlastini = 29,98 ha; gropi imprumut =3,74 ha;
ravene = 18,76ha; nisip =7,00 ha; alte tipuri de zone neproductive = 2,63 ha

2.2.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor articolului 11 din Regulamentul general de
urbanism.
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Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile, care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.2.3. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor articolului 16 din Regulamentul
general de urbanism.

Articolul 16 - Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

2.2.4. In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile articolului 13 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

2.3.2. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se face in conditile respectarii prevederilor
articolului 18 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fésiile de siguranta si
fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
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(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

2.3.3. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR se face in conditiile respectérii prevederilor
articolului 20 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

(1) Tnzonade protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferats;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome “Societatea a Cailor Ferate Roméne” si al Ministerului
Transporturilor.

(3) n sensul prezentului regulament, prin zona de protectia a infrastructurii feroviare se intelege féasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100m masuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor
Ferate Roméne” si al Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea linii lor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electricd, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canele libere.

(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate roméne, a
zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atét in intravilan cét si
in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationald a Cailor Ferate Roméne”

2.3.4. Amplasarea fata de aliniament se face in conditile respectarii prevederilor articolului 23 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasare la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construire compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta i
caracterul fronturilor stradale;
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(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

2.3.5. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditile respectarii prevederilor articolului 24 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale percelei, conform Codului
civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor de asigurare a acceselor
carosabile conform articolului 25 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate administratorul acestora.

2.4.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor de asigurare a acceselor
pietonale conform articolului 26 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

5. Requli cu privire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente in vederea autorizarii executarii
constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolului 27 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
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(2) De la dispozitiile aliniamentului se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde se exista retele publice de apa si de canalizare.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare se face cu respectarea prevederilor articolului 28 din Regulamentul
general de urbanism.

Articolul 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime de investitor
sau de beneficiar.

2.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor articolului 29 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6.1. Parcelarea terenului in vederea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolului
30 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancimea mai mare sau cel puti egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

2.6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii conform articolului 31 din
Regulamentul general de urbanism.
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Articolul 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.

2.6.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior se face in conditiile
respectarii prevederilor articolului 32 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Autorizatia de construire va contine obligatia amplasarii de spatii verzi si imprejmuiri conform
prevederilor articolului 34 si 35 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate. in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Articolul 35 - imprejmuiri

D in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor Sservicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI
3. Zone si subzone functionale

3.1. Zonele functionale stabilite conform punctului (3.3.) din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in
evidentd in planga de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general.

3.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate
(de exemplu: locuinte cu caracter urban, rural, de vacantd etc.).

3.3. Localitatea care face obiectul Regulamentului local de urbanism, are, de regula, urmatoarele zone si
subzone functionale:

» L-ZONA PENTRU LOCUINTE
subzone - locuinte cu regim mic de inaltime;
- locuinte P, P+1, P+2;
— blocuri
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4.

5.

IS -ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone -

constructii administrative si financiar bancare;
constructii comerciale;

constructii de cult;

constructii de cultura;

constructii de invatamant;

constructii de sanatate;

alte categorii institutii publice sau servicii

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: a = administrative, ¢ = comerciale etc.)
« |D-ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

« A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE

» SP - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

subzone -

parcuri;

complexe sportive;

perdele de protectie;

alte categorii spatii verzi amenajate

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: p = parcuri; pp = perdele de protectie etc.)
+ GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

subzone -

cimitir;
platforma colectare, selectare deseuri

« TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

« C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

subzone -

cai de comunicatie rutiere;
cai de comunicatie feroviare;
cai de comunicatie navale;
cai de comunicatie aeriene

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: r = céi rutiere, f = cai feroviare etc.)
« TA - ZONA TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

(*) Se vor specifica numai acele zone si subzone functionale careu au fost puse in evidentd prin
documentatia elaboraté (P.U.G.).

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN (*)

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

A - Zona pentru unitati unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitare

(*)Se vor specifica numai acele zone functionale care au fost puse in evidenta prin documentatia elaborata
,in partea scrisa si in partea grafica (planse si UTR-uri).

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

In cazul comunei Zabrani in extravilan putem vorbi de urmatoarele terenuri :
TAA  Terenuri agricole

TH Terenuri aflate permanent sub ape

TC Terenuri ocupate de cai de comunicatie
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TN Terenuri neproductive
TF Terenuri forestiere
Terenuri agricole

Conform Hotararii Guvernului nr. 525, din 27 iunie 1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

Articol 3 cap. Il Anexa

Terenurile agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive — arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele
si altele asemenea — cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice,
pasunile impadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatile de
depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Art. 8 — (1) Stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor care se gasesc in patrimoniul

cooperativelor de productie se face in conditile prezentei legi, prin reconstituirea derptului de proprietate sau

constituirea acestui drept.

Art. 14 — (1) Terenurile cooperativelor agricole de productie situate in extravilanul localitratilor devin

proprietatea cooperatorilor sau, dupa caz, a mostenitorilor acestora, corespunzator suprafetelor aduse sau

preluate in orice mod in patrimoniul cooperativei.

Art. 18 —(1) Terenurile din extravilan aduse sau preluate in orice alt mod in patrimoniul cooperativei agricole

de productie de la cooperatori sau de la alte persoane care au decedat si nu au mostenitori, precum si

terenurile pentru care nu s-au formulat cereri de restituire raman la dispozitia comisiei.

(2)Toate terenurile cooperativei agricole de productie care nu sunt atribuite conform art. 14-17,
precum si terenurile extravilane proprietatea statului aflate in folosinta cooperativei, raman, de asemenea, la
dispozitia comisiei, urmand a fi atribuite altor persoane indreptatite, potrivit prevederilor prezentei legi.

(8)Ternurile neatribuite, ramase la dispozitia comisiei, trec in domeniul privat al comunei, orasului
sau al municipiului, urmand a fi puse la dispozitia celor care doresc sa intemeieze sau sa dezvolte
exploatatii agricole, prin inchiriere, concesionare sau vanzare, in conditiile legi.

Art. 41 — (1) Terenurile agricole fara constructii, instalatii, amenajari de interes public, intrate in proprietatea

statului si aflate in administrarea primariilor la data prezentei legi, se vor restitui fostilor proprietari sau

mostenitorilor acestora, fara a se putea depasi suprafata de 10 ha de familie in echivalent arabil.

Art. 67 — (1) Terenurile situate in intravilan si extravilan pot fi instrainate, indiferent de intinderea suprafetei,

prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica.

- (2) In toate cazurile de dobandire, prin acte juridice intre vii, proprietatea dobanditorului nu poate
depasi 100 ha teren agricol in echivalent arabil, de familie, sub sanctiunea nulitatii absolute a actului de
instrainare.

Art. 69 — (1) Instrainarea de terenuri agricole in extravilan, prin vanzare, se face prin exercitarea dreptului de

preemptiune.

Art. 77 — Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile ale persoanelor juridice, in alte categorii de

folosinta agricola, se poate face cu avizul organelor agricole de specialitate judetene, numai in urmatoarele

cazuri:

a terenuri arabile situate in zonele de deal, ce constituie enclave din masivele de vii si livezi,din
podgoriile si bazinele pomicole consacrate, stabilite de organele de specialitate ale Ministerului Agriculturii Si
Alimentatiei, pot fi transformate in plantatii viticole si pomicole;
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b terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fi amenajate si transformate in plantatii viticole si
pomicole;

Art. 92 — (1) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a Il-a de

calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare,precum si pe cele plantate cu vii si livezi,

parcuri nationale,rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

(3) Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa | si a ll-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii i
livezi,prin extinderea intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

b) terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la
nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale;

Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

si legii nr. 82/ 1998 pentru aprobarea ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor (cu modificari si completari)

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1 — (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice si private,

dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor in legatura cu drumurile

publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea, modernizarea,
reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica integral tuturor drumurilor publice si partial, drumurilor de

utilitate privata deschise circulatiei publice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, constructile de

aparare si consolidare trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele

de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din
zona drumului, mai putin zonele de protectie.

(4) De asemena, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice alte constructii,
amuenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente.

CAPITOL | sectiuneaalla

Art. 5 — Din punct de vedere functional si administrativ — teritorial , in ordinea importantei ,drumurile publice

se impart in urmatoarele categorii:
drumuri de interes national
drumuri de interes judetean
drumuri de interes local

Art. 6 — Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a atatului si cuprind drumurile nationale,care

asigura legaturile cu Capitala tarii, cu resedintele de judet, cu obiectivele de interes strategic national, intre ele,
precum si cu tarile vecine.

Art. 7- Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului si cuprind drumurile

judetene care asigura legatura intre:
resedintele de judet cu municipiile, cu orasele, cu resedintele de comuna
resedinte de comuna

Art.8 — Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul careia se

afla si cuprind:

Drumurile comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comuna cu satele componente sau alte sate

- intre sate
Drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietati, find situate la limitele acestora.
CAPITOL Il sectiunea |
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Art. 16 - (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in
curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului sdsi altele asemenea.ln
afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute
in anexa 1 la prezenta ordonanta.

Anexanr. 1

Limitele zonelor drumurilor

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului: - drumuri nationale - 22 m ,

- drumuri judetene —20 m
- drumuri comunale - 18 m

fiecare reprezentand distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului.
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UT.R.nr.1
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lmi1a,b - subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+1
IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— 1Sa1a,b- subzona constructii administrative si financiar bancare
— ISct1a,b- subzona constructii de cult
— ISc1a - subzona constructii de culturd-muzeu
— ISi1a- subzona constructii de invatamant
SP- zona pentru spatii verzi aliniamente, perdele de protectie, sport si agrement
SPvsria - subzona spatii verzi sport, recreere - parc
C- zona cai de comunicatie
- Cr1a - subzona cai de comunicatie rutiera
GC- zona gospodarie comunala
- GCpd1a - subzona gospodarie comunala - platforma colectare, selectare deseuri
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

functiunea de locuire - zona comerciald si functiuni complementare

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:

spatii comerciale

prestari servicii

constructii administrative si financiar bancare
constructii de cultura

constructii de cult

spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
se va autoriza executia constructiilor de locuinte doar dupa intocmirea de PUZ in zona.
se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii,unitati de invatamant,sanatate,cult).
subzonele: Lm1ia,b; ISata,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; GCpdia

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

constructibcu ~ conditia  respectarii  servitutlor  de utilitate  publica  existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

in zonele cu restrictii temporare de construire,se vor autoriza constructii numai pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate (P.U.Z.),cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

In zona de protectie a “Ansamblului rural Zabrani” se va tine cont de avizul Directiei pentru Cultura, Culte
si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad care specifica necesitatea unui studiu de urbanism la
nivel de PUZCP (plan urbanistic de zona constructii protejate).

Nu se va autoriza executia lucrarilor in zona respectiva fara avizul prealabil al Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad.

Ansamblul de arhitectura rurala svabeasca cuprinde cele doua fronturi ale DJ 682 intre Biserica Romano-
Catolica si Biserica Greco-Catolica datand din sec. XVIII-XIX.

Art. 6 - Interdictii temporare

interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z. in zona centrala.
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Art.7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industrial-agricole si de depozitare in zona.
Nu se vor face indesiri in zona.

. subzonele: Lm1ia,b; ISata,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se va face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.

Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabild (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul de iarna - subzona:
Lmia,b

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.

» subzonele: Lmia,b; ISala,b; [Sct1a,b; ISc1a; ISi1a.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

+ Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.Amplasarea in zona drumurilor, a panourilor independente de reclama
publicitara,se va face respectand conditiile impuse mai sus.
e subzonele: Lm1ia,b; ISct1a; ISc1a; ISi1a,b; SPvria,b; Cria,b; GCpdia.
Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
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— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii intre cladiri.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

In zona aflata in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cladirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.

» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisad de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

— in functie de capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului,platforme de depozitare si accese masini si utilaje.

» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.
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« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
* subzona: Lmia,b
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

©2009, PROIECT ARAD S.A.



23

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minima 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

— adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

. subzonele: Lm1ia,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M;

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

In zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de P.U.Z.-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.
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Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiuni;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza s fie
amplasata constructia.
= ZONA CENMIAIA & .ttt 80%
» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in functie de categoria localitatii in
care sunt amplasate constructiile .

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.
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» subzonele: Lm1a,b; ISaia,b; ISctia,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cr1a; GCpdia.

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
imprejmuiri opace vor fi acceptate in zonele in care modul traditional de realizare a imprejmuirilor este

specific.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: Lm1a,b; ISala,b; ISct1a,b; ISc1a; ISi1a; SPvsria; Cria; GCpdia.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr. 2
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lm2a,b,c - subzona locuinte cu regim mic /mediu de inéltime, P, P+1
IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— 1Sct2a - subzona constructii de cult-capela
— |Si2a - subzona constructii de invatamant
GC - zona de gospodarie comunala
— GCpd2a-e - subzona gospodarie comunala —platforma colectare, selectare deseuri
C - zona pentru céi de comunicatie
Cr2a - subzona cai de comunicatii rutiere
TE2a - subzona echipare tehnico-edilitare
TA2a,b,c - subzona terenuri agricole in intravilan
Th2a - subzona terenuri aflate permanent sub ape

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:
— spatii comerciale i prestari servicii

— unitati de invatamant

— constructii administrative si financiar bancare

— constructii de sanatate

— constructii de cultura

— spatii verzi si locuri de joaca

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale i
prestari servicii, unitati de invatamant, sanatate, cult, etc)
 subzonele: Lm2a,b,c. I1Sct2a, ISi2a
— Se vor autoriza executari de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.
- subzona: TE2a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— constructiicu  conditia  respectarii  servitutilor ~ de  utilitate  publica  existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

— In zona de protectie a “Ansamblului rural Zabrani” se va tine cont de avizul Directiei pentru Cultura, Culte
si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad care specifica necesitatea unui studiu de urbanism la
nivel de PUZCP (plan urbanistic de zona constructii protejate).

Nu se va autoriza executia lucrarilor in zona respectiva fara avizul prealabil al Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad.

— Ansamblul de arhitectura rurala svabeasca cuprinde cele doua fronturi ale DJ 682 intre Biserica Romano-

Catolica si Biserica Greco-Catolica datand din sec. XVIII-XIX.
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— Masuri de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul primariei si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Art. 6 - Interdictii temporare

- Nu au fost prevazute

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; 1Si2a; Cr2a;TA2a,b,c;Th2a
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a
mediului, sau de alta natura, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.
- subzonele: GCpd2a-e; TE2a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minim& de insorire de 12 h la solstitiul de iarna -
subzonele: Lmp2,a,b,c;

in cazul unei parcelri, constructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 12 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; 1Si2a

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje si garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

« Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
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sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admis&d de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu juméatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;
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— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a
« Utilizéri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a
« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o0 lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
* subzonele: Lm2,a,b,c
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii
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Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respectad cumulativ
urmatoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite $i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolate sau cuplate;

adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
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Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; 1Si2a

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
— finvelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile in concordanta cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; 1Si2a

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

T ZONE TUTALR: . 30%

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): ..........cooovevrcerrcrnienens 40%

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.
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» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

Art.27 - Imprejmuir

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISct2a; ISi2a;GCpd2a-e; Cr2a; TE2a;TA2a,b,c;Th2a

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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UT.R.nr.3

Art.1

Art. 2

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

- Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lm3a,b,c - subzona locuinte cu regim mic /mediu de inaltime, P, P+1
An - zona constructii agricole
- An3a,b,c. - subzona constructii agricole nepoluante
IS - zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
— ISct3a,b - subzona constructii de cult
— ISi3a - subzona constructii de invatamant
— 1Sco3a - subzona constructii comerciale si de deservire
GC - zona de gospodarie comunala
— GCpd3a-d - subzona gospodarie comunala —platforma colectare, selectare deseuri
— GCc3a,b.- subzona gospodarie comunala — cimitire
SPv - zona pentru spatii verzi
SPvpp3a,b. — subzona spatii verzi — perdele de protectie
C - zona pentru cai de comunicatie
Cr3a - subzona cai de comunicatii rutiere
TA3a,b,c - subzona terenuri agricole in intravilan
Th3a - subzona terenuri aflate permanent sub ape

- Functiunea dominanta a zonei

— functiunea de locuire —zona comerciala si functiuni complementare

Art. 3

- Functiunile complementare admise ale zonei:

In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:
— spatii comerciale si prestari servicii

— unitati

de invatamant

— constructii administrative si financiar bancare
— constructii de sanatate

— constructii de cultura

— spatii verzi si locuri de joaca

Art. 4
— sevor

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

- Utilizari permise
putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

— se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii, unitati de invatamant, sanatate, cult, etc)

subzonele: Lm3a,b,c; 1Sct3a,b; 1Si3a; ISco3a.

— se va autoriza constructia unitatilor agricole si de depozitarte doar in subzonele :An3a,b,c

Art. 5

- Utilizari permise cu conditii

— constructiicu  conditia  respectarii  servitutilor ~ de  utilitate  publica  existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

— In zona cimitirului existent, trebuie sa existe o0 zona de protectie fata de zona de locuit.-

subzonele: GCc3a,b;SPvpp3a,b.

— In zona de protectie a “Ansamblului rural Zabrani” se va tine cont de avizul Directiei pentru Cultura, Culte
si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad care specifica necesitatea unui studiu de urbanism la

nivel d

e PUZCP (plan urbanistic de zona constructii protejate).
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Nu se va autoriza executia lucrarilor in zona respectiva fara avizul prealabil al Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National al Judetului Arad.

— Ansamblul de arhitectura rurala svabeasca cuprinde cele doua fronturi ale DJ 682 intre Biserica Romano-
Catolica si Biserica Greco-Catolica datand din sec. XVIII-XIX.

Art. 6 - Interdictii temporare

- Nu au fost prevazute

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
Nu se vor autoriza constructii de unitati agricole in afara incintelor —~An3a,b,c.
Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzonele:SPvpp3a,b;Th3a.
» subzonele: Lm3a,b,c; ISct3a,b; 1Si3a;|Sco3a; Cr3a;
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a
mediului, sau de alta natura, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.
— subzonele: GCpd3a-d; GCc3a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minim& de insorire de 12 h la solstitiul de iarna -
subzonele: Lmp3,a,b,c;

in cazul unei parcelri, constructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 12 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.

» subzonele: Lm3a,b,c; ISct3a,b; 1Si3a;ISco3a; Cr3a; An3a,b,c; GCpd3a-d; GCc3a,b.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

parcaje si garaje;

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

a drumurilor delimitate conform legii.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
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+ Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatéd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;|Si3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;|Si3a;|Sco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

o Utilizéri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;|Si3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

» Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;

— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

* subzonele: Lm3,a,b,c

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Pentru toate constructiile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

- subzonele:; An3a,b,c.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;|Si3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

» Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

e subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;1Si3a;1Sco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
»  subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;1Si3a;I1Sco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

»  subzonele:Lm3a,b,c;|Sct3a,b;1Si3a;I1Sco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.
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3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectéarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;|Si3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiuni;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

0 (LN (V] 7= OSSPSR 30%
— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): .........ccovevvinivninieniinns 40%
 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

- la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

 subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
TA3a,b,c;Th3a.

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

* subzonele:Lm3a,b,c;ISct3a,b;ISi3a;ISco3a;Cr3a;An3a,b,c;GCpd3a-d;GCc3a,b;SPvpp3a,b;
y TA3a,b,c;Th3a.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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UT.R.nr.4
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lmda,b,c - subzona locuinte cu regim mic de inaltime, P, P+1
GC - zona de gospodarie comunala
GCpd4a,b - subzona gospodarie comunala — platforma colectare,selectare deseuri
TA4a,b,c - subzona terenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:
— spatii comerciale si prestari servicii

— unitati de invatamant

— constructii de sanatate

— constructii de cultura

— spatii verzi si locuri de joaca

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale i
prestari servicii, unitati de invatamant, sanatate, cult).
» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— constructiicu  conditia  respectarii  servitutilor ~ de  utilitate  publica  existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute

— subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.
Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industrial-agricole si de depozitare in zona.
» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se va face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.

Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
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Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minim& de insorire de 12 h la solstitiul de iarna -
subzonele: Lm4a,b,c.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.

» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

parcaje si garaje;

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

a drumurilor delimitate conform legii.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

« Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.

- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii intre cladiri.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
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Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisad de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

o Utilizéri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

» Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele:. Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.
+ Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



43

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;

— cele cu o0 lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

»  subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 subzonele:. Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
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— beneficiarul se obliga s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele:. Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiuni;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

T ZONE TUFALE: . bbb 30%

— subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.
3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

 subzonele:. Lm4a,b,c; GCpdda,b; TA4a,b,c.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

» subzonele: Lm4a,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.
Art.27 - Imprejmuiri
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
imprejmuiri opace vor fi acceptate in zonele in care modul traditional de realizare a imprejmuirilor este

specific.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: Lmda,b,c; GCpdda,b; TAda,b,c.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr.5

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lmba,b,c - subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+1
IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— 1Scba,b - subzona constructii de cultura — camin cultural+placad comemorativa
— ISco5a- subzoné constructii comerciale si de deservire
ID - zona unitati industriale
- IDn5a- subzona constructii industriale nepoluante
SP - zona spatii verzi
- SPvaba - subzona spatii verzi- aliniamente
C - zona pentru cai de comunicatie
- Crba,b - subzona cai de comunicatii rutiere
GC - zona gospodarie comunala
— GCpdba-e - subzona gospodarie comunala — platforma colectare, selectare deseuri
TA5a,b,c - subzona terenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei de locuit:
— spatii comerciale

— prestari servicii

— constructii administrative si financiar bancare

— constructii de cultura

— constructii de invatamant

— constructii de cult

— spatii verzi si locuri de joaca

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte.
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii,unitati de invatamant,sanatate,cult).
» subzonele: Lm5a,b,c; I1Scha,b; ISco5a; GCpdba-e; SPvaba

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— constructiicu  conditia  respectarii  servitutilor ~ de  utilitate  publica  existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute.
Art. 7 - Interdictii permanente
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- Nu se vor autoriza constructii de unitati industrial-agricole si de depozitare in zona.
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvab5a;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstitiul de iarna
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.
» subzonele: Lmba,b,c; 1ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

+ Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.Amplasarea in zona drumurilor, a panourilor independente de reclama
publicitara,se va face respectand conditiile impuse mai sus.
» Subzonele: Lmba,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPva5a;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
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— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii intre cladiri.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

 subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPva5a;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

— in functie de capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

» Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c
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+ Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* subzonele: Lm5a,b,c;
Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesarg;
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— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.
* subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; 1ISco5a; IDnba;

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lmba,b,c; 1ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Cr5a,b; GCpdba-e; TASa,b,c

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele: Lmba,b,c; 1Scha,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Crba,b; GCpd5a-e; TASa,b,c

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M;

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;
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— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
* subzonele: Lmba,b,c; IScha,b; ISco5a; IDn5a;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvaba;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in functie de categoria localitatii in
care sunt amplasate constructiile .

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvab5a;Cr5a,b; GCpdb5a-e; TASa,b,c

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvabsa;Cr5a,b; GCpdba-e; TA5a,b,c

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.
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Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legi.
» subzonele: Lm5a,b,c; ISc5a,b; ISco5a; IDn5a;SPvab5a;Cr5a,b; GCpdb5a-e; TASa,b,c
NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr. 6
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
A - zona constructii agricole
An6a,b - subzona constructii agricole nepoluante
SP - zona pentru spatii verzi
SPvpp6a - subzona spatii verzi — perdele de protectie
- SPva6a - subzona spatii verzi - aliniamente

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— unitati agricole nepoluante

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei:
— productie agricola

depozite produse agricole

spatii verzi - aliniamente

spatii verzi - perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

— se va autoriza constructia unitatilor agricole doar dupa intocmirea de P.U.Z. in zona
* subzonele: Anéb

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente, privind
rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

— 1n zona platformei agricole, trebuie sa existe 0 zona de protectie fata de zona de locuit adiacenta.

— in zonele cu restrictii temporare de construire,se vor autoriza constructii numai pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate (P.U.Z.),cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporard de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in subzona: An6b; SPvpp6a;
SPva6a

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza nici un tip de constructii in subzona SPvpp6a si SPva6a

Nu se vor autoriza retehnologizari ale unitatilor agricole care sa duca la poluarea fonica sau a aerului, sau
care sa conturbe zona de locuit adiacenta acestui UTR, in subzona An6a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a spatiilor tehnice si a anexelor.
* subzonele: An6a,b
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Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje ;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

+ Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

Pentru zonele pentru care se elaboreaza un P.U.Z. si se aproba conform legii, se va pastra aliniamentul
propus de acesta.

* subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
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— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
Pentru toate constructile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele carosabile nu vor fi obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
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« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor ediitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s& indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectéarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M;

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
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— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;
— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.
in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de P.U.Z.-
urile ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
» subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

» subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

Zone unitati agricole:

- pentru constructiile existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

- pentru cele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate sau
P.U.Z

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile agricole: in cazul unor dezvoltari in incinta, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp, un loc de parcare la 25 mp,

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la 150 mp,

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
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Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.
In cazul constructiilor agricole noi vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

 subzonele: An6a,b; SPvpp6a; SPva6a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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UT.R.nr.7
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
A - zona pentru unitati agricole
An7a - subzona constructii agricole nepoluante
GC - zona gospodarie comunala
— GCc7a - subzona gospodarie comunala — cimitire
C- zona pentru cai de comunicatie
- Cr7a - subzona cai de comunicatie rutiera
SP- zona pentru spatii verzi
- SPvpp7a,b. - subzona spatii verzi perdele de protectie
- SPva7a - subzona spatii verzi - aliniamente

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de gospodarie comunala - cimitire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zona sunt permise constructii care au o functiune complementara subzonei de cimitire
— constructii de cult

— spatii verzi, perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor cu functiune de gospodarie comunala - cimitir
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de cimitir (constructii de cult)
— se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente
» subzona: An7;GCc7a

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
In zona cimitirelor, trebuie sa existe perdele de protectie pe margini si 0 zona de protectie de 50m in jurul
lui, in care nu se vor autoriza constructii.
in zonele cu restrictii temporare de construire,se vor autoriza constructii numai pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate (P.U.Z.),cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

Art. 6 - Interdictii temporare
- interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in subzona: SPvpp7b.
Art. 7 - Interdictii permanente:

- Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia
mediului.

- Nu se vor autoriza constructii in zona de protectie a cimitirelor — o fasie de 50m. in jurul lor.
Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzona SPvpp7a,b,SPva7a.
- Nu se vor autoriza retehnologizari ale unitatilor agricole care sa duca la poluarea fonica sau a aerului, sau
care sa conturbe zona de locuit adiacenta acestui UTR, in subzona An7a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
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Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a spatiilor tehnice si a anexelor.
» subzonele: An7a; GCc7a,

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

 Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara
se va face respectand conditiile impuse mai sus.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai dacéd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

Pentru zonele pentru care se elaboreaza un P.U.Z. si se aproba conform legii, se va pastra aliniamentul
propus de acesta.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a
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Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— seva asigura accesul carosabil;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

 subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
 subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

» Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

« Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
Pentru toate constructile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele carosabile nu vor fi obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a;

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

 Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
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deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a;

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a;

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a;

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a
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Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

 subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durabile;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: An7a; GCc7a;

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

Zone unitati agricole:

- pentru constructiile existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

Zona de gospodarie comunala

Pentru existent nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiul de fezabilitate.

subzonele: An7a; GCc7a;

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile agricole: in cazul unor dezvoltari in incinta, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp, un loc de parcare la 25 mp,

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la 150 mp,

subzonele: An7a;GCc7a;Cr7a
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Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Se vor realiza perdele de protectie in jurul cimitirelor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

subzonele: An7a;GCc7a;Cr7a

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
imprejmuirile vor fi opace in zonele unde functiunea o cere
imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: An7a; GCc7a; Cr7a; SPvpp7a,b;SPva7a

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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UT.R.nr.8
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

ID — zona pentru unitati industriale si depozitare
IDn8a,b,c — subzona constructii industriale nepoluante - propuse
IS - zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco8a,b,c - subzona constructii comerciale si de deservire — propuse
SP - zona pentru spatii verzi
— SPvpp8a,b,c - subzond spatii verzi — perdele de protectie
— SPva8a,b,c - subzona spatii verzi - aliniamente
C - zona pentru cai de comunicatie
Cr8a — subzona cai de comunicatii rutiere
GC - zona gospodarie comunala
- GCpd8a - subzona gospodarie comunala — platforma colectare, selectare deseuri

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— zona comerciala si de deservire
— industrie si depozitare

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei astfel:
— spatii comerciale si de deservire

— prestari servicii

— productie industriala si depozitare

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— se va autoriza constructia unitatilor industriale si de depozitare,doar dupa intocmirea de PUZ.

— se va autoriza constructia unitatilor comerciale si de prestari servicii doar dupa intocmirea PUZ
» subzona: IDn8a,b,c; 1ISco8a,b,c

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporard de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.
 subzona: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.
Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporard de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in toata zona cuprinsa intre limita
intravilanului existent si intravilanul propus.
— subzona: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.
Art. 7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale i de depozitare in afara incintei-IDn8a,b,c.
Nu se vor autoriza retehnologizari ale unitatilor industriale care sa duca la poluarea fonica sau a aerului.
Nu se vor autoriza nici un tip de constructii in subzonele: SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c
Nu se vor autoriza locuinte.
 subzona: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executéarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
* subzonele: IDn8a,b,c; 1Sco8a,b,c

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
* subzona: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
In zonele libere de constructii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ).
Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ-ului, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban etc.).
» Subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.
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Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;
— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Pentru toate constructile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

»  subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesarg;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
— forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



70

Art.22 - inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.
in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

zone industriale @..........ooooeeiiiiiiii e, se stabileste prin studiul de fezabilitate
Procentul maxim de ocupare se stabileste prin PUZ.
» subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Constructii industriale: vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp. — un loc de parcare la 25mp.

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp. — un loc de parcare la 150mp.

* subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c
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Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

In cazul constructiilor industriale noi vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

 subzonele: IDn8a,b,c; ISco8a,b,c; SPvpp8a,b,c; SPva8a,b,c; Cr8a; GCpd8a.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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UT.R.nr.9
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.A - Tipuri de subzone functionale
SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
— SPvsr9a,b - subzona spatii verzi — sport,recreere
— Spva9a - subzona spatii verzi - aliniamente
GC - zona gospodarie comunala
- GCpd9a,b — subzona gospodarie comunala — platforma colectare,selectare deseuri
TE zona echipare tehnico-edilitare
TE9a,b,c — subzona echipare tehnico- edilitare

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Zona de agrement.

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei:
— perdele de protectie

— prestari servicii de profil

— spatii verzi si locuri de joaca

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— Se vor autoriza executari de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.
— subzona: TE9a,b,c.
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit si se vor amenaja spatii
verzi si locuri de joaca pentru copii(teren de sport), doar dupa elaborarea P.U.Z.-ului in zona.
— subzonele: SPvsr9a,b; Spva9a; GCpd9a,b.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— Masuri de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul primariei si al autorittilor competente in gospodarirea apelor.
— Trebuie sa existe 0 zona verde de protectie fata de zona de locuit adiacenta acestui UTR.
— subzonele: SPvsr9a,b; Spva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art. 6 - Interdictii temporare

— interdictie temporard de constructie pana la elaborare de P.U.Z. in subzonele: SPvsr9a; Spva9a;
GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art. 7 - Interdictii permanente

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica etc. -
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a
mediului, sau de altd naturd, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.Orice fel de
constructii in zonele de protectie severa pentru foraj cu o imprejmuire de 34x34 m pentru fiecare.

- subzonele: GCpd9a,b; TE9a,b,c.
Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzona: Spva9a.
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii amenajarilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°
spre vest sau spre est.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.
 subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenta si siguranta.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.
 subzonele: SPvsr9a,b; Spva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Stabilirea regimului de aliniere se va face pe baza PUZ-ului aprobat conform legii si va fi impus de
Regulamentul aferent care va fi elaborat pentru zona respectiva.

- subzonele: SPvsr9a; Spva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.
Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
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— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.
Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;
— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
 subzonele: SPvsrda,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
 subzonele: SPvsrda,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

» Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele: SPvsrda,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

« Utilizari permise

Amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructi de accese si cai pietonale ce
reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» Subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c
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3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

 subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Regimul de inaltime: P.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.
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Zone spatii verzi, sport si agrement: zona pentru constructii i amenajari Sportive: .............cccoveuee. 50%
zona pentru alei, drumuri $i parcaje........covvvverereeeerinnnns 20%
Z0Na pentru SPatii VEIZi........ccovreeviernnienceseeseiens 30%

Zona de echipare tehnico-edilitara:
— Pentru constructii tehnico-edilitare nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
— Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiul de fezabilitate sau P.U.Z.

- subzonele: SPvsr9a,b; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.

Constructii i amenajari sportive:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

un loc de parcare la 5-20 de locuri pentru sali de competitii sportive, sali de antrenament
 subzonele: SPvsrda,b; SPva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructii si amenajari sportive: vor fi prevazute spatii verzi si plantate minimum 30% din suprafata totala a
terenului.,

 subzonele: SPvsrda,b; SPva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.

Art.27 - imprejmuiri
- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
 subzonele: : SPvsr9a,b; SPva9a; GCpd9a,b; TE9a,b,c.
NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr. 10
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona locuinte
- Lmp10a - subzona locuinte cu regim mic / mediu de inaltime
IS - zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
- 1Sco10a,b - subzona constructii comerciale si de deservire
Cr- zona cai de comunicatii rutiere
- Cr10a - subzona cai de comunicatii rutiere
GC - zona gospodarie comunala
- GCpd10a - subzona gospodarie comunala — platforma colectare,selectare deseuri
SP - zona pentru spatii verzi
- SPva10a - subzona spatii verzi- aliniamente
- SPvpp10a - subzona spatii verzi — perdele de protectie

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Functiunea de locuire - si functiuni complementare

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei astfel:
— spatii comerciale si prestari servicii

— constructii pentru cultura

— constructii de invatamant

— constructii de cult

— constructii administrative si financiar bancare

— spatii verzi si locuri de joaca

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte si comerciale doar dupa intocmirea de P.U.Z. in zona.
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii,unitati de invatamant, sanatate,cult),doar dupa elaborarea P.U.Z-ului in zona.
subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— in zonele cu restrictii temporare de constructie, se vor autoriza construcii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (PUZ), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

Art. 6 - Interdictii temporare

— interdictie temporara de constructie, pana la elaborare de P.U.Z.,in zona cuprinsa intre intravilanul
existent si limita UTR-ului 11.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industrial-agricole si de depozitare in zona.

Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzonele: SPva10;SPvpp10a
 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvaiOa; SPvpp10a

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
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Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°
spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1'2h la solstitiul de iarna. — subzonele:
Lmp10a

In cazul unei parcelari, constructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1Y2h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; SPva10a; SPvpp10a

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatéd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m
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Autorizatia de construire se emite numai dacéd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

in zona aflaté in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cladirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minimad admis&d de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

 Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
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— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.
Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.
*  subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPva10a; SPvpp10a

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
e subzonele: Lmp10a;
Pentru constructille comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPva10a; SPvpp10a

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
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— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minima 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite i respectiv, de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolate sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
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Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.
in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvaiOa; SPvpp10a

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): ..., 40%
constructii de sanatate: procentul maxim va fi de: 20%
constructii $i amenajari sportive: zona pentru constructii si amenajari SPortive: ..........cccvvveenne. 50%

zona pentru alei, drumuri $i parcaje........cocovvverereeeeennns 20%

Z0Na pentru SPatii VEIZi ... 30%

constructii de invatamant: teren ocupat de CONSEIUCHi: .......oovrvrereerriierc e 25%
teren amenajat (curte recreatie) din terenul total: .................. 75%

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in functie de categoria localitatii in
care sunt amplasate constructiile .

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta-vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 1-5 locunte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;
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— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.
* subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile de locuinte:vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire,dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

 subzonele: Lmp10a; ISco10a,b; Cr10a; GCpd10a; SPvai0a; SPvpp10a

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



84

U.T.R. nr. 11
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
IS - zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
- ISco11a - subzona constructii comerciale si de deservire
C - zona pentru cai de comunicatie
- Cr11a - subzona cai de comunicatii rutiere
- SP - zona pentru spatii verzi
— SPvaiia - subzona spatii verzi — aliniamente
— SPvsr11a - subzona spatii verzi - sport, recreere
Th11a - subzona terenuri aflate permanent sub ape

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de recreere - spatii verzi

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei de locuit:
— spatii comerciale

prestari servicii

spatii verzi si locuri de joaca

perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit si se vor amenaja spatii
verzi si locuri de joaca pentru copii, doar dupa elaborarea P.U.Z.-ului in zona.
* subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thiia.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvaiia; SPvsriia; Th11a.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in toat zona cuprinsa intre UTR nr.
10 si limita intravilanului propus.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.

Nu se va autoriza executia constructiilor de locuinte.

Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzonele: SPvaiia.
* subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvsri1a; Thi1a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°
spre vest sau spre est.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.
» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaila; SPvsriia; Thila.
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Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaila; SPvsriia; Thila.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor,
urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat;

— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei:

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

— instalati de semnalizare, centralizare,bloc de linie automat,telecomunicatiitransmisiuni de date si

constructiile acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N. C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,ale institutiilor publice,care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare,se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane “si al Ministerului Transporturilor si anume:

-cai ferate industriale

-lucrari hidrotehnice

-traversarea caii ferate de catre drumuri,prin pasaje denivelate;

-subtraversarile liniilor de cale ferata,de retele de telecomunicatii,energie electrica,conducte sub presiune de
apa,produse petroliere si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea
solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile sau explozibile.
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Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

— Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fésiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a lucrarilor de protectie a mediului.

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

in zona aflatd in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cldirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.

 subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvsr11a; Thi1a.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsri1a; Th11a.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsriia.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsriia.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsriia.
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+ Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsriia.

Pentru constructille comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i

aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

» Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsri1a; Th11a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru alte categorii de constructii:
— beneficiarul se obligd sa prelungeascé reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
 subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvsr11a; Thi1a.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: ISco11a; Cri1a; SPvsri1a; Th11a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
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Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaila; SPvsriia; Thila.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

 subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thi1a.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse n interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

 subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvsr11a; Thi1a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

» subzonele: ISco11a; SPvsriia;

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

- zona predominant mixta cu dotari aferente:...........ccccvvvviiiiiiiiiiiiis e 40%

- constructii $i amenajari sportive: zona pentru constructii si amenajari sportive: ............cccccevene, 50%
zona pentru alei, drumuri $i Parcaje ........cccvrvrerreererereerenen. 20%
Z0Na PeNtru SPatii VEIZi.........cocevvreeerrernrrrereeererssenenes 30%

» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thila.
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3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.

Constructii si amenajari sportive:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

un loc de parcare la 5-20 de locuri pentru sali de competitii sportive, sali de antrenament.
» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thila.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructii si amenajari sportive: vor fi prevazute spatii verzi si plantate minimum 30% din suprafata totala a
terenului.

» subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thiia.

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori distincte.

 subzonele: ISco11a; Cr11a; SPvaiia; SPvsriia; Thi1a.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R. nr. 12
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.A - Tipuri de subzone functionale
SP - zona pentru spatii verzi
— SPvsri12a,b - subzona spatii verzi —sport,recreere
GC - zona gospodarie comunala
- GCpd12a - subzona gospodarie comunala — platforma colectare,selectare deseuri
Th12a,b - subzona terenuri aflate permanent sub ape

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de recreere

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei:
— perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza amenajarea de spatii verzi, sport, recreere doar dupa intocmirea de PUZ in zona.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— In zona trebuie sa existe 0 zona verde de protectie fata de zona de locuit adiacenta acestui UTR.
— subzonele: SPvsri12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.Z. in toata zona cuprinsa intre intravilanul
existent si limita UTR-ului nr13.

Art.7 - Interdictii permanente
Autorizarea executarii constructiilor $i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica etc. -
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii amenajarilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
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« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta.

« Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor,
urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat;

— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei:

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

— instalati de semnalizare, centralizare,bloc de linie automat,telecomunicatii,transmisiuni de date si

constructiile acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N. C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,ale institutiilor publice,care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare,se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane “si al Ministerului Transporturilor si anume:

-cai ferate industriale

-lucrari hidrotehnice

-traversarea caii ferate de catre drumuri,prin pasaje denivelate;

-subtraversarile liniilor de cale ferata,de retele de telecomunicatii,energie electrica,conducte sub presiune de
apa,produse petroliere si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea
solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile sau explozibile.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

— Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fésiile de teren in limitd de 20m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
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Stabilirea regimului de aliniere se va face pe baza PUZ-ului aprobat conform legii si va fi impus de
Regulamentul aferent care va fi elaborat pentru zona respectiva.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
* subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;
— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

« Utilizari permise
Amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructi de accese si cai pietonale ce
reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
» Subzonele: SPvsri2a,b; GCpd12; Th12a,b
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« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
- subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru alte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

- subzonele: SPvsri2a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

- subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.22  -inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.
in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
- subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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- subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

constructii $i amenajari sportive: zona pentru constructii si amenajari SPortive: ..........cccvvveenne. 50%
zona pentru alei, drumuri $i parcaje........cocvvvverereeeerenenns 20%
Z0Na pentru SPatii VEIZi........ccovveeriervnienicsseeseees 30%

- subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.

Constructii i amenajari sportive:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei.

- subzonele: SPvsri2a,b; GCpd12; Th12a,b

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Constructii si amenajari sportive: vor fi prevazute spatii verzi si plantate minimum 30% din suprafata totala a
terenului.
 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

 subzonele: SPvsr12a,b; GCpd12; Th12a,b

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr. 13
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
A - zona pentru unitati agricole
— An13a - subzona constructii agricole nepoluante
ID — zona pentru unitati industriale si depozitare
IDn13a - subzona constructii industriale si depozitare nepoluante - propuse
SP - zona pentru spatii verzi
— SPva13a - subzona spatii verzi — aliniamente
— SPvpp13a - subzona spatii verzi — perdele de protectie
C - zona pentru cai de comunicatie
- Cf13a,b — subzona cai de comunicatii feroviare

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— unitati agricole nepoluante
— industrie si depozitare

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei:
— productie agricola si industriala

— depozite, magazii

— spatii verzi — perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se vor autoriza executari de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.
— se va autoriza constructia unitatilor industriale si de depozitare,doar dupa intocmirea de PUZ.
* subzonele: An13a; IDn13a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente, privind
rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,sanatatea
oamenilor si protectia mediului.
in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.
subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in zona.
subzonele: IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a.

Art.7 - Interdictii permanente:

Nu se vor autoriza constructii de locuinte.

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si agricole in afara incintelor- An13a; 1Dn13a.

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a
mediului, ale unitatilor agricole sau de alta natura, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si
interventie.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executéarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,a spatiilor tehnice si a anexelor.
* subzonele: An13a; IDn13a.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

 Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé& asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara
se va face respectand conditile impuse mai sus.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor,
urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferats;

— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei:

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

— instalati de semnalizare, centralizare,bloc de linie automat,telecomunicatiitransmisiuni de date si

constructiile acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N. C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,ale institutiilor publice,care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare,se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane “si al Ministerului Transporturilor si anume:

-cai ferate industriale

-lucrari hidrotehnice

-traversarea caii ferate de catre drumuri,prin pasaje denivelate;
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-subtraversarile liniilor de cale ferata,de retele de telecomunicatii,energie electrica,conducte sub presiune de
apa,produse petroliere si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea
solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile sau explozibile.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
Autorizatia de construire se emite numai dacéd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
In zonele libere de constructii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ).
Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ-ului, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban etc.).
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai13a; SPvpp13a; Cf13a,b.
Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu juméatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.16 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;
— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai13a; SPvpp13a; Cf13a,b.
« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai13a; SPvpp13a; Cf13a,b.
« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
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» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini i utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor.

Pentru toate constructile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
 subzonele: An13a; IDn13a; SPva13a; SPvpp13a; Cf13a,b.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.
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Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

 subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

 subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

Zone unitati agricole si industriale:

- pentru constructiile agricole existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

- pentru unitati agricole si industriale propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiul de fezabilitate sau PUZ.
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» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii unitati agricole (in cazul unor dezvoltari in incinta) si pentru constructii industriale noi: vor fi
prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

— activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp,- un loc de parcare la 25mp

— activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp,- un loc de parcare la 150 mp

* subzonele: An13a; IDn13a

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

In cazul constructiilor agricole si industriale noi vor fi prevazute spatii verzi si perdele de protectie, nu mai
putin de 20% din suprafata totala a terenului

» subzonele: An13a; IDn13a; SPvai13a; SPvpp13a; Cf13a,b.

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

- imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sa in zonele in care modul traditional
de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace .

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

 subzonele: An13a; IDn13a; SPvai3a; SPvpp13a; Cf13a,b.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R. nr. 14
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lmp14a - subzona locuinte cu regim mic,mediu de inaltime - propusa
SP - zona pentru spatii verzi
— Spvaida - subzona spatii verzi - aliniamente
C - zona pentru cai de comunicatie
Cr14a - subzona cai de comunicatii rutiere
Th14a - subzona terenuri aflate permanent sub ape

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei de locuit:
— spatii comerciale

— prestari servicii

— unitati de invatamant

— constructii de sanatate

— constructii de cultura

— spatii verzi i locuri de joaca

— perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte doar dupa intocmirea de PUZ in zona;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit si se vor amenaja spatii
verzi si locuri de joaca pentru copii, doar dupa elaborarea P.U.Z.-ului in zona.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z. in toata zona cuprinsa intre intravilanul
existent si limita intravilanului propus.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.

Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzonele: SPvai4a.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executéarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii [acaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



102

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°
spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incéperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 11”2 h la solstitiul de iarna - subzona :
Lmp14a.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 112 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatéd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.
— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
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— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

in zona aflatd in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cldirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisad de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.
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 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
e subzona: Lmp1i4a
Pentru constructille comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

» Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil.
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— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:
— beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respectad cumulativ
urmatoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite $i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolate sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inéltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.
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in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: Lmp14a

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): ..., 40%
- constructii de sanatate: procentul maxim va fi de: 20%
- constructii $i amenajari sportive: zona pentru constructii si amenajari SPortive: ..........ccovvveenne. 50%
zona pentru alei, drumuri $i parcaje........cocvvvrerereeereeens 20%
Z0Na pentru SPatii VEIZi........ccovreerierniercsseeseienes 30%
- constructii de invatamant: teren ocupat de CONSEIUCHi: ........coovrvrereerriinrcce 25%
teren amenajat (curte recreatie) din terenul total: ............. 75%

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Constructii de invatamant:

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmént, vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.
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Constructii de sanatate:
Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
— un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru spitale, dispensare...
— un loc de parcare la 10 persoane angajate, pentru alte unitati medicale, crese, leagan de copi.
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori.
» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

Constructiile de sanatate: vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

— parc organizat cu o suprafata de 10-15mp/bolnav;

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

Art.27 - Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: Lmp14a; SPval4a; Cri4a; Thi4a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R.nr. 15
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lmp15a - subzona locuinte cu regim mic,mediu de inaltime - propusa

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:
— spatii comerciale

— prestari servicii

spatii verzi si locuri de joaca

perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte doar dupa intocmirea de PUZ in zona;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit si se vor amenaja spatii
verzi si locuri de joaca pentru copii, doar dupa elaborarea P.U.Z.-ului in zona.
* subzona: Lmp15a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— subzona: Lmp15a.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in toatd zona cuprinsa intre
intravilanul existent si limita intravilanului propus

Art. 7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
* subzona: Lmp15a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executéarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incéperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul de iarna - subzona :
Lmp15a;

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 12 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

* subzona: Lmp15a.
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Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
e subzona: Lmp15a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacéd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

in zona aflaté in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cladirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.
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e subzona: Lmp15a.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admis&d de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
* subzona: Lmp15a.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* subzona: Lmp15a.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzona: Lmp15a.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzona: Lmp15a.

+ Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje
* subzona: Lmp15a.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
 accese carosabile pentru locatari;
» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
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* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
e subzona: Lmp15a;
Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

» Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e subzona: Lmp15a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeascé reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

* subzona: Lmp15a.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
e subzona: Lmp15a.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



112

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e subzona: Lmp15a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele condiii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite i respectiv, de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolate sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

¢ subzona: Lmp15a.

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

e subzona: Lmp15a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

e subzona: Lmp15a.
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente):. .........cooeerernienneenieenee s 40%
constructii de sanatate: procentul maxim va fi de: 20%
constructii si amenajari sportive: zona pentru constructii $i amenajari Sportive: ...........cocvvveeeeee. 50%

zona pentru alei, drumuri $i Parcaje ........ccovrvrerreererererrenen. 20%

Z0Na PeNtru SPatii VEIZi.........cocvvvreeereernrrereeerersesenenes 30%

constructii de invatamant: teren ocupat de CONSEIUCHIL: ......c.veeverrvrereircer e 25%
teren amenajat (curte recreatie) din terenul total: .................. 75%

* subzona: Lmp15a.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.

Constructii de invatamant:

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmént, vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

Constructii de sanatate:

Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

— un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru spitale, dispensare...

— un loc de parcare la 10 persoane angajate, pentru alte unitati medicale, crese, leagan de copii.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori.

Constructii i amenajari sportive:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 5-20 de locuri pentru sali de competitii sportive, sali de antrenament

* subzona: Lmp15a.
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Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

Constructii si amenajari sportive: vor fi prevazute spatii verzi si plantate minimum 30% din suprafata totala a
terenului.

Constructiile de sanatate: vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

— parc organizat cu o suprafata de 10-15mp/bolnav;

e subzona: Lmp15a.

Art.27 - imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

* subzona: Lmp15a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R. nr. 16
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.A - Tipuri de subzone functionale
C - zona pentru cai de comunicatie-
- Cf164a, - subzona cai de comunicatie-feroviare

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— circulatii feroviare
Art. 3 -Functiunile complementare admise ale zonei:

spatii de deservire
perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— Se vor autoriza lucréri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.

— Se va autoriza executia constructiilor feroviare;

— Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare (spatii de deservire)

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— Se vor autoriza constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei,precum si lucrari de semnalizare si constructii aferente acestora,numai cu avizul Regiei Autonome
S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Art. 6- Interdictii temporare

- Nu au fost prevazute

Art. 7 - Interdictii permanente

— Nu se vor autoriza locuinte.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

— Se recomanda orientarea nord a depozitelor .

— Se va asigura durata minima de insorire de 1'/2 |a solstitiul de iarna.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje

Art. 10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.

— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor,
urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat;

— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei:

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

— instalatii de semnalizare, centralizare,bloc de linie automat,telecomunicatii,transmisiuni de date si

constructiile acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,ale institutiilor publice,care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare,se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane “si al Ministerului Transporturilor si anume:

-cai ferate industriale
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-lucrari hidrotehnice

traversarea caii ferate de catre drumuri,prin pasaje denivelate;

-subtraversarile liniilor de cale ferata,de retele de telecomunicatii,energie electrica,conducte sub presiune de
apa,produse petroliere si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea
solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile sau explozibile.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

— Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fésiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a lucrarilor de protectie

— subzona: Cf16a

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament
— Se va pastra aliniamentul existent.
Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei
— Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor, in functie de destinatie.
Art.16 - Accese carosabile
— Se va asigura accesul carosabil;
Se va asigura accesul autocisternelor de interventie pentru stingerea incendiilor;
in functie de capacitatea constructiei vor fi prevazute platforme de depozitare si accese masini si unelte.
subzona: Cf16a

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

- Subzona: Cf16a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
- subzona: Cf16a

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art.22 - inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.
Regimul de inaltime: P, P+1.
Art.23 - Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructii durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiuni;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
— Pentru existent nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
— Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiul de fezabilitate sau P.U.Z.

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura suprafete de parcare in incinte.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creeri de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

in cazul constructiilor noi vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Art.27 - Imprejmuir

— Imprejmuirile vor fi opace in zonele unde functiunea o cere.

— Imprejmuirile nu trebuie sa impiedice vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate ,prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale,si vopsite in culori
distincte.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.

©2009, PROIECT ARAD S.A.



119

U.T.R.nr17,18,19, 20
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
A - zona pentru unitati agricole
An17a; An18a; An19a; An20a - subzona constructii agricole nepoluante

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Zona unitati agricole — ferme zootehnice

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— unitati agricole

— depozite, magazii

— zone verzi de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se vor autoriza executari de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.;
» subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— Toate tipurile de constructii, cu respectarea servitutilor de utilitate publica existente, privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor
si protectia mediului.
— Extinderea in afara incintelor se va face cu avizul O.C.O.T.A. si cu scoaterea din circuitul agricol.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute

Art. 7 - Interdictii permanente

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin normele sanitare si de protectia
mediului, ale unitatilor agricole sau de alta natura, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si
interventie.

Nu se vor autoriza retehnologizari ale unitatilor agricole care sa duca la poluarea fonica sau a aerului.

- subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executéarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a spatiilor tehnice si a anexelor.
Se va asigura durata minima de insorire de 1%2 h la solstitiul de iarna.
» subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
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— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor,
urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat;

— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

— instalati de semnalizare, centralizare,bloc de linie automat,telecomunicatiitransmisiuni de date si

constructiile acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,ale institutiilor publice,care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare,se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane “si al Ministerului Transporturilor si anume:

-cai ferate industriale

-lucrari hidrotehnice

-traversarea caii ferate de catre drumuri,prin pasaje denivelate;

-subtraversarile liniilor de cale ferata,de retele de telecomunicatii,energie electrica,conducte sub presiune de
apa,produse petroliere si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea
solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si depozitarea sau prelucrarea
materialelor inflamabile sau explozibile.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

- subzona: An20a

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
— Se va pastra aliniamentul existent.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
- Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor, in functie de destinatie
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art.16 - Accese carosabile
— Se va asigura accesul carosabil;
— Accesul la U.T.R. - ri este asigurat in general de drumurile de pamant existente.
— Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
— Infunctie de capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- aleei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art.22 - inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.
Regimul de inaltime: P, P+1.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a
Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
— finvelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile in concordanta cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
Zone agricole:
— pentru constructiile existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului;
— pentru cele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate sau
P.U.Z

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura suprafete de parcare in incinte.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

Art.27 - imprejmuiri

— Imprejmuirile vor fi opace in zonele unde functiunea o cere.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
* subzonele: An17a; An18a; An19a; An20a

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de

specialitate.
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U.T.R. nr. 21; 22; 23; 24

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
ID - zona unitati industriale nepoluante
— IDn21a; IDn22a; IDn23a;|Dn24a - subzona constructii industriale nepoluante

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Unitati industriale nepoluante — constructii si balastiere propuse

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei
— Spatii verzi — perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor autoriza executari de constructii si amenajari industriale nepoluante inclusiv balastiere- doar dupa
intocmirea de P.U..Z. —uri.
» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— Se vor autoriza constructii, pe baza unor P.U.Z.-uri si cu avizul O.C.A.O.T.A.
Art. 6 - Interdictii temporare

— In zona cu interdictie temporara de construire, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate — P.U.Z. cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale care sa duca la poluarea fonica sau a aerului.
Nu se vor autoriza constructii de locuinte.

* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

publice:

Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare, atelierelor de lucru.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
— parcaje, garaje;
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

« Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de

amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.
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« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazé asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a
Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de céile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art. 13 - Amplasarea fatd de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
-In zonele libere de constructii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se face de
regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ).
-Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor, pot fi intocmite studii de
fundamentare (istorice,altimetrice,privind morfologia tesutului urban etc.)
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor.
» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;
— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
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— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru alte categorii de constructii:
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesarg;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale ( P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

Art.22  -inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.
In zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de P.U.Z.-
urile ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.
» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a
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Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiuni;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

Zone industriale:

- Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate sau prin P.U.Z.

* subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii industriale: in cazul unor dezvoltari in incinta,vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

— activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp,un loc de parcare de 25mp;

— activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp,un loc de parcare la 150mp;

¢ subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

In cazul constructiilor industriale noi vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

Art.27 - Imprejmuir
— Imprejmuirile vor fi opace sau transparente in zonele unde functiunea o cere.
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— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

» subzonele: IDn21a; IDn22a; IDn23a; IDn24a

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R. nr. 25, 26, 27

aerului.

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.A - Tipuri de subzone functionale
ID - zona pentru unitati industriale si depozitare
— |Dn25a; IDn26a; IDn27a — subzona constructii industriale si depozitare nepoluante
A - zona constructii agricole
— An25a; An26a; An27a - subzona constructii agricole nepoluante

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— industrie si depozitare
— constructii agricole

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— unitati agricole

productie industriala

depozitare

prestari servicii

perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor unitatilor industriale si de depozitare de asemenea si a unitatilor
agricole si spatii verzi — perdele de protectie, doar dupa intocmirea de PUZ in zong;
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporard de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate P.U.Z., cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— subzonele: IDn253a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 6 - Interdictii temporare

— interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.Z. in subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn273;
An25a; An26a; An27a.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de locuinte
Nu se vor autoriza tehnologizari ale unitatilor industriale si agricole care sa duca la poluarea fonica sau a

* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

publice:

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a spatiilor tehnice si a anexelor.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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— parcaje, garaje
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

« Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

« Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fésia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
in zona aflatd in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cldirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.
Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban)
» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
— Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor.
» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 16 - Accese carosabile

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

 Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.
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« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

« Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor

Pentru toate constructile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

* subzonele:; IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice competente,
— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;
— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
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* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

Art.21 - Parcelarea

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea
regulilor de amplasare si conforme din prezentul Regulament.

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

Pentru zonele industriale si agricole :

Procentul maxim de ocupare se stabileste prin studiu de fezabilitate sau PUZ

» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.
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3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii industriale si agricole: in cazul unor dezvoltari in incinta, vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

— activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100mp, un loc de parcare de 25mp;

— activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;

» subzonele: IDn25a; IDn26a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
In cazul constructiilor industriale si agricole vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie
(perdele de protectie) in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.

Art.27 - imprejmuiri
— Imprejmuirile vor fi transparente sau opace in zonele unde functiunea o cere.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legi.
* subzonele: IDn25a; IDn263a; IDn27a; An25a; An26a; An27a.
NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.
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U.T.R. nr. 28, 29, 30

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
- Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a - subzona locuinte cu regim mic,mediu de inaltime - propusa
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire —case de vacanta

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

in zon& sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei de locuit:
— spatii comerciale

prestari servicii

spatii verzi si locuri de joaca

perdele de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte doar dupa intocmirea de PUZ in zona;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit gi se vor amenaja spatii
verzi si locuri de joaca pentru copii, doar dupa elaborarea P.U.Z.-ului in zona.
e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zona cu interdictie temporard de constructie, se vor autoriza constructi numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
Art. 6 - Interdictii temporare
- interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.Z.-uri in toate zonele cuprinse in trupurile
izolate:Trup A18, Trup A19, Trup A20.
Art. 7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
— subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S$lI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstitiul de iarna .

in cazul unei parceldri, constructile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 12 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor de preparare.

e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
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Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

 Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condiii
optime de capacitate, fluenté si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
- Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta.

Autorizatia de construire se emite numai dacd inéltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

in zona aflaté in interdictie temporara de constructie, aliniamentul cladirilor va fi impus de Regulamentul
P.U.Z.-ului care va fi elaborat pentru zona respectiva.

e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
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Art.15 - Amplasarea in interiorul incintei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. in
regim cuplat sau izolat, distanta minim& admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 2,00m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii s& fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— Accesele la U.T.R.-uri este asigurat in general de drumurile de exploatare existente.

— Se va asigura accesul autocisternelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

« Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

+ Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte se vor asigura:

* accese carosabile;

 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):
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— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

 Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

3.2. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru case de vacanta:
— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil.
— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;
* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupéa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

3.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
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Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele condiii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolate sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.) aprobate de consilile locale
anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

¢ subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.22  -inaltimea constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor si a caracterului zonei.

Regimul de inaltime: P, P+1

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse in interdictie temporara de constructie se va respecta regimul de inaltime propus de PUZ-ul
ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vo folosi:

— materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile din zona.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.
T ZONE TUFAIE e bbb 30%
* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.
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3.4. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— ftrebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

e subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

* subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

Art.27 - Imprejmuir
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
¢ subzonele: Lmp28a, Lmp29a, Lmp30a.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.

Intocmit:
arh. SORANA NEGRUT-DEMA
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